Poder Judiciério da Unido
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos
Territérios
109 Vara Civel de Brasilia

SENTENCA

Vistos, etc.

Trata-se de agao
ex-empto (acdao de ressarcimento por diferenca de
4rea) ajuizada por CARLOS JOSE ALVES FARIA e KATIA
REJAME TRINDADE FARIA em desfavor de VICENTE

Capital ep

quadrados, pelo preco de R$ 330.000,00.

Noticia que
posteriormente a celebracdo do negdécio descobriu
que alguns proprietéarios de outras unidades
imobilidrias localizadas no mesmo edificio
ingressam com acdo judicial visando a restituicéo
pela 4&rea faltante wuma vez que a construtora
entregou apartamentos em que a medicédo nao

correspondia a verdade.
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A acdo foi julgada
procedente, com confirmacdo em segundo grau, e
tradnsito em julgado em 23 de novembro de 2005, onde

se reconheceu a diferenca de 18,15 metros quadrados.

Postula, desta
forma, a condenacdo do requerido a pagar o valor
correspondente & Aarea faltante levando-se em
consideracdo o valor pago & época da transacdo, ou
seja, RS 65.259,31 acrescido de correcdo monetéaria

e juros de mora.

t
1:l 5 de B ONI ITE,
a O apartamento que e vendeu.

Alegou que se trata de evicgcdo e que por 1isso se

antigo propriet

viu obrigado a denunciar & lide o vendedor.
Sustentou a ignorancia em relacdo a acdo Jjudicial
que reconheceu a metragem inferior ao constante da
matricula do 1imével. Postula, em sede de tutela
antecipada o bloqueio de quantia devida a titulo de
indenizacdo ao denunciado perante a 7% Vara Federal
de Brasilia em razdo da metragem a menor. Muito
embora ndo haja pedido expresso de condenacao do

litisdenunciado entende-se que a denunciacdo visa
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exatamente obter o regresso caso o requerido venha
a sofrer condenacdo, Jja& que fundamentou na eviccédo

(f1s.202/206) .

Também contestou a
acdo principal alegando que a venda do apartamento
ndo foi ad mensuram, mas sim ad corpus, sem
especificacdo de metragem para a realizacdo da
venda. Nesse diapasdo, requer a procedéncia da

demanda (fls. 214/220).

269/276) .

A parte autora
apresentou réplica, combatendo 0s argumentos
levantados em sede de contestacéao, bem como
ratificando os suscitados na peca inaugural (fls.

282/284) .

O 1litisdenunciante

também apresentou réplica a impugnacéao da




Poder Judiciério da Unido
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos
Territérios
109 Vara Civel de Brasilia

denunciacdo rebatendo os argumentos expostos pelo

litisdenunciado (fls. 289/293).

Recebi os autos

conclusos para sentenca.

Esse é o breve

relato do necesséario.

Fundamento e

decido.

Procedo ao

protelatédrias. A sua efetiva realizacgao nao

configura cerceamento de defesa, nao sendo

faculdade do Magistrado, e sim dever.

Passo a decidir a

acdo primaria.

O pedido da parte

autora é procedente. Justifico.

A sobrevivéncia

social depende da interatividade entre as pessoas,
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onde h&d a compra e venda de produtos, bem como a
prestacdo de servicos. Tudo visando a sobrevivéncia
da pessoa do mundo social, assim como fomentando o
desenvolvimento social, com todas as suas

implicacgdes.

Muitas vezes essa
interatividade entre as pessoas ndo acaba de forma
feliz. O impasse criado entre elas se arrasta sem
solucdo até o Poder Judiciadrio, onde a vontade das

partes passa a ser substituida pela deciséo

judicial i itiva, em sua maioria.

E fato notério que
as pessoas que habitam os grandes centros, em
especial no caso em tela, onde a 1lide envolve a
compra e venda de apartamento localizado na capital
da republica, as vendas de apartamentos sao
realizadas levando-se em conta o metro quadrado da
area em que se localiza o referido bem. A titulo de
ilustracdo, é de conhecimento dos Brasilienses que
o metro quadrado de um apartamento localizado na

asa sul difere do metro gquadrado localizado na zona
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norte, que por sua vez difere do metro quadrado de
uma casa no lago sul. Com isso incide o art.335 do

Cébdigo de Processo Civil.

Nessa trilha, néo
hd como dar guarida ao argumento de que a
negociacdo entre as partes da acdo primaria ndao
levou em conta o valor do metro quadrado da regido.
Assim, conclui-se que a venda realizada foi uma

venda ad mensuram, e nao venda ad corpus.

Assim, stra

TDET

ensina Magi ribuna Justlga do
Distrito Federal: “a finalidade do contrato sob a
6tica de ambos o0s contraentes e a probidade
negocial também s&do elementos de que deve se valer
0 julz para descortinar se a venda efetivamente é
ad corpus. Nao sdo, enfim, os termos formais do

contrato, mas o conjunto de informacdes que dele se

extraem, que vao orientar o Jjulz na descoberta da

natureza da venda realizada” (OLIVEIRA, James
FEduardo - Cbébdigo Civil Anotado e Comentado -
Doutrina e Jurisprudéncia - Editora Forense).
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Também ndo é o
caso de se cogitar em acdo edilicia, ou seja, que
discute o vicio redibitdério da coisa (agdo quanti
minoris ou estimatdria) . Como bem esclarece
Theotonio Negrdao Yo art. 441, em que se cuida de
defeito de qualidade; no art. 500, o defeito é de
quantidade” (Cédigo Civil e Legislacdo em vigor -

32% Edicdo - Editora Saraiva).

Com isso a lide em
questdo encontra-se sob a égide do art. 500 do

Cébdigo Ci

filors

agao

judicial
que corre perante a 7% Vara Federal do Distrito
Federal reconheceu que a &rea que corresponde ao
imébvel ndo ¢é a equivalente a que consta na
matricula do imével. Nessa acdo foi utilizado um
laudo pericial oficial em que se chegou a esta
conclusdo, atestando que faltavam no apartamento

objeto da lide 18,15 metros quadrados.

A prova realizada

naquele processo ndo podera ser considerada como
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pericia oficial, J& que tramitou perante partes
distintas desse processo, apenas tendo em comum a
presenca do litisdenunciado. Portanto, ainda que
ndo possa ser mensurada com prova emprestada, nada

impede que seja avaliada como prova documental.

Nessa senda,
conclui-se na pericia la realizada que o
apartamento localizado na SQN 216, bloco D, ap. 506,

nesta Capital da Republica, ndo media 91,78 metros,

mas sim 73,63 metros quadrados (fl. 185).

te,
10

rme

julgado, c
bt R gostallel s cuto: Bl LOENE
Atualmente o processo encontra-se em fase de

cumprimento de sentenca.

Reconhecida a
auséncia de area, o art. 500 do Cébdigo Civil, 1in

verbis:

Art. 500. Se, na
venda de um imodvel, se estipular o preco por medida
de extensdo, ou se determinar a respectiva area, e

esta ndo corresponder, em qualquer dos casos, as
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dimensées dadas, o comprador tera o direito de
exigir o complemento da d4drea, e, ndo sendo 1sSsO
possivel, o de reclamar a resolugcdo do contrato ou

abatimento proporcional ao precgo.

Nesse sentido é a
jurisprudéncia do E. Tribunal de Justica do

Distrito Federal. Veja:

ClivIiL, CONSUMIDOR E PROCESSUAL
CIVIL. ACAO EX EMPTO. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL EM FA DE

A0. DI

VENDA MEDIDA EXATA.
COMPROVACAO, POR LAUDO PERICIAL,
DE  DIFERENCA  ENTRE A  AREA
PRIVATIVA CONTRATADA E A ENTREGUE
A COMPRADORA. ABATIMENTO DO PRECO
NA PROPORCAO DA DIFERENCA
VERIFICADA E RESTITUICAO DO VALOR
PAGO A MAIOR.

I. O prazo prescricional da

pretensdo de abatimento do prego
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do imovel e restituicdo do valor
pago a maior, veiculada por meio
de ac¢cdo ex empto, em relacdo a
contrato celebrado sob a égide do
Codigo Civil de 1916, é de vinte

anos.

2. Se as medidas do 1imével foram
precisamente delimitadas no
contrato de compra e venda,

aplicam-se a avenga as normas

pertinentes a venda

garagem como parte integrante da
primeira, a consumidora faz jus ao
abatimento do preco na mesma
proporgcdo e restituicdo do valor

pago a maior.

4. Se, em virtude do provimento
parcial de seu recurso, a autora
passou a ser vencedora e vencida
em proporgdbes semelhantes, Iimpde-

se o reconhecimento da sucumbéncia

10
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reciproca, devendo as partes
ratear as custas processuals e
cada uma delas arcar com  0Os
honorarios  advocaticios de  seu

respectivo patrono.

5. Apelo parcialmente provido
(Acordao n.599535,
20060111110397APC, Relator:

ARNOLDO CAMANHO DE ASSIS, Revisor:
ANTONINHO LOPES, 4% Turma Civel,

Data de Julgamento:

[DET

sentenca em que consta a metragem real, ou

entcao, retifique a 4&rea constante da matricula
19234 do imdével objeto da presente lide, com a
finalidade de se garantir a seguranca juridica e a
estabilidade do registro publico, bem como dar
publicidade a terceiros, futuros compradores do
referido bem, assim como outras questdes envolvendo
o) imoével. Ressaltando, todavia, que eventual
retificacdo da parte ideal adquirida devera ser

objeto de pedido especifico em acdo autdnoma.

11
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Superada a acao

primadria, passo ao enfretamento da lide secundaria.

Acolho a
preliminar de decadéncia do direito do

litisdenunciante. Explico.

Dispde o art. 501

do Cébdigo Civil que, in verbis:

Art. 501. Decai do
direito de propor as ac¢bes previstas no artigo

antecede vendedor ou o compra

7JDE-1

ACAO "EX EMPTO" CERCEAMENTO DE

DEFESA  INOCORRENCIA.  PEDIDO DE
RESCISAO DE CONTRATO E RESTITUICAO
DE VALORES PAGOS METRAGEM CONTIDA
NO CONTRATO NAO CORRESPONDENTE A
VERDADEIRA AREA DO IMOVEL
DECADENCIA DO DIREITO DA AUTORA
OCORRENCIA PRAZO ANUO EXEGESE DO
ART. 501 DO CODIGO CIVIL.
APLICACAO DA MULTA PREVISTA NO §

12
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UNICO DO ART. 538 DO CPC EMBARGOS
MERAMENTE PROTELATORIOS NAO
CABIMENTO NECESSIDADE DE
ACLAREAMENTO DE QUESTAO MULTA
AFASTADA. SENTENCA REFORMADA NESSE
SENTIDO. PRELIMINAR REJEITADA.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO (TJSP
- Apelacdo Civel n.0170012-
34.2006.8.26.0100 - Rel.
Desembargador Neves Amorim - 2°9
Camara de Direito Privado -

julgado em 18/12/2042%).

Antewo disposto no
art.: 501 do Cédilgo Civil, reconhece-se a decadéncia

do direito da parte denunciante.
\pauta

Forte nessas
razdes JULGO PROCEDENTE O PEDIDO deduzido pela
parte autora na lide primaria, e assim o fago com
resolugcdo do mérito com suporte no art. 269, I, do
Cédigo de Processo Civil para CONDENAR a parte
requerida no pagamento da quantia de R$ 65.259,31
corrigida monetariamente desde 29/5/2009, conforme
indice do INPC, e ainda, acrescido de Jjuros

moratdérios de 1% ao més incidentes desde a citacgéo.

13
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E ainda, RECONHECO
A DECEDENCIA do direito do 1litisdenunciante, e
assim o fagco com resolugdo do mérito com suporte no

art. 269, IV, do Cédigo de Processo Civil.

Em face da
sucumbéncia, condeno a parte ré no pagamento das
despesas processuais e dos honorarios advocaticios,
que ora fixo em 10% sobre o valor da condenagéo,
nos termos do art. 20, § 3°, do Cédigo de Processo

Civil.

Por fim, em face
da . 'sucumbéncia e..do principio da causalidade,
condeno a parte denunciante no pagamento das
despesas processuais e dos honorarios advocaticios
ao denunciando, que ora arbitro em R$ 1.500,00 (Hum
mil" e quinhentos, reais); mnos termos do art. 20, §

4°, do Cbédigo de Processo Civil.

Oficie-se ao 2°
Cartério de Registro de Iméveis de Brasilia para
que retifique a &area constante da matricula 19234
do imével localizado na SQN 216, bloco D, ap. 506,
nesta Capital da Republica, ou entdo, averbe parte
da sentenga prolatada para constar a verdadeira
metragem do referido bem, alterando-se de 91,7800

metros, para 73,6300 metros quadrados.

14
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Transitada em
julgado, apds as anotacdes pertinentes, dé-se baixa

e arquivem-se os autos.

Publique-se.

Intimem-se. Sentenca registrada eletronicamente.

Brasilia-DF, 6 de junho de 2013.

liffrypEA
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