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Vistos.

Dispensado o relatério, conforme o art. 38, paragrafo Unico, da Lei
9.099/95, anoto pretender a parte autora indenizag¢ao por danos morais em razao
de ter adquirido imdvel da empresa requerida e esta ndo o entregou no prazo
ajustado, além de ter negativado seu nome indevidamente junto aos 6rgdos de
protecdo ao crédito, por valores de IPTU cobrados antes mesmo da entrega do
imdvel, pleiteando, inclusive, a restituicdo em dobro dos valores indevidamente
pagos pelo IPTU, além do reconhecimento da mora contratual por parte da
requerida, invertendo-se a aplicacdo da clausula penal de multa de 2% sobre o
valor do contrato.

Afasto a preliminar alegada de incompeténcia do JEC (fls. 79),
uma vez que ndo estd sendo questionada a validade do contrato e sim apenas
alguns aspectos, sendo que o valor dado a causa é certo e determinado, e apenas
derivado do contrato, ndo ultrapassando o limite de algada do JEC.

A acdo é parcialmente procedente.

Néo héa davida acerca do contrato de compra e venda do imével
pela autora junto a requerida, situacdo incontroversa.

O atraso em entrega de obras tem sido admitido e respeitado o
prazo de 180 dias, mas ainda assim houve atraso na entrega do imével pela
requerida, situacdo também confessada, ndo configurando forgca maior ou caso
fortuito a causa indicada na contestacao.

A existéncia ou ndo de méo-de-obra é situagdo banal a uma
grande construtora, que ndo pode argumentar ter sido tomada de surpresa por
fato como tal.

A entrega do terreno & autora deu-se em 26/03/2015, conforme
documento de fls. 142/145, ou seja, houve um atraso de 14 meses do prazo
inicialmente previsto.

A autora foi cobrada pelos IPTUs referentes aos anos de 2013,
2014 e 2015.

Assim, com relacdo ao pedido de devolugdo em dobro do valor
pago pelo IPTU, este merece acolhimento parcial.
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Com efeito, o pagamento do IPTU é obrigacdo propter rem,
incidindo diretamente sobre o imével, e a responsabilidade pelo seu pagamento
somente ocorre com a entrega do bem.

Conforme alegado pelas partes, a entrega do imovel ocorreu em
26/03/2015.

Antes da entrega do imoével ndo ha responsabilidade do
consumidor, conforme Apelagdo 9146887-19.2008.8.26.0000 da 5 Camara do

TJSP, 0012483-67.2010.8.26.0566  da 6 Camara do
TJSP,
9223444-81.2007.8.26.0000 da 27 Camara do TJSP, etc.

Portanto, ndo poderia a autora ser responsabilizada pelas despesas
do IPTU anteriores a 26/03/2015.

A parte requerida, mesmo ndo tendo se beneficiado com o valor
pago a titulo de IPTU diretamente, ja que este foi pago a prefeitura Municipal,
na verdade beneficiou-se de forma indireta, porquanto se aproveitou de
pagamento feito pela autora.

Assim, a autora fica autorizada a cobrar a restitui¢do do verdadeiro
devedor, que no caso é a parte requerida.

Contudo, a restituicdo da quantia paga ndo deve ser feita em dobro,
na medida em que a cobranca derivou de contrato.

Os documentos de fls. 61/64 indicam que a autora pagou o valor
de R$ 3.950,32 pelo IPTU do exercicio de 2013, R$ 3.464,67, pelo IPTU do
exercicio de 2014 e R$ 3.018,93, pelo IPTU do exercicio de 2015.

Desta forma, os valores referentes aos anos de 2013 e 2014 devem
ser restituidos integralmente a autora, porém, no que diz respeito ao ano de
2015, a quantia a ser reembolsada deve ser proporcional, uma vez que houve a
entrega do imdvel no més de margo, ou seja, do valor total de R$ 3.018,93
devera ser restituida a autora apenas a proporgdo relativa aos meses de janeiro
a margo de 2015.

Por tal motivo, a quantia total a ser reembolsada a autora, no que
diz respeito aos valores indevidamente cobrados de IPTU é R$ 8.169,72.

No que tange ao pedido de inversdo da aplicacdo da clausula que
prevé multa por descumprimento contratual, este merece acolhimento.

Da mesma forma como prevista multa pelo inadimplemento do
comprador, deve a mesma multa incidir a parte contraria.

E abusiva clausula contratual que estabelece sangio apenas para
uma das partes, sendo certo que tal tema foi objeto de analise pelo Superior
Tribunal de Justica nos autos do REsp.955.134.

A multa prevista encontra-se na clausula V1.3, ¢ do contrato (fls.
31), no valor correspondente a 2% do valor do contrato e, considerando-se que
a autora cumpriu sua obrigacdo no contrato, seria caso de aplicagdo de multa
para a requerida de 2% do valor do imével, ou seja, R$ 3.681,51, conforme
pedido contido as fls. 238.

Quanto ao dano moral, este, atualmente encontra-se acobertado
pela norma prevista no artigo 5°, X, da Constituicdo Federal, que menciona
“serem inviolaveis a intimidade, a vida privada, a honra e a imagem das
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pessoas, assegurado o direito a indenizacao, pelo dano material e moral
decorrente de sua violagdo”.

"Danos morais sdo lesdes sofridas pelas pessoas fisicas ou
juridicas, em certos aspectos da sua personalidade, em razdo de investidas
injustas de outrem. Sdo aqueles que atingem a moralidade e a afetividade da
pessoa, causando-lhe constrangimento, vexames, dores, enfim, sentimentos
e sensacOes negativas” (Carlos Alberto Bittar - in Caderno de Doutrina/Julho
96 - Tribuna da Magistratura, p. 33-34)

Wladimir Valler, sobre o assunto, escreveu em seu livro "A
reparacdo do dano moral no Direito Brasileiro”, E.V. Editora Ltda.,
Campinas, SP, 22 edigdo, 1994, p. 45:

"Entendemos que o dano moral deve ser reparado em todos 0s
casos, ainda que, para isso, seja necessario que os juizes, pondo de lado a
interpretacdo literal e restrita das regras disciplinadoras da matéria,
encontrem mecanismos indispensaveis para que a reparagdo do dano
extrapatrimonial seja a mais ampla possivel, ainda que 0 mecanismo seja a
interpretacdo extensiva do artigo 5°, V e X, da CF."

Rui Stoco, na obra  "Responsabilidade Civil e

sua interpretacdo jurisprudencial”, 3% ed., Ed. RT, p. 522, assim comenta:

"Aderimos ao entendimento de Caio Mario, de que as
disposicdes contidas nos incisos V e X do artigo 5° da CF/88 séo apenas
exemplificativas. Ressuma evidente que se a violagdo a imagem, a
intimidade, a vida privada e a honra, expressamente mencionada nos incisos
V e X do artigo 5° da CF/88, obriga a indenizagdo por dano material e moral,
a violacdo a outros direitos e garantias, como, v.g., a vida, a integridade
corporal, a liberdade de locomocéo, de pensamento; ao exercicio da atividade
comercial, intelectual, artistica, cientifica e de comunicacdo, hd de ser
igualmente protegida, por uma razdo de simetria e sob pena de ofensa ao
principio constitucional da isonomia".

Ainda Rui Stoco, citando ligdes de Savatier, a respeito da
definicdo do dano extrapatrimonial, comenta:

"... Savatier oferece uma definicdo de dano moral como
qualquer sofrimento humano que ndo é causado por perda pecuniaria, €
abrange todo atentado a reputacdo da vitima, a sua autoridade legitima, ao
seu pudor, a sua seguranca e tranquilidade, ao seu amor-préprio estético, a
integridade de sua inteligéncia, a suas afeicdes, etc. (Traité de la
responsabilité civile, vol. 11, n® 525)" (op. cit. p. 523).

Também citado por Rui Stoco, Dalmartello contribui para a
identificacdo do dano moral:

"Em sua obra Danni morali contrattuali, Dalmartello enuncia os
elementos caracterizadores do dano moral, segundo sua visdo, como a
privacdo ou diminuicéo daqueles bens que tém um valor precipuo na vida do
homem e que sdo “a paz, a tranqiiilidade de espirito”, a liberdade individual,
“a integridade fisica”, a honra e os demais sagrados afetos, classificando-0s
em dano que afeta a parte social do patriménio moral (honra, reputacéo, etc.);
dano que molesta a parte afetiva do patriménio moral (dor, tristeza, saudade,
etc.); dano moral que provoca direta ou indiretamente dano patrimonial
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(cicatriz deformante, etc.), e dano moral puro (dor, tristeza, etc.) (Revista di
Diritto Civile, 1933, p. 55)" (op. cit. pag. 523).

No que diz respeito a fixagdo do valor da indenizacéo por danos
morais, importa, antes de mais nada, consignar o que Rui Stoco define como
sendo o direito a honra: "O direito a honra, como todos sabem, se traduz
juridicamente em larga série de expressdes compreendidas como principio
da dignidade humana: o bom nome, a fama, o prestigio, a reputacéo, a estima,
0 decoro, a consideragdo, o respeito” (Responsabilidade Civil e sua
Interpretagdo Jurisprudencial, 22 ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1995,
p. 492).

Como se V&, a honra ndo é algo mensuravel.

Assim sendo, torna-se bastante dificil quantificar a indenizacéo
por danos morais sofridos pela vitima.

Sobre o assunto, entende Clévis do Couto e Silva que para dar
efetiva aplicagdo ao preceito, pode ser utilizada a regra exposta pelo artigo
1.553 do Codigo Civil revogado, segundo o qual, “nos casos ndo previstos
neste capitulo, se fixara por arbitragem a indenizag¢do”. Esta disposi¢do
permite a indenizacgdo dos danos morais e constitui uma clausula geral dessa
matéria (O Conceito de Dano no Direito Brasileiro Comparado, Revista dos
Tribunais 667/7).

Tal arbitragem, evidentemente, deve ser feita prudentemente
pelo julgador, de forma a que ndo se transforme, a indenizacéo, em fonte de
enriquecimento da vitima nem seja infimo ou simbdlico.

Hoje em dia, a boa doutrina inclina-se no sentido de conferir a
indenizagdo do dano moral carater duplice, tanto punitivo do agente, quanto
compensatorio, em relagdo a vitima (cf. Caio Mario da Silva Pereira,
'Responsabilidade Civil', Ed. Forense, 1989, p. 67).

Assim, a vitima de lesdo a direitos de natureza ndo patrimonial
(CR, artigo 5° V e X) deve receber uma soma que Ihe compense a dor e a
humilhag&o sofridas, e arbitrada segundo as circunstancias.

N&o deve ser fonte de enriquecimento, nem ser inexpressiva
(TJSP-T72C. - Ap. - Rel. Campos Mello - j. 30.10.1991 - RITJESP 137/187).

Deve, pois, 0 juiz, determinar o valor da indenizagdo, segundo seu
prudente arbitrio.

Wilson Melo da Silva, visando facilitar tal arbitragem,
estabelece algumas regras orientadoras da fixacdo do valor da reparacdo,
quais sejam: "1 regra: que a satisfacdo pecuniaria ndo produza um
enriquecimento a custa do empobrecimento alheio; 22 regra: equilibrio entre
0 €aso em exame e as normas gerais, de um caso ou equivaléncia, tendo em
vista: | - curva de sensibilidade: a) em relagdo a pessoa que reclama a
indenizagdo; b) em relacdo ao nivel comum, sobre o que possa produzir,
numa pessoa normal, tal ou qual incidente; ¢) grau de educacdo da vitima; d)
seus principios religiosos; Il - influéncia do meio, considerando: a)
repercussao publica; b) posicdo social da vitima do dano; 32 regra:
considerar-se a espécie do fato: se é de ordem puramente civil, se comercial,
ou se envolve matéria criminal; 4° regra: que a extensdo da repercussao seja
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em triplo a repercussdo da noticia de que resultou o dano" (O Dano Moral e
sua Reparacdo, Tese, FDUFMG, 1949, p. 171 - RT 734/468).

Da anélise de tais regras considero de rigor a fixacao da verba
indenizatdria no valor de R$ 6.000,00, o que serve de licdo a requerida e ndo
caracteriza enriguecimento indevido a parte autora.

Ante o0 exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE a

aggo_movida __por [N conn

, @ quem condeno no pagamento de R$
11.851,23, com correcdo a partir do ajuizamento da a¢éo e juros de mora de
1% ao més, contados da citacdo, bem como no pagamento de indenizagéo
por danos morais, no valor de R$ 6.000,00, corrigido a partir da publicagdo
da sentenca e juros de mora de 1% ao més, a contar da citagdo. Deixo de
condenar os vencidos em custas e honorarios, posto que incabiveis em
primeiro grau de jurisdi¢do. Anoto, por oportuno, que os demais argumentos
expostos na contestagdo/inicial foram observados pelo juizo e ndo foram
considerados como capazes de infirmar ou alterar a concluséo adotada nesta
sentenga. P. R. I.

Ribeirdo Preto, 15 de junho de 2016.
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