Prazo

10 anos

30 dias

30 dias

90 dias

90 dias

90 dias

90 dias

30 dias

30 dias

I — Locacdo em geral

Contratos com tal prazo dependem da vénia conjugal, sob pena do

periodo excedente néo ser respeitado pelo conjuge ndo anuente

Antecedéncia minima necessaria para que o Locador denuncie

locagbes de prazo indeterminado.

Antecedéncia minima necessaria para que seja denunciada a locagcéao
com base na extin¢do de extingdo de usufruto ou de fideicomisso, a
locacdo celebrada pelo usufrutuario ou fiduciario sem a ciéncia
aquiescéncia escrita do nuproprietario ou do fideicomissario. Salvo
se a propriedade estiver consolidada em maos do usufrutuario ou do
fiduciério.

Prazo para exercicio da denuncia por extincdo do usufruto ou
fideicomisso. Apés tal lapso €é presumida a concordancia da

prorrogacao da locacao.

Prazo para desocupacdo do imoével caso o adquirente denuncie a
locagcdo. Caso seja a locacao for por tempo determinado e o contrato
contiver clausula de vigéncia em caso de alienacdo e estiver

averbado junto a matricula do imével ndo seré cabivel a rescisao.

Prazo para desocupacgédo do imoével caso o promissario comprador ou
O promissario cessionario, em carater irrevogavel, com imissao na

posse do imovel e titulo registrado junto a matricula do mesmo

denuncie a locacgéao.

Prazo para exercicio da denuncia em caso de aquisi¢cdo de imodvel,
compromisso de cessdo ou de compra e venda, pelo novo titular do

direito. Apoés tal lapso é presumida a concordancia da prorrogacao

da locacéo.

Quando houver a sub-rogacdo da locacdo pela dissolucdo da
sociedade conjugal dos locatarios originarios, deverad o fiador ser
informado por escrito (se for esta a modalidade de garantia do
contrato), podendo, em 30 dias contados do recebimento da
comunicacdo, exonerar-se de sua obrigacdo, porém, permanecendo
responsavel pelos efeitos da fianca durante 120 subsequentes ao

envio da comunicacdo de exoneracédo ao Locador.

Prazo para que o Locador manifeste expressamente sua oposicao
quanto a cessao da locacado, a sublocacdo e o empréstimo do imovel,

z

total ou parcialmente. Tal lapso é contato do momento em que o

Previsao

Art. 3°

Art. 6°©

Art. 7°©

Par. Unico
Art. 7°©

Art. 8°

Par. 1°©

Art. 8

Par. 2°©

Art. 8°

Par. 2°

Art. 12

Par. 2°

Art. 13



3 anos

6 meses

30 dias

Prazo

Igual
superior

30 meses

30 dias

30 dias

Locador é informado sobre tal negécio juridico, sendo que ndo se
presume sua concordancia, salvo se restar silente apés o prazo

previsto.

E o lapso de locacdo que exige a lei para que, em caso de n&o
concordancia das partes para ajuste dos aluguéis, ser pedida a

revisdo em juizo.

Prazo para o locatario preterido em seu direito de preferéncia
requerer do locador original/alienante perdas e danos ou o proéprio
bem, com inicio do prazo quando o registro do negécio no qual foi
preterido, desde que seu contrato de locacdo tenha sido averbado
junto a matricula do imével, no minimo, 30 dias antes da

formalizacdo do negodcio.

Prazo para locatario apresentar nova garantia (novo fiador ou
substituicdo da modalidade de garantia) nas hipoteses previstas no

artigo 40" da Lei.

Il. Locacéo residencial

ou Lapso que dispensara a notificacdo para resolucdo do contrato

de quando houver seu esgotamento.

Periodo exigido para que, mesmo finalizado a vigéncia da locacédo
em contrato de prazo igual ou superior a 30 meses, o siléncio do
locador seja interpretado como inércia e prorrogacdo automatica

da locacéao.

Aviso prévio exigido para denudncia vazia de contrato por prazo

indeterminado.

Inferior a 30 Ser4 considerado automaticamente prorrogado o contrato de

meses

5 anos

locacdo findo seu prazo, podendo o imoével ser retomado téo
somente nas hip6teses previstas no artigo 47% da Lei. (dendncia

cheia)

Prazo de vigéncia ininterrupta, mesmo que ndo haja contrato
escrito com lapso igual ou superior a 30 meses, sera dispensada a
notificacdo para resolucdo do contrato quando houver seu

esgotamento. Ou seja, ndo havera a prorrogacdo automatica.

Art. 19

Art. 33

Art. 40

Previsao

Art. 46

Par. 1°©

Art. 46

Par. 2°
Art. 46

Art. 47

Art. 47, V.



I11l. Locacado por temporada

Prazo Previsao
90 dias Prazo méaximo de duracédo para locagao por temporada. Art. 48
30 dias Prazo para oposicdo do Locador, sendo que no seu siléncio havera Paragrafo

prorrogacdo automatica do contrato de locacdo por temporada para Unico Art.
locacdo prazo indeterminado, aplicando-se as regras dos imdveis 48
residenciais, motivo pelo qual a locacdo apenas podera ser

finalizada apd6s 30 meses de forma motivada nos termos do ja

transcrito artigo 47°€.

IV — Locacgao nao residencial

Prazo Previsao

05 anos Um dos requisitos para aquisicdo do direito de renovacdo dos Art. 51, Il
ininterruptos contratos com tal prazo, ou que sua soma assim resulte, devendo,

todos, serem escritos.

03 anos De atuacdo ininterrupta no mesmo ramo de comércio é outro Art. 51, Il

requisito para aquisi¢cdo do direito de renovacdo dos contratos.

1 ano Antes do final do lapso contratual € o prazo minimo para Art. 51
propositura da acdo renovatoéria. Par. 5°©
6 meses Antes do final do lapso contratual € o prazo maximo para Art. 51
propositura da acdo renovatoéria. Par. 5°
3 meses Periodo que configurard a inércia do locador para destinar o imével Art. 52

como alegado ou efetuar as obras determinadas pelo Poder Publico Par. 3°
ou que alegou pretender fazer, motivos da rescisdo, que
possibilitard o locatario prejudicado de pleitear a indenizacao

desejada em face do locador inerte.

60 dias Periodo minimo sobre o qual o locatario/lojista pode exigir a Art. 54,
comprovacdo das despesas pagas em caso de urgéncia e forca Par. 2°

maior.

30 dias Prazo para oposicdo do locador sobre a prorrogacdo do contrato Art. 56
por prazo indeterminado e nas condi¢cfes originalmente avencadas. Paragrafo
Unico
30 dias Aviso prévio exigido para denudncia vazia de contrato por prazo Artigo 57

indeterminado.



Prazo
15 dias

6 meses

30 dias

30 dias

15 dias

15 dias

6 meses

V— Procedimentos judicias relativos a Locacao

V.i. Acao de despejo

Na acdes de despejo, independentemente da audiéncia da parte
contraria e desde que prestada a caug¢do no valor equivalente a
trés meses de aluguel, serd concedida liminar para desocupacao
no prazo previsto nas hipéteses dos incisos do paragrafo 1° do

artigo 59°.

Prazo minimo de previsdao em acordo para desocupacdo que dara

direito a concessdo da liminar nas acdes de despejo
independentemente da audiéncia da parte contraria e desde que

prestada a caucédo no valor equivalente a trés meses de aluguel.

Findo o prazo do contrato de locacdo por temporada, é o lapso no
qual a acdo de despejo deve ser proposta para que de direito a
concessdo da liminar nas acfes de despejo independentemente
da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caucdo no

valor equivalente a trés meses de aluguel.

Findo o prazo do contrato de locacdo de imoével ndo residencial, é
o lapso no qual a acdo de despejo deve ser proposta para que de
direito & concessdo da liminar nas ac¢Bes de despejo
independentemente da audiéncia da parte contraria e desde que

prestada a caucdo no valor equivalente a trés meses de aluguel.

Prazo para que o locatéario evite a rescisdo da locacdo e elida a
liminar de desocupacdo efetuando depdsito judicial que contemple
a totalidade dos valores devidos, independentemente de célculo e
mediante depdsito judicial, quando o motivo da rescisdo for a
falta de pagamento de aluguel e acessérios da locacdo no
vencimento, estando o contrato desprovido de qualquer das
garantias previstas no art. 37F, por néo ter sido contratada ou em
caso de extincdo ou dela,

pedido de exoneracédo

independentemente de motivo.

Prazo para que o locatario ou o fiador evite a rescisdo da locagao
efetuando depdsito judicial que contemple a totalidade dos
valores devidos, independentemente de calculo e mediante

depdsito judicial.

Quando houver concordancia do locatario para desocupacado e a

Previsao
Par. 1° Art.
59

Par. 1°© Art.

59 inciso |

Par. 1° Art.

59 inciso 111

Par. 1° Art.
59 inciso
VI

Art. 59,
paragrafo

unico

Art. 59,
paragrafo

Unico

Art. 61



10 dias

30 dias

15 dias

15 dias

De 6 meses a

1 ano

1 ano

6 meses

Prazo
24

horas

locacao for residencial e a acdo for movida fundadas no paragrafo

2° do art. 46" e nos incs. 111 e 1V do art. 47°.

Prazo para complementacédo do depdsito para purgacdo da mora e
evitar a rescisao quando o locador alegar que o valor consignado

néo é integral, contado da intimagéo.

Regra: Prazo que o Juiz fixara para desocupacdo voluntaria

quando a acao de despejo for julgado procedente.

Prazo que o Juiz fixard para desocupacao voluntaria quando a

houver passado mais de 4 meses entre a citacdo e a sentenca.

Prazo que o Juiz fixara para desocupacdo voluntaria quando a
fundamentacdo da acdo tiver fundamento no artigo 9°© ou no

paragrafo 2°" do artigo. 46'.

Prazo que sera concedido para desocupacdao apds a sentenca,
quando se tratar de locatario autorizado e fiscalizado pelo Poder
Publico, de modo que a desocupacdo coincida com o periodo de

férias escolares.

Prazo que serd concedido para desocupacao apds a sentenca,
quando se tratar de locatario reparticbes publicas, unidades
sanitéarias oficiais, asilos, estabelecimentos de saude e de ensino
autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico, bem como por
entidades religiosas devidamente registradas, e o despejo for
decretado com fundamento no inciso IV do art. 92’ ou no inciso I

do art. 53%.

Prazo que serd concedido para desocupacao apds a sentenca,
quando se tratar de locatario reparticGes publicas, unidades
sanitarias oficiais, asilos, estabelecimentos de salude e de ensino
autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico, bem como por
entidades religiosas devidamente registradas, e o despejo for
decretado com fundamento no inciso 1V do art. 9°" ou no inciso I
do art. 53", e se entre a citacdo e a sentenca de primeira

instancia houver decorrido mais de um ano.

V.ii. Acao de consignaciao em pagamento

inicial para consignacdo dos pagamento, sob pena de extingao.

Art. 62, I1I.

Art. 63

caput

Art. 63,
paragrafo
101 uan

Art. 63,
paragrafo
10, ubn

Art. 63,

paragrafo 2°

Art. 63,

paragrafo 3°

Art. 63,

paragrafo 4°

Previsao

Prazo para o autor efetuar o depésito judicial da importancia indicada na Art. 67, Il



05 Prazo para o autor complementar o depdsito judicial da importancia, Art. 67, VII
dias contados da ciéncia da resposta do réu o, com acréscimo de 10% do

valor da diferenca.

V.iii. Acdo renovatoria

Prazo Previsao

30 dias Prazo que sera fixado para desocupacdo voluntaria do imoével caso Art. 74
nao haja renovacdo da locacdo, se houver pedido na contestacéao.

A

“Art. 40. O locador podera exigir novo fiador ou a substituicdo da modalidade de garantia, nos seguintes casos:

| - morte do fiador;

| - auséncia, interdicdo, faléncia ou insolvéncia do fiador, declaradas judicialmente;

Il - alienacdo ou gravacdo de todos os bens iméveis do fiador ou sua mudanga de residéncia sem comunicacdo ao
locador;

IV - exoneracédo do fiador;

V - prorrogacdo da locagéo por prazo indeterminado, sendo a fianga ajustada por prazo certo;

VI - desaparecimento dos bens moéveis;

VIl - desapropriacédo ou alienagcdo do imovel.

VIl - exoneracao de garantia constituida por quotas de fundo de investimento;

IX - liquidagdo ou encerramento do fundo de investimento de que trata o inciso IV do art. 37 desta Lei.

X — prorrogacao da locacdo por prazo indeterminado uma vez notificado o locador pelo fiador de sua intencdo de
desoneragéo, ficando obrigado por todos os efeitos da fianca, durante 120 (cento e vinte) devias apds a notificacdo ao

locador.”

B

“Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito e como prazo inferior a trinta meses, findo o prazo estabelecido,
a locacao prorroga - se automaticamente, por prazo indeterminado, somente podendo ser retomado o imovel:

I - Nos casos do art. 9°;

Il - em decorréncia de extingdo do contrato de trabalho, se a ocupagdo do imével pelo locatéario relacionada com o seu
emprego;

Il - se for pedido para uso proprio, de seu cdnjuge ou companheiro, ou para uso residencial de ascendente ou
descendente que nao disponha, assim como seu conjuge ou companheiro, de imdvel residencial préprio;

IV - se for pedido para demoligédo e edificagdo licenciada ou para a realizacdo de obras aprovadas pelo Poder Publico,
que aumentem a area construida, em, no minimo, vinte por cento ou, se o imoével for destinado a exploragéo de hotel
ou pensao, em cinglenta por cento;

V - se a vigéncia ininterrupta da locagéo ultrapassar cinco anos.

§ 1° Na hipétese do inciso 11, a necessidade deverd ser judicialmente demonstrada, se:

a) O retomante, alegando necessidade de usar o imével, estiver ocupando, com a mesma finalidade, outro de sua
propriedade situado nas mesma localidade ou, residindo ou utilizando imével alheio, ja tiver retomado o imoével
anteriormente;

b) o ascendente ou descendente, beneficiario da retomada, residir em imoével préprio.

§ 2° Nas hipéteses dos incisos Il e 1V, o retomante devera comprovar ser proprietario, promissario comprador ou

promissario cessionario, em carater irrevogavel, com imissdo na posse do imdvel e titulo registrado junto a matricula



do mesmo.”

“Art. 9° A locagdo também podera ser desfeita:

| - por matuo acordo;

Il - em decorréncia da pratica de infragéo legal ou contratual;

111 - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

IV - para a realizagdo de reparagfes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente

executadas com a permanéncia do locatario no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti - las.”

C

“Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito e como prazo inferior a trinta meses, findo o prazo estabelecido,
a locacao prorroga - se automaticamente, por prazo indeterminado, somente podendo ser retomado o imdvel:

I - Nos casos do art. 9°;

Il - em decorréncia de extingao do contrato de trabalho, se a ocupacgéo do imdvel pelo locatéario relacionada com o seu
emprego;

111 - se for pedido para uso proprio, de seu cdnjuge ou companheiro, ou para uso residencial de ascendente ou
descendente que nao disponha, assim como seu conjuge ou companheiro, de imdével residencial préprio;

1V - se for pedido para demoli¢do e edificagédo licenciada ou para a realizacdo de obras aprovadas pelo Poder Publico,
que aumentem a area construida, em, no minimo, vinte por cento ou, se o imével for destinado a exploragédo de hotel
ou pensao, em cinglenta por cento;

V - se a vigéncia ininterrupta da locagéo ultrapassar cinco anos.

8 1° Na hipotese do inciso 111, a necessidade devera ser judicialmente demonstrada, se:

a) O retomante, alegando necessidade de usar o imével, estiver ocupando, com a mesma finalidade, outro de sua
propriedade situado nas mesma localidade ou, residindo ou utilizando imével alheio, ja tiver retomado o imoével
anteriormente;

b) o ascendente ou descendente, beneficiario da retomada, residir em imével proéprio.

8 2° Nas hipdteses dos incisos Ill e IV, o retomante devera comprovar ser proprietario, promissario comprador ou
promissario cessionario, em carater irrevogavel, com imissdo na posse do imdvel e titulo registrado junto a matricula

do mesmo.”

“Art. 9° A locagcdo também podera ser desfeita:

| - por matuo acordo;

Il - em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual;

111 - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

IV - para a realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente

executadas com a permanéncia do locatario no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti - las.”

D

“Art. 59. Com as modifica¢des constantes deste capitulo, as acdes de despejo terdo o rito ordinario.

8 1° Conceder - se - & liminar para desocupacao em quinze dias, independentemente da audiéncia da parte contréaria e
desde que prestada a caucgdo no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas a¢bes que tiverem por fundamento
exclusivo:

| - o descumprimento do mutuo acordo (art. 99, inciso 1), celebrado por escrito e assinado pelas partes e por duas
testemunhas, no qual tenha sido ajustado o prazo minimo de seis meses para desocupacédo, contado da assinatura do
instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art. 47, havendo prova escrita da rescisdo do contrato de trabalho ou sendo ela
demonstrada em audiéncia prévia;

11l - o término do prazo da locagdo para temporada, tendo sido proposta a acdo de despejo em até trinta dias apds o
vencimento do contrato;

IV - a morte do locatario sem deixar sucessor legitimo na locacdo, de acordo com o referido no inciso | do art. 11,
permanecendo no imovel pessoas nao autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imoével, extinta a locacdo, celebrada com o locatario



VI — o disposto no inciso IV do art. 90, havendo a necessidade de se produzir reparagées urgentes no imével,
determinadas pelo poder publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatério, ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las;

VIl — o término do prazo notificatorio previsto no paragrafo Unico do art. 40, sem apresentacdo de nova garantia apta
a manter a seguranca inaugural do contrato;

VIl — o término do prazo da locacdo nédo residencial, tendo sido proposta a acdo em até 30 (trinta) dias do termo ou
do cumprimento de notificagdo comunicando o intento de retomada;

IX — a falta de pagamento de aluguel e acessérios da locagdo no vencimento, estando o contrato desprovido de
qualquer das garantias previstas no art. 37, por ndo ter sido contratada ou em caso de extingdo ou pedido de

exoneracao dela, independentemente de motivo.”

E

“Art. 37. No contrato de locagéo, pode o locador exigir do locatéario as seguintes modalidades de garantia:

| - caucao;

Il - fianca;

111 - seguro de fianga locaticia.

IV - cessao fiduciaria de quotas de fundo de investimento. (Incluido pela Lei n® 11.196, de 2005)

Paragrafo Gnico. E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma das modalidades de garantia num mesmo contrato de

locagéo.”

F

“Art. 46. Nas loca¢cbes ajustadas por escrito e por prazo igual ou superior a trinta meses, a resolu¢do do contrato
ocorrera findo o prazo estipulado, independentemente de notificagdo ou aviso.

§ 1° Findo o prazo ajustado, se o locatario continuar na posse do imével alugado por mais de trinta dias sem oposigéo
do locador, presumir - se - & prorrogada a locacéo por prazo indeterminado, mantidas as demais clausulas e condigbes
do contrato.

8 2° Ocorrendo a prorrogacdo, o locador podera denunciar o contrato a qualquer tempo, concedido o prazo de trinta

dias para desocupacao.”

G

“Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito e como prazo inferior a trinta meses, findo o prazo estabelecido,
a locacao prorroga - se automaticamente, por prazo indeterminado, somente podendo ser retomado o imével:

111 - se for pedido para uso proprio, de seu cdnjuge ou companheiro, ou para uso residencial de ascendente ou
descendente que nao disponha, assim como seu conjuge ou companheiro, de imdével residencial préprio;

IV - se for pedido para demoli¢éo e edificagédo licenciada ou para a realizacdo de obras aprovadas pelo Poder Publico,
que aumentem a area construida, em, no minimo, vinte por cento ou, se o imével for destinado a exploragédo de hotel

ou pensao, em cinguenta por cento;”

H

“Art. 9° A locagcdo também podera ser desfeita:

| - por maGtuo acordo;

Il - em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual;

111 - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

IV - para a realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente

executadas com a permanéncia do locatario no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti - las.”

1

“Art. 46. Nas loca¢bes ajustadas por escrito e por prazo igual ou superior a trinta meses, a resolu¢do do contrato
ocorrera findo o prazo estipulado, independentemente de notificagdo ou aviso.

§ 1° Findo o prazo ajustado, se o locatario continuar na posse do imével alugado por mais de trinta dias sem oposigéo
do locador, presumir - se - & prorrogada a locagdo por prazo indeterminado, mantidas as demais clausulas e condigdes

do contrato.



8 2° Ocorrendo a prorrogacdo, o locador podera denunciar o contrato a qualquer tempo, concedido o prazo de trinta

dias para desocupacao.”

J
“Art. 9° A locacdo também podera ser desfeita:
IV - para a realizacdo de reparagbes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente

executadas com a permanéncia do locatario no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti - las.”

K

“Art. 53 - Nas locagbes de imoéveis utilizados por hospitais, unidades sanitarias oficiais, asilos, estabelecimentos de
salde e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico, bem como por entidades religiosas devidamente
registradas, o contrato somente podera ser rescindido.

Il - se o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario, em carater irrevogavel e imitido na posse,
com titulo registrado, que haja quitado o pre¢o da promessa ou que, ndo o tendo feito, seja autorizado pelo
proprietario, pedir o imével para demolicdo, edificagdo, licenciada ou reforma que venha a resultar em aumento

minimo de cinqiienta por cento da area util.”

L
“Art. 9° A locagdo também podera ser desfeita:
IV - para a realizagdo de reparagfes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente

executadas com a permanéncia do locatario no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti - las.”

M

“Art. 53 - Nas locagdes de imoéveis utilizados por hospitais, unidades sanitarias oficiais, asilos, estabelecimentos de
saude e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico, bem como por entidades religiosas devidamente
registradas, o contrato somente podera ser rescindido.

Il - se o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario, em carater irrevogavel e imitido na posse,
com titulo registrado, que haja quitado o preco da promessa ou que, ndo o tendo feito, seja autorizado pelo
proprietario, pedir o imével para demolicdo, edificagdo, licenciada ou reforma que venha a resultar em aumento

minimo de cinqlienta por cento da area util.”



