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Processo: 0021792-21.2013.8.19.0205

Classe/Assunto: Despejo por Falta de Pagamento - Locagdo de Imoével - Inadimplemento;
Honorarios Advocaticios / Sucumbéncia; Custas / Sucumbéncia

Autor: MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Autor: WP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

Réu: CRISTIANE MICHELE BARBOZA ALVES DA SILVA

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Carlos Sergio dos Santos Saraiva

Em 15/07/2014

Sentencga

| - Relatério

Cuida-se de acdo de despejo por falta de pagamento proposta por Multiplan
Empreendimentos Imobiliarios S/A e WP Empreendimentos e Participagdes Ltda em face de
Cristiane Michele Barboza Alves da Silva alegando que, em 15/02/2012, formalizaram contrato
atipico de locagéo da loja 105-F do Park Shopping Campo Grande, pelo periodo de 60 meses,
com inauguragdo prevista para novembro de 2012. Ocorre que a demandada deixou de pagar
seus aluguéis e os acessorios da locagdo. Requer a procedéncia do pedido e a decretagdo do
despejo, nos termos da inicial de fls. 02/05, instruida com documentos de fls. 06/94.

Despacho as fls. 97.

Embargos de declaragao as fls. 98/106.

Certidao cartoraria as fls. 107.

Despacho as fls. 108.

Embargos de declaragéo as fls. 109/114.

Certid&o cartoréaria as fls. 115.

Despacho as fls. 116.

Contestagdo as fls. 119/123, instruida com documentos de fls. 124/125,
arguindo a falta de interesse de agir, e, no mérito, sustentou que nao obteve o lucro esperado,
tentando negociar o valor do aluguel, ndo sendo abatido o valor da obra realizada nos aluguéis,

pugnando pelo direito de retengéo do imoével diante das benfeitorias.

Impugnacéo a contestagao as fls. 126/135.
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Ato ordinatorio as fls. 135v.
Peticdo da demandante as fls. 136/137.
Certidao de inércia da demandada as fls. 138.
E o relatério. Decido.

Il - Fundamentacgéo

Impde-se o julgamento antecipado da lide, nos termos do artigo 330, I, CPC,
sendo desnecessarias maiores dilagdes probatorias.

Sendo assim, os aspectos relevantes da causa estdo suficientemente
demonstrados pelos elementos de conviccdo amealhados ao processo, descabendo a dilagédo
probatéria da lide.

Inicialmente, devemos rejeitar a preliminar arguida pela demandada, tendo em vista que os
demandantes apresentaram planilha com o débito discriminado, conforme podemos averiguar de
fls. 03, recibos de fls. 49/64 e planilha de fls. 66. Assim, foi devidamente atendido o inciso | do
artigo 62 da Lei 8.245/1991.

No mérito, o documento de fls. 41/47 comprovam que as partes celebraram
contrato atipico de locacdo e outras avengas de loja de uso comercial do Shopping
ParkShoppingCampoGrande, envolvendo a loja 105-F, com érea total aproximada de 60,32m2,
pelo periodo de 60 meses, com inauguragéo prevista para novembro de 2012.

O valor do aluguel minimo foi avengado nos seguintes termos (clausula sexta):
" R$ 8.799,90 nos primeiros 24 meses
R$ 9.679,55 nos 24 meses seguintes
" R$ 10.649,65 nos Ultimos 12 meses

O aluguel percentual foi pactuado no patamar de 7% do faturamento bruto, de
acordo com clausula sétima (fls. 42).

Além disso, foi estabelecido como indice de reajuste o IGP-DI da FGV, bem
como encargos na proporg¢ao de 0,00262 (clausulas sétima e oitava - fls. 42).

Na acdo de despejo por falta de pagamento, o demandado purga a mora ou
oferece contestagdo. Na espécie, a demandada optou em contestar o feito, limitando-se a pleitear
a retengdo do imovel enquanto ndo receber o valor relativo as benfeitorias realizadas no imével,
informando que o lucro almejado néo foi alcangado.

Ressalto que a divergéncia sobre o valor do aluguel e dos encargos deveriam ser solucionadas
pelas partes em agao propria e ndo nos autos do despejo, pois descabe a discussdo a respeito do
valor do débito na ag&o de despejo ndo cumulada com cobranca.

N&o fosse isso, caso os valores referidos na inicial da agdo de despejo ndo estejam corretos, cabia
a demandada consignar os valores que entendia serem corretos a fim de evitar, num primeiro
momento, a mora e a procedéncia da agéo e o despejo.

Desta forma, a alegada incorre¢édo dos valores ndo serve de impedimento a purga da mora como
pretende a demandada.
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A demandada n&o conseguiu comprovar o pagamento de aluguéis e demais
encargos no periodo aludido pelos demandantes (fls. 03 e 66), sendo presumida a culpa por
estarmos diante de responsabilidade contratual.

O argumento apresentado pela defesa ndo merece prosperar pelos motivos
anteriormente expostos, deixando a demandada de promover os pagamentos com regularidade
dos alugueres e de oferecer a purgagédo da mora no prazo legal.

Dessa forma, inexistindo comprovagéo de pagamento dos aluguéis relativos ao
periodo cobrado pela demandante, conforme planilha de fls. 66, além das presta¢des vencidas no
curso do processo, praticou infragdo contratual, que enseja o ajuizamento de agdo de despejo, de
acordo com o art. 23 da Lei 8.245/1991, que trata dos deveres do locatario:

‘Art. 23. O locatéario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido, no imével
locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

Il - servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

lll - restituir o imével, finda a locagédo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragcdes
decorrentes do seu uso normal’.

Portanto, a demandada encontra-se inadimplente com o pagamento dos
aluguéis e encargos locaticios desde o vencimento de janeiro de 2013. Desta maneira, n&o
comprovado o pagamento dos aluguéis, diante a falta de documento que demonstre a quitagédo
das prestagdes aludidas, a demandada deu azo a aplicagdo do art. 9°, inciso lll, da Lei n.°
8.245/91, que dita:

‘A locagéo também podera ser desfeita:

| - por mutuo acordo;

Il - em decorréncia da pratica de infragéo legal ou contratual;

lll - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;”

Il - Dispositivo

Posto isso, JULGA-SE PROCEDENTE O PEDIDO para resolver por
inadimplemento voluntario o contrato de locagéo celebrado entre os demandantes e a demandada
inerente a loja 105-F localizada no 1° pavimento do Empreendimento Park Shopping Campo
Grande, situado na Esrada do Monteiro n. 1.200, fixando-lhe o prazo de 15 dias para desocupagao
voluntaria do imoével, sob pena de despejo compulsério. Por conseqiiéncia, RESOLVE-SE O
MERITO, com fulcro no artigo 269, | do CPC.

Condeno, ainda, a demandada ao pagamento das custas e despesas
processuais e honorarios advocaticios, que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa,
nos termos do artigo 20, § 3° do CPC.

Cumpridas as formalidades legais, dé-se baixa e arquivem-se os autos.

P.R.I.

Rio de Janeiro, 15/07/2014.
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Carlos Sergio dos Santos Saraiva - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Carlos Sergio dos Santos Saraiva
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