Associacdo Brasileira das Entidades .

dos Mercados Financeiro e de Capitais

CONSELHO DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

DIRETRIZES PARA POLITICA DE EXERC[CJO DE DIREITO DE VOTO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM ASSEMBLEIAS

Art. 1°. A presente diretriz tem como objetivo disciplinar os requisitos minimos necessarios para a
Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias (“Politica de Voto”) aplicavel aos Fundos de
Investimento Imobiliario (“FII” ou no plural, “FlIs”), conforme Capitulo VIII do Codigo ANBIMA de
Regulagéo e Melhores Praticas para os Fundos de Investimento (“Cédigo”).

Paragrafo Unico — Esta diretriz se aplica a todos os ativos, integrantes da carteira dos Flls.

Art. 2°. E obrigatorio o exercicio da Politica de Voto em relacdo as Matérias Relevantes
Obrigatodrias, conforme definidas nestas Diretrizes. Nos casos abaixo, o exercicio da Politica de Voto
ndo sera obrigatoria, ficando a critério do gestor:

I. A assembleia ocorrer em qualquer cidade que ndo seja capital de Estado e ndo seja possivel voto
a distancia;
Il. O custo relacionado com o exercicio do voto ndo for comprovadamente compativel com a

participacdo dos ativos na carteira do Fll; ou

lll. A participacéo total do patriménio dos Flls sob gestdo, sujeitos a Politica de Voto, na fracdo
votante na matéria, for inferior a 5% (cinco por cento) e nenhum FIl possuir individualmente mais
que 10% (dez por cento) de seu patrimdnio no ativo em questao.

IV. A matéria objeto de deliberacdo e assembleias envolver limite inferior a relevancia definida pelo
Gestor em sua Politica de Exercicio de Voto; e

V. Houver situacao de conflito de interesse, ou se as informacdes disponibilizadas pela empresa ndo
forem suficientes, mesmo apds solicitagdo de informacdes adicionais e esclarecimentos, para a
tomada de decisao.

Paragrafo Unico. Nos termos do Capitulo VIII do Codigo, compete ao Gestor ou ao Administrador

caso este ultimo exerca a atividade de gestao, exercer o direito de voto nas assembleias nas quais o
fundo detenha participacdo, observada a regulamentacdo em vigor.

Art. 3°. Constituem “Matérias Relevantes Obrigatorias”, em que o exercicio da Politica de Voto é
obrigatério:
I. No caso de ag¢fes ou cotas de sociedades, seus direitos e desdobramentos:

a) Eleicdo de representantes de sécios minoritarios nos Conselho de Administracdo, se aplicvel,
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b)

d)

ANBIMA

Aprovacao de planos de opcdes para remuneragcdo de administradores da companhia, se incluir
opcdes de compra “dentro do preco” (preco de exercicio da opgdo inferior ao da agéo
subjacente, considerando a data de convocagdo da assembleia);

Aquisicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, alteracdes de controle, reorganizacfes societarias,
alteracdes ou conversdes de agbes ou cotas e demais mudangas de estatuto e/ou contrato
social, que possam, no entendimento do gestor, gerar impacto relevante no valor do ativo detido
pelo FlI; e

Demais matérias que impliguem tratamento diferenciado, de acordo com o critério do gestor.

Il. No caso de cotas de FlI:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Alteracdo da politica de investimentos e/ou do objeto descrito no regulamento;

Mudanga de administrador, consultor imobiliario e/ou gestor, ndo integrantes do mesmo
conglomerado ou grupo financeiro;

Aumento de taxa de administragdo, criacdo de taxas de entrada ou criacdo ou aumento de taxa
de consultoria;

Apreciagéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fll;
Eleicdo de representantes de cotistas;

Fusdo, incorporacdo ou cisdo, que propicie alteracdo das condi¢bes elencadas nas alineas
anteriores; e

Liquidacéo do FII.

No caso de imoveis:

Aprovacao de despesas extraordinarias;
Aprovacao de orgcamento;

Eleic&o de sindico e/ou conselheiros; e

Alteracdo na convencao de condominio que possa causar impacto nas condicdes de liquidez do
imovel, a critério do gestor.

IV. No caso dos demais ativos e valores mobiliarios permitidos pelo Fll: alteracdes de prazo ou
condi¢bes de prazo de pagamento, garantias, vencimento antecipado, resgate antecipado, recompra
e/ou remuneracéo originalmente acordadas para a operacao.
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Art. 4°. A Politica de Voto deve definir:
I. O seu objeto;

Il. Os principios gerais que norteardo o gestor, especificamente na analise das Matérias Relevantes
Obrigatérias;

lll. Os procedimentos que devem ser adotados em situagdes de potencial conflito de interesse;
IV. O processo decisorio de voto e como este é formalizado, descrevendo obrigatoriamente:

a) O responsavel pelo controle e execucado da Politica de Voto;

b) O procedimento de tomada de deciséo, registro e formalizagéo;

c) Se aplicavel, as regras de funcionamento de Conselhos Consultivos, Comités Técnicos ou de
Investimento envolvidos; e

d) Forma e prazo para comunicacao aos cotistas acerca dos votos proferidos pelo Fll.

Art. 5°. Os votos proferidos pelos gestores dever&do ser comunicados aos cotistas dos Fll na forma
estabelecida na Politica de Voto, podendo tal comunicagdo ser efetuada por meio do site do
administrador.

81° — O gestor deve manter registro dos votos proferidos no caput deste artigo bem como da
comunicacao aos cotistas dos Fll, e manter a disposi¢cao da Supervisdo de Mercados.

§2° - A obrigacéo de informacgéo aos cotistas a que se refere o caput ndo se aplica as:
| - matérias protegidas por acordo de confidencialidade ou que observem sigilo determinado por lei;
Il — decisdes que, a critério do Gestor, sejam consideradas estratégicas; e

lll - matérias néo relevantes, conforme definicdo do art. 2°, IV desta Diretriz, caso 0 Gestor tenha
exercido o direito de voto.

83° - No caso do Inciso Il supra, o gestor deve manter registro dos fundamentos que considerou
para classificar a decisédo como estratégica, e manter a disposi¢cdo da Supervisdo de Mercados.



