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SENTENCA
Processo Digital n°: 1013018-33.2020.8.26.0564
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Locacéo de Imoével (COVID-19)
Requerente:
e outros
Requerido:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mauricio Tini Garcia

Vistos.

Trata-se de acdo declaratdria aforada por

e em face de em que alegam a celebracdo de contrato

de locacdo comercial entre a ré e as duas primeiras autoras, pelo qual o terceiro autor responde
solidariamente, que foi rescindido em decorréncia das consequéncias econdmicas decorrentes do
surto de Covid-19.

Narram que foram afetados pelos decretos emitidos pelo poder publico com o
escopo de restricdo de atividades, visto que sua atividade ndo esteve listada entre as consideradas
essenciais. Diante desse quadro, emitiram notificagdo a ré dando conta da impossibilidade de

manutencdo da avenca e do intento de desocupar do imovel.

Destacam que o imdvel foi entregue em perfeito estado, fato reconhecido pela ré, e
que, ndo obstante a desocupacao no tempo afirmado em notificacdo, a ré emitiu cobrancas referentes

a periodo apos a desocupacdo e a multa contratual.

Sustentam a inexigibilidade de multa, pois a rescisdo se deu por motivos de forca

maior, e das parcelas de aluguel e encargos, pois cobradas ap6s a desocupacdo do imdvel.

Requer a concessdo de tutela de urgéncia, para que se determinar a ré a abstencéo
de seguir com as cobrancas impugnadas, além de suspensdo dos efeitos de protestos a elas

vinculados, decretando-se, ao final, a procedéncia de seus pedidos.
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Decisdo de fls. 157/158 deferiu tutela de urgéncia para abstencdo de atos de
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cobranca e suspensdo de efeitos de protesto, condicionado a prestacdo de caucédo, o que foi feito a

fls. 163/164 e reconhecido como suficiente a fls. 169.

Devidamente citada, a ré apresentou defesa em forma de contestacdo, a apontar
que o fiador é socio fundador de banca de advocacia que aufere recursos consideraveis, a tornar
inconteste a capacidade de adimplemento. Contesta, ainda, a assertiva de paralisagdo de suas

atividades, visto que presta atendimentos de forma virtual.

Afirma que buscou por diversas vezes a composicao a respeito dos valores
devidos, e que ndo houve pagamento nem mesmo do aluguel proporcional até a entrega das chaves
e que ndo ha prova de queda de faturamento, por meio de balangos contéabeis, fluxos de caixa, extratos

bancarios.

Apresentam calculos referentes a cobranga proporcional de aluguéis até a entrega

das chaves e pugnam pela decretacao de improcedéncia dos pedidos.

Réplica a fls. 270/275, com documentos que, em tese, atestariam a queda de

faturamento decorrente da crise sanitéria.
Dispensada a producéo de novas provas.
E O RELATORIO.
DECIDO.

O feito encontra-se em condicdes de julgamento nos termos do art. 355, inciso | do

NCPC, porquanto desnecessaria a dilagdo probatdria.
A pretensdo dos autores é improcedente.

Acertam os autores ao afirmarem a notoriedade das repercussées econdémicas

derivadas da crise sanitéria que assolou o mundo.

No entanto, é certo que tais repercussdes variam de acordo caso a caso. Por
exemplo, um comerciante bem situado no comércio eletrdnico sofreu muito menos que aquele que,

ndo obstante no mesmo ramo de comércio, estava alheio ao universo das transacdes on-line.
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Em suma, a revisao contratual voltada a busca do equilibrio entre os sinalagmas
demanda prova de que uma das partes efetivamente tornou-se incapaz de adimplir suas obrigacoes

em razdo de motivos de for¢a maior.

No caso dos autos, a pandemia de Covid-19 é um exemplo por exceléncia de
evento imprevisivel. Todavia, ndo ha elementos a comprovar que deste evento imprevisivel resultou,

de fato, incapacidade para plena execugdo contratual.

Vale dizer que, nesse particular, os documentos de fls. 69/72 ndo demonstram a
impossibilidade de pagamento por parte dos autores, mas, apenas, que houve desfazimento pontual

de negécios celebrados com seus clientes.

A documentacdo que seria indispensavel a comprovar a precariedade financeira
diretamente ligada ao surto de Covid-19 ndo se aportou aos autos no momento oportuno, nao se
podendo invocar - como fizeram os autores ao pugnar pelo conhecimento de documentos juntados
com aréplica - a previsao do art. 435, paragrafo tnico do CPC, aplicavel & hipdtese de documentacao
que se tornou conhecida, acessivel ou disponivel apés a distribuicdo do pedido inicial, circunstancia
que ndo se verifica, visto que demonstrativos de fluxo de caixa, copia de balangos contabeis ou

extratos bancérios estavam, por 6bvio, disponiveis por ocasido em que o pedido foi ajuizado.

Ainda que assim néo fosse, cumpre consignar que a declaragdo de faturamento
trazida com a réplica é documento que carece da forga probatoria pretendida pelos autores, pois se

trata de documentagéo elaborada de forma absolutamente unilateral.

Conclui-se, portanto, a auséncia de elementos a comprovar que 0 ndo pagamento
da multa contratual tem origem em precariedade financeira vinculada a eventos de for¢a maior,

devendo-se privilegiar a avenga entabulada entre as partes, sem razfes para revisao.

Quanto a data em que se encerrou a relacdo contratual, tem-se do termo de vistoria
firmado pelas partes (fls. 90/91) que a desocupacdo ocorreu em 01/05/2020, devido, por
consequéncia, o valor dos aluguéis proporcionais até a entrega do imovel, nos termos apontados em
defesa (fls. 243), ausentes a comprovacdo de pagamento dos alugueis que venceriam em 05 de maio

do corrente.

Face o exposto, JULGO IMPROCEDENTE a pretensdo autoral para declarar a
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exibiligilidade dos valores referentes a clausula penal e a aluguel proporcional, visto que ndo ha
comprovagcdo de pendria financeira decorrente de for¢a maior a impedir o cumprimento do avengado

entre as partes.

Revogo, por conseguinte, a decisdo que suspendeu os efeitos dos protestos
apresentados pela ré, restaurando-lhes o vigor, servindo esta como oficio a ser apresentado pela

interessada junto ao tabelionato.

Condeno os autores ao pagamento de despesas processuais e honorarios

advocaticios de 10% sobre o valor da causa.
Com o transito em julgado, comunique-se e arquivem-se 0s autos.

Intime-se.

Séo Bernardo do Campo, 14 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1013018-33.2020.8.26.0564 - lauda 4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013018-33.2020.8.26.0564 e codigo 9A640E4.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por MAURICIO TINI GARCIA, liberado nos autos em 14/10/2020 as 20:05 .



