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DECISAO

DATA
Aos 23 de abril de 2020, recebi estes autos em Cartério.
CONCLUSAO
Aos 23 de abril de 2020, faco estes autos conclusos ao Exmo. Sr. Dr. LUIS MAURICIO SODRE DE
OLIVEIRA, MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca.

Processo n°: 1008834-92.2020.8.26.0577
Classe - Assunto Tutela Antecipada Antecedente - Liminar Requerente:

|
Requerido: e

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luis Mauricio Sodré de Oliveira

VISTOS.

Trata-se de ag4o processo de conhecimento, proposta por e

emfacede NN

, M que se requereu, antecipadamente, provimento de tutela

provisoria de urgéncia, para o fim de reduzir o valor do aluguel, até o final da questdo de mérito,

tendo em vista o efeito econdmico causado pela pandemia do virus Covid-19.

E o relatorio.

DECIDO.

Considerando que a hip6tese em questdo encontra previsao nas
situacdes descritas no Provimento CSM 2549/2020, do Egrégio Tribunal de Justica deste Estado,
passa-se a apreciagdo do pedido de tutela provisoria.

Requereu a parte autora a obtencdo de provimento de tutela
provisdria de urgéncia, para o fins de determinar a reducao do valor do aluguel devido, sob a alegagédo

de que a houve reducdo da venda de combustivel, por forca da determinacdo do do Poder
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Pablico de fechamento do respectivo estabelecimento comercial, para o fim de combate da pandemia
do coronavirus (Covid 19).

E fato que a pandemia que se instalou, por for¢a do Covid-19,
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importou em ato imprevisivel --- trata-se de situacdo fatica que se qualifica como sendo de cisne
negro na qualificacdo do termo atribuida a Nassim Taleb --- 0 que, em principio d& ensejo a revisao
do negdcio juridico em questdo, seja pela teoria da imprevisao, seja pela teoria da quebra da base
objetiva do contrato.

Tal fato, pandemia, faz presumir a probabilidade do direito
demandado, um dos requisitos para a concessdo da tutela provisoria.

Por outro lado, as consequéncias do isolamento social e do
fechamento dos estabelecimentos comerciais, fornecem o Gltimo pressuposto, consequente no perigo
de dano ou de risco ao resultado Gtil do processo.

Em tese, portanto, estdo presentes 0s requisitos previstos no artigo
300, do CPC.

O que ndo se sabe o qual pre¢o justo que deve ser pago pela parte
autora, locatéria, diante da pandemia que se instalou.

A alegacdo de que a parte é locataria, porque ndo possui 0 mesmo
poder econémico da parte locadora, ndo se constitui em uma verdade absoluta, na medida em que 0s
custos com aluguel entram na rubrica despesa que, por seu turno, diminui a base de calculo dos
tributos devidos, sobretudo IR, no exercicio da atividade da autora.

Tanto que isso é verdade que as grandes instituicdes financeiras do
pais ha muito ja abdicaram de ser proprietarias das respectivas agéncias bancarias. Sdo elas, na grande
maioria alugadas, nada obstante ninguém conteste o poderio econémico do locatario, em face do
locador.

Dessa sorte, a alegacdo ndo serve para justificar o subjetivismo da
reducdo em 60% do valor do aluguel em beneficio do locatério.

Uma vez que a pandemia impacta a sociedade como um todo, sem
nenhuma excecao, afigura-se mais razoavel e proporcional, neste momento, diante da auséncia de
prova que deve ser feita durante o processo de conhecimento, a redugéo do valor do aluguel em 50%
do preco atual, ja que os esforcos diante da pandemia devem ser suportados por ambas as partes, no
que concerne as expectativas com a queda das respectivas receitas.

Assim, no que tange ao pedido de tutela cautelar proviséria de

urgéncia, para o fim reducdo dos alugueres devidos, até o final da questdo de mérito, fica tal
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pedido parcialmente deferido.

Isso porque em sede de cognicao suméria e superficial, verifica-
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se a plausibilidade das alegacGes expostas na inicial, havendo em tese possibilidade de dano, na
hipbtese de ndo deferimento da liminar.

Ante o0 exposto, DEFERE-SE a liminar pleiteada para o_fim
de DETERMINAR A REDUCAO DO PRECO/VALOR DO ALUGUEL devido, em 50%,

até o final da questdo de mérito, vigorando no mais o0s termos constantes no contrato de

aluguel.

Considerando que a medida é meramente conservativa de
direito, desnecessaria a observancia do disposto nos artigos 305 a 307, do CPC, em vigor.

Destarte, tendo em conta a particularidade da lide, bem como o
principio que cabe ao juiz velar pela duragdo razoavel do processo, possivel se faz a aplicagéo do
que prescreve o enunciado 35 do ENFAM, segundo o qual ""Além das situacbes em que a
flexibilizagdo do procedimento é autorizada pelo art. 139, VI, do CPC/2015, pode o juiz, de
oficio, preservada a previsibilidade do rito, adapta-lo as especificidades da causa,
observadas as garantias fundamentais do processo.".

Uma vez que o artigo 359, do CPC, atribuiu ao juiz a
possibilidade de tentar a conciliacdo das partes, antes do inicio da instrugdo e julgamento, fica
postergada para esta fase, a possibilidade da autocomposicdo das partes, ocasido em que serdo
empregados os métodos de conciliacdo e mediacdo para tanto, a fim de salvaguardar a duragdo
razoavel do processo.

Dessa sorte e no mais, cite-se a parte ré, nos termos dos artigos
335 e 212, ambos do CPC, ocasido em que 0 prazo para contestacdo passara a fluir a partir da
juntada do aviso de recebimento aos autos. Na hipotese de ocorréncia do disposto no artigo 344,
tornem os autos conclusos. Em havendo resposta, diga a parte contréaria (CPC, arts. 350 e 351),
com observancia do disposto nos artigos 146, 343, do CPC.

Decorrido o prazo para tanto, tornem os autos conclusos para as
hipoteses previstas no capitulo X do livro | do CPC.

Tudo com observancia do disposto nos artigos 238 a 275, do Codigo
de Processo Civil.

Expeca-se carta de citagdo e intimagé&o.

Sirva a presente como DECISAO-OFICIO que, nos termos
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do comunicado conjunto 249/2020, item 2, alinea *'c**!, do Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo, devera ser encaminhada pela préopria parte autora diretamente a parte ré,
comprovando-se nos autos a entrega em 5 dias.

Intime-se, salientando-se que o processamento desta acdo, pela
Unidade de Processamento Judicial [UPJ], sera feita na medida das possibilidades materiais,

aferidas pela Escriva Judicial/Coordenadora.

Séo José dos Campos, 23 de abril de 2020.

DATA
Aos 23 de abril de 2020, recebi estes autos em Cartério.

1 ¢) Quando possivel, tutelas de urgéncia a serem cumpridas por entes publicos e privados serdo encaminhadas pela parte
interessada mediante decisdo-oficio assinada digitalmente pelo juiz. Alternativamente, os entes piblicos poderao indicar as
unidades judiciarias com competéncia para matérias de Fazenda Publica endereco eletrdnico para recebimento das intimacdes.
O cumprimento por oficial de justica pode ser determinado de forma excepcional, quando n&o atingida a finalidade nas formas
retro mencionadas;
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