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Vistos.

Trata-se de acdo de rescisdo contratual cumulada com devolucéo de
valores em que a parte autora aduz, em sintese, que adquiriu unidade do
empreendimento  comercializado pelas rés. Sustenta que o
empreendimento (destinado a exploracdo de atividade hoteleira)
apresenta graves vicios construtivos, especialmente em seu sistema de
climatizacdo e refrigeracdo. Apesar das diversas promessas e
negociacdes, ndo houve a solucdo do problema, que perdura até hoje. O
preco da unidade ja foi integralmente quitado. Inclusive, ja houve a
outorga da escritura definitiva e o respectivo registro. Pede a rescisao

do contrato e a devolucdo de todos os valores pagos.

Regularmente citadas, as rés ofereceram contestacdo (fls. 395/423
. fls. 522/560 - Accor) sustentando, em breves linhas, matéria
preliminar e, no mérito, impossibilidade de resolu¢do do contrato, na
medida em que se trata de vicio construtivo sanavel, e que as
providéncias necessarias a sua solucdo estdo sendo adotadas. Também
sustentam a impossibilidade de retorno das partes ao status
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quo ante, haja vista que a operacdo hoteleira ja se iniciou ha muito

tempo, e que a parte autora sempre colheu os lucros dela decorrente.
Réplica (fls. 683/704).

E a sintese necessaria. FUNDAMENTO E DECIDO.

O processo comporta julgamento imediato.

Afasto a preliminar de convencéo de arbitragem.

Tratando-se de relacdo de consumo, a imposicdo do fornecedor da
clausula arbitral se mostra abusiva, por expressa disposi¢cdo do artigo
51, inciso VII, do Cédigo de Defesa do Consumidor.

E, se trata mesmo de relagcdo de consumo.

Embora a autora tenha adquirido a unidade como forma de
investimento, o Superior Tribunal de Justica tem mitigado a teoria
finalista para autorizar a incidéncia do Codigo de Defesa do

Consumidor nas hipoteses de vulnerabilidade técnica, juridica ou fatica.

Na hipdtese, € clara a prevaléncia da parte ré sobre a autora, a justificar

a incidéncia do Cddigo de Defesa do Consumidor.

Analiso a decadéncia.

Aplicavel ao caso o prazo decadencial previsto no artigo 618, paragrafo

unico, do Cadigo Civil.
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Tratando-se de acdo desconstitutiva negativa (redibicdo do contrato),
ndo incide o prazo prescricional quingquenal previsto no artigo 27 do
CDC, aplicavel somente para a pretensdo de reparacdo de danos

decorrentes de acidente de consumo (fato do produto ou servico).

E conhecida a jurisprudéncia no sentido de que o prazo decadencial

mencionado se aplica para o caso de rescisdo do contrato:

“yICIoOS ~ CONSTRUTIVOS.  PRESCRICAO E

DECADENCIA. CONSTATACAO EM PERICIA. Insurgéncia contra

sentenca de improcedéncia. Sentenca reformada. Decadéncia. N&do
configuracdo. Prazo quinquenal do artigo 618 do Cédigo Civil que é
somente de garantia. Paragrafo inico do mesmo dispositivo estabelece
prazo

decadencial do exercicio do direito a garantia, isto €, para redibicao,
rescisdo do contrato de empreitada ou abatimento do preco. Pretensdo
exclusivamente a correcdo dos vicios construtivos. Prescricdo. Nao
ocorréncia. Inteligéncia do artigo 2.038 do CC. Prazo prescricional
decenal (art. 205, CC), conforme entendimento adaptado da Sumula
194 do STJ. Recurso provido.” (TJSP, Apelacdo Civel 3000540-
26.2012.8.26.0309, 32 Camara de Direito Privado, Rel. Carlos Alberto
de Salles, j. 22/05/2015).

No caso, a propria autora alega que o vicio do sistema de climatizacao

sempre foi de amplo conhecimento das rés.

Contudo, se tornou verdadeiramente incontroverso a parte autora por
ocasido da Assembleia Geral Ordinaria realizada em 21/03/2019 (fls.

121/123), na qual tal assunto foi posto em pauta.
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Dessa forma, este deve ser o termo inicial do prazo decadencial de 180
dias previsto no dispositivo legal mencionado.

Contudo, a acdo foi proposta somente no dia 08/04/2020, depois de mais

de um ano apos a ciéncia inequivoca do vicio.

Observe-se que as tratativas para a solucdo do vicio ndo tem o condéo
de interromper ou suspender a fluéncia de prazo decadencial, ou mesmo

de modificar o seu termo inicial.

Nos termos do artigo 207 do Cédigo Civil, ndo se aplicam a decadéncia

as normas que impedem, suspendem ou interrompem a prescricao.

Por fim, merece destaque o disposto no artigo 445, § 1°, do Cddigo
Civil, que dispde que: “Art. 445. O adquirente decai do direito de obter
a redibicao ou abatimento no prego no prazo de trinta dias se a coisa
for movel, e de um ano se for imével, contado da entrega efetiva; se ja
estava na posse, 0 prazo conta-se da alienacdo, reduzido a metade. (...)
8§ 1° - Quando o vicio, por sua natureza, so puder ser conhecido mais
tarde, o prazo contar-se-a do momento em que dele tiver ciéncia, até
0 prazo maximo de cento e oitenta dias, em se tratando de bens

moveis; e de um ano, para os imoveis” .

Dessa forma, mesmo que se considere o prazo decadencial mencionado
no referido artigo, ainda assim se constata 0 seu escoamento. O vicio
foi conhecido de forma incontroversa em 21/03/2019 e a acdo foi

proposta em 08/04/2020, como ja exposto.
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Processo Civil, reconhego a decadéncia do direito da autora e, por
consequéncia, JULGO IMPROCEDENTE o pedido.

A parte autora sucumbente arcard com as despesas do processo e com
0s honorérios advocaticios que arbitro em 10% sobre o valor da causa.

PI.

Santos, 25 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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