PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n® 2172722-11.2020.8.26.0000

Agravante: COMERCIO DE ROUPAS E ACESSORIOS LTDA
Agravados: Brookfield Brasil Shopping Centers Ltda., Fundacdo dos Economiarios
Federais - Funcef, Guantera Empreendimentos e Participacfes Ltda., ITC
Empreendimentos e Participagdes Ltda e Brookfield Brasil Shopping Centers
Administradora Ltda

Interessados: Brascadm Gestao Ltda e Brasc Shopping Centers S.a.

Comarca: Sdo Paulo

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento contra a respeitavel decisao

que, em acdo revisional, indeferiu a tutela de urgéncia requerida.

Sustenta a agravante, em sintese, que, em func¢ao do “Plano SP”,
referente a reabertura das atividades econdmicas no contexto da pandemia da
COVID19, realizou-se um escalonamento para gradual reabertura dos
estabelecimentos, reduzindo-se a capacidade de clientes no interior das lojas e do
horéario de funcionamento dos centros comerciais. Aduz, outrossim, que na atual fase
do plano estabelecido, os shoppings estao limitados a receberem 40% da capacidade
de clientes e com o horario de funcionamento limitado a seis horas diarias, o que
impacta diretamente nas vendas e, portanto, no faturamento dos estabelecimentos.
Assim, em razdo da diminui¢cdo do consumo e queda brusca no faturamento, visando
ao equilibrio do contrato, requer a revisdo/reducdo do pagamento do aluguel minimo
na forma proporcional ao percentual de capacidade e de horério de funcionamento.
Invoca a teoria da imprevisdo e a onerosidade excessiva do contrato em razdo do
contexto atual. Requer a concessdo da tutela recursal, a fim de ser determinada a
suspensdo da exigibilidade do pagamento do aluguel minimo mensal a ser definido

pelo julgamento do presente e a modificacdo da decisdo para que o pagamento dos
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encargos se dé com abatimento minimo de50% de seu valor atual, com a total isengao
do pagamento referente ao fundo de promogéo e propaganda pelo periodo que durar o
fechamento parcial do centro comercial, ou, subsidiariamente, o pagamento
proporcional a fase de reabertura. Ao final, requer seja reformada a decisdo,
determinando-se o pagamento do aluguel proporcional as fases do “Plano SP”, bem
como o abatimento minimo de 50% em relacdo ao fundo de promogéo e propaganda,

pelo periodo que perdurar a gradual reabertura do shopping center (fls. 01/19).

Em sede de cognigdo sumaria, vislumbra-se a probabilidade do
direito alegado, bem como o perigo de dano de dificil ou incerta reparacao.

Isso porque, a extensdo dasituagdo da pandemia é imprevisivel
e ja ha notorios reflexos negativos para alguns setores da economia, como € o caso da
agravante, que desenvolve atividade considerada ndo essencial (comércio de roupas).
No mais, deve-se buscar assegurar a funcdo social da empresa e o equilibrio das
obrigacdes; e aguardar o exercicio do contraditério mostra-se, em tese, passivel de

acarretar prejuizo de grave ou de dificil reparacdo a agravante.

Assim, em cognicdo sumaria, defere-se parcialmente o efeito
ativo requerido, para determinar a suspensao do pagamento de 50% (cinquenta por
cento) do valor do aluguel, a principio, enquanto permanecer a reabertura gradual do
estabelecimento, devendo a ora agravante continuar arcando com as demais

obrigacgdes contratuais.

Oficie-se para comunicacdo, servindo copia desta decisdo como

oficio.

Intime-se a parte agravada para oferecer resposta no prazo legal.

Cumpridas as determinagdes, tornem os autos conclusos.

Intimem-se.

fls. 183

Para conferiro original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2172722-11.2020.8.26.0000 e coédigo 11B018A4.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANALUCIA ROMANHOLE MARTUCCI, liberado nos autos em 28/07/2020 as 14:32 .



fls. 184

PODER JUDICIARIO

~

o
-
)
<
o
O
<
N
L
(@]
O
<
—
n
L
®)
(@]
<
o
T
n
-
™
L
(@]
-
<
Z
2
@
o
—

"¥v8L0dL L 0B1p9o 8 000092 8 0202 L L2222/ 1Z 0ssa004d 0 swiojul ‘op ojuswinoodeloualajuoniiiqe/Bs/elibipeised/iqsnl-dsh fess/:sdpy s}is 0 essaoe ‘|eulblio 0.1118ju09 eied
" ZEY 1L 8 0202/L0/8Z Wa sojne sou opesaql| ‘10ONLYVIN ITOHNYINOY YIONTVYNY J0d sjuswieyBbip opeuisse ‘|euibuo op eidoo 9 ojuswnoop 8js3

ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI
Relatora

Sé&o Paulo, 28 de julho de 2020



