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Nesta data, fagco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Bianca Ferreira do Amaral Machado Nigri

Em 10/07/2020

Decisao

Trata-se de A¢do de Obrigacéo de Fazer e ndo fazer em que pretende a parte autora a REDUCAO
de 50% (cinquenta por cento) do valor das COTAS DE CONDOMINIO (ENCARGOS COMUNS),
durante todo o periodo em que o estabelecimento permaneceu fechado, por determinagéo
das autoridades publicas, em aten¢do a sugestao das Rés, e da reducdode despesas advindas
do fechamento do empreendimento implementadas pelas Rés, e de todo o periodo em que
0 estabelecimento eventualmente vier avoltar a ser fechado, por determinagcdo das autoridades
plblicas; a ISENCAO de 100% (cem por cento) 10 do FUNDO DE

PROMOCAO E PROPAGANDA, durante todo o periodo em que o estabelecimento
permaneceu fechado, por determinacdo das autoridades publicas, em atencdo a sugestdo das
Rés, e da reducdo de despesas advindas do fechamento do empreendimento implementadas
pelas Rés; a ISENCAO de 100% (cem por cento) de TAXAS DE CONSUMO, como &gua e
esgoto, energia elétrica, e ar condicionado, durante todo o periodo em que o estabelecimento
permaneceu fechado, por determinagcdo das autoridades publicas, ante a rubricas a serem
repassadas com o estabelecimento fechado; a ISENCAO de 100% (cem por cento) do
ALUGUEL MINIMO, ou subsidiariamente a reducdo proporcional do valor, em percentual a ser
fixado por V. Exa., durante todo o periodo em que o estabelecimento permaneceu fechado, e de
todo o periodo em que o estabelecimento eventualmente vier a voltar a ser fechado, por
determinacio das autoridades publicas; a SUSPENSAO TEMPORARIA da clausula contratual
que prevé a cobranca de ALUGUEL MINIMO REAJUSTAVEL, prevalecendo a cobranca do
ALUGUEL PERCENTUAL, durante o periodo de 6 (seis) meses, contados da data de reabertura
e reestabelecimento das atividades comerciais, por autorizacdo das autoridades publicas, como
forma de possibilitar a equalizacdo de prejuizos; e, por fim, a ISENCAO de 100% (cem por
cento) do DECIMO TERCEIRO ALUGUEL (célculo no més de dezembro do aluguel minimo em
dobro), para o ano de 2020, ou subsidiariamente a reducdo proporcional do valor, em
percentual a ser fixado por V. Exa.,
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observando-se o periodo que o estabelecimento permaneceu fechado e as restricdes
de funcionamento quando da reabertura.

A ré ingressou espontaneamente nos autos as fls. 161/294, e alegou que as
cobrancas realizadas sofreram reducdes substanciais relativamente aqueles vencidos nos meses
anteriores: "Boleto com vencimento em abril (OBS: lembrando-se que o shopping esteve aberto
até o dia 18.03.2020) ;Aluguel minimo mensal: desconto de 50% do montante total do aluguel,
valido para lojistas adimplentes e pagamento em dia do boleto; Condominio: desconto de 50%;
Fundo de promocao: isencao, valida para lojistas adimplentes e pagamento em dia do
boleto. Boleto com vencimento em maio: luguel minimo mensal: ndo serd aplicavel, sendo
esta condi¢do valida para lojistas adimplentes e pagamento em dia do boleto. Os lojistas
autorizados a realizar vendas online, e por “drive thru¢, pagardo apenas o aluguel percentual;
Condominio: desconto de 50%; Fundo de promoc¢d&o: isencdo, vdlida para lojistas adimplentes
e pagamento em dia do bleto. Boleto com vencimento em junho (OBS 1: lembrando-se que o
shopping reabriu no dia 11.06.2020);luguel minimo mensal: ndo serd aplicavel, sendo esta
condicdo vélida para lojistas adimplentes e pagamento em dia do boleto. Os lojistas autorizados
a realizar vendas online, e por “drive thru¢, pagardo apenas o aluguel percentual; Condominio:
desconto de 40%; Fundo de promocéo: isencdo, valida para lojistas adimplentes e
pagamento em dia do boleto".

E bem verdade que com o advento da pandemia, fato este extraordinario e imprevisivel, verifica-
se anecessidade de revisao das rela¢des comerciais e contratuais, tendo em vista o desequilibrio
financeiro que atingiu, obviamente, ambas as partes contratantes.

Nesse sentido, apesar de ser a revisdo contratual excepcional e limitada, a possibilidade de se
configurar a onerosidade excessiva para uma das partes € real e atual, principalmente quando se
verifica que o comércio é um dos setores mais atingidos pela crise econdmico financeira trazida pela
Pandemia.

A busca do equilibrio contratual em casos tdo excepcionais como vivemos nos dias de hoje nédo é
tarefa facil, principalmente em sede de cogni¢do sumaria.

Em que pese a alegacdo da parte autora de que ndo h& qualquer relevancia a questdo da
pontualidade, ndo merece razdo, na medida em que a igualdade somente sera alcancada se
observarmos a situagcao com razoabilidade e no limite de cada fato. Ou seja, torna-se razoavel que
aquele estabelecimento que ndo possui débitos com o locador obtenha maior desconto que aquele
estabelecimento que ja& mantinha debito anterior, por ndo poder se valer da justificativa Unica e
exclusivamente da Pandemia.

O que constato nos autos, pelos documentos acostados, é que a parte autora possuia débito da
competéncia de fevereiro de 2020, a ser pago em margo de 2020, quando veio o episddio da
Pandemia. Ora, ainda que a inadimpléncia seja anterior, 0 pagamento é de competéncia do més de
marcgo de 2020, més este afetado pelo COVID.

Diante do exposto, entendo presentes os requisitos legais para deferir em parte a tutela provisoria
requerida.

Assim, defiro a suspensdo do pagamento do aluguel minimo mensal e do fundo de promocéo e
propaganda, pelo periodo de 60 dias, mantendo-se o valor do condominio e taxas de consumo em
cinquenta por cento, sendo certo que a presente decisdo podera ser revista com a vinda de mais
elementos aos autos.

Intimem-se. Cite-se.
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Rio de Janeiro, 14/07/2020.

Bianca Ferreira do Amaral Machado Nigri - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz
Bianca Ferreira do Amaral Machado Nigri

Em / /

Cadigo de Autenticagdo: 4LA3.JC1X.ZFGA.HEP2
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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