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CONCLUSAO

Em 07/01/2021, faco estes autos conclusos ao Meritissimo Juiz de Direito da Nona Vara
Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo, SP, Dr. RODRIGO GORGA CAMPOS.
Eu, (*), Escrevente, digitei.

DECISAO
Processo n°: 1016625-54.2020.8.26.0564
Classe - Assunto Acdo de Exigir Contas - Locac¢do de Imovel
Requerente: s
Requerido: Carrefour Comércio e Industria Ltda

Justica Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). RODRIGO GORGA CAMPOS

Trata-se de agdo de exigir contas ajuizada por -----------=====-=-=-zmmmmmmmomnmv
--------------------------- em face de CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA

LTDA, na qual alega o autor, em sintese: aos 13 de dezembro de 2010 firmou com a
requerida contrato de locacdo de loja para fins comerciais, que atualmente vigora por prazo
indeterminado; desenvolve sua atividade comercial na referida loja; com a pandemia
causada pelo COVID-19 o comércio ficou fechado por mais de 60 dias e ndo houve
diminuicdo nos valores pagos de condominio; ndo concorda com os valores cobrados e ao
questionar a requerida sobre a origem das cobrancas, ndo obteve informacdes; deixou de
pagar os valores cobrados a titulo de condominio a partir de abril de 2020 por ndo concordar
com a cobranga. Pugna pela citacdo do requerido para prestar contas "referente aos valores
pagos a titulo de condominio, fundo de promogdes e despesas privativas, desde a assinatura
do contrato até a presente data, condenando o réu a presta-las em 15 (quinze) dias”
(pag.13). Juntou documentos de pags.12/52.

CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA apresentou

contestacdo nas pags.57/70, aduzindo: inépcia da inicial; decadéncia do direito em razéo do
prazo taxativo de 60 dias; prescricdo com fundamento no artigo 206, 83°, inciso IV, do
Codigo Civil; inexisténcia da obrigacdo de prestar contas pois as clausulas do contrato
foram pactuadas pelas partes em conjunto; auséncia de prova do fato constitutivo do direito;
improcedéncia da presente acao.

Replica nas pags.107/114.
E O RELATORIO. DECIDO.

A autora ------------------ mememmmemememememeeeeeeeeeeeeeeeaeae figura

como locataria em contrato de locacdo para fins comerciais firmado com a requerida
CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA (péag.18/28), que vigora por prazo
indeterminado.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016625-54.2020.8.26.0564 e cédigo A49A298.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO GORGA CAMPOS, liberado nos autos em 16/02/2021 as 10:30 .
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Sob alegacéo de discordancia com os valores cobrados de
condominio a partir do més de abril de 2020, uma vez que o comércio esteve fechado por
mais de 60 dias em razdo da pandemia causada pela COVID-19, e que as despesas cobradas
nao sdo discriminadas, pugna pela prestagdo de contas “referente aos valores pagos a titulo
de condominio, fundo de promogdes e despesas privativas, desde a assinatura do contrato
até a presente data” (pag.13).

A agdo para exigir contas compreende um procedimento que se

desdobra em duas fases bem distintas, quais sejam: uma primeira, na qual se busca apurar
se existe ou ndo a obrigacdo de prestar contas, e a segunda, dependente de uma concluséo
positiva acerca da questdo posta na primeira fase, em que seréo apresentadas e discutidas as
contas, com o objetivo de "tornar certa a expressdo numérica de uma relagéo juridica, com
o fim de impor uma condenacgdo a parte devedora pelo saldo apurado™ (HUMBERTO
THEODORO JUNIOR, Curso de Direito Processual Civil, Forense, vol. lll, p. 1.550).

A requerida oferece resisténcia a pretensdo da autora, que tem

direito de exigir a prestacdo de contas nos termos do artigo 550 do Cddigo de Processo
Civil, pois € locataria de imovel do qual a requerida é locadora. A acdo de exigir contas tem
0 objetivo de permitir ao locatario acesso as contas, com a enumeracdo individualizada de
todas as despesas cobradas pelo locador.

Com relagdo as preliminares de decadéncia e prescrigao, estas ndo
s&o acolhidas.

O prazo decadencial de 60 (sessenta) dias previsto no artigo 54,

paragrafo 82°, da Lei n. 8.245/91, refere-se a prestacdo de contas pela via administrativa, ndo
extinguindo o direito do locatario de exigir contas pela via judicial.

Com relacdo ao prazo prescricional de trés anos previsto no artigo
206, 83°, inciso IV, do Cddigo Civil, observa-se que este se refere a “pretensdo de
ressarcimento de enriquecimento sem causa’. Entretanto, o objeto da presente acédo € a
prestacdo de contas para apuracdo das despesas cobradas a titulo de condominio, fundo de
promocoes e despesas privativas, e em razdo de auséncia de expressa previsao legal, aplicase
0 prazo decenal previsto no artigo 105 do Cdédigo Civil.

Neste sentido, é o entendimento do Tribunal de Justica do Estado
de Séo Paulo:

“Locagdo de espagco comercial. A¢do de exigir contas em sua primeira fase. Interesse de agir
reconhecido. Via processual formalmente adequada e necessaria. Inépcia da peticdo inicial ndo
caracterizada. Obrigacdo da locadora de prestar esclarecimentos e apresentar documentos a
locataria acerca dos valores cobrados. Art. 54, § 2° da Lei n® 8.245/91 que apenas faculta ao
inquilino requerer extrajudicialmente a prestacdo de contas a cada sessenta dias, ndo havendo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016625-54.2020.8.26.0564 e cédigo A49A298.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO GORGA CAMPOS, liberado nos autos em 16/02/2021 as 10:30 .
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impedimento a fazer uso da via judicial para tal fim ap6s aquele prazo. Imposi¢do de multa pela

oposi¢do de embargos declaratdrios que se justificava. Recurso improvido” (TJSP; Agravo de
Instrumento 2268616-14.2020.8.26.0000; Rel. Arantes Theodoro; 362 Camara de Direito
Privado; J. 28/11/2020).

“Locagdo de imovel - Espago comercial em shopping center - A¢do de exigir contas ajuizada pela
locataria - Preliminares de inépcia da inicial, falta de interesse processual, necessario esgotamento
da via administrativa e impropriedade da via eleita corretamente rejeitadas - Prazo previsto no §2°
do art. 54 da Lei 8.245/91 que faculta o pedido administrativo do locatario, sem decair de seu direito
de exigir as contas judicialmente - Prescri¢do decenal - Documentos juntados em contestacdo que
ndo configuram a prestacdo de contas prevista na legislagdo (CPC, arts. 550 e 551) - Sentenca que
deu adequada solucéo a 22 fase da agéo - Agravo de instrumento improvido.” (TJSP; Agravo de
Instumento 2285289-82.2020.8.26.0000; Rel. Vianna Cotrim; 26° Camara de Direito

Privado; J. 05/01/2021).

Posto isto, julgo procedente o pedido inicial, e o faco para

condenar CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA A a prestar contas dos valores
cobrados a titulo de condominio, fundo de promocdes e despesas privativas a partir de 13 de
dezembro de 2010 até a data da presente decisdo, na forma do artigo 551 do Cddigo de
Processo Civil, no prazo de 15 dias, sob pena de nédo Ihe ser licito impugnar as que o autor
apresentar (Art. 550, 85°, CPC).

Tratando-se de decisdo interlocutoria, deixo de impor o pagamento
da verba sucumbencial. Neste sentido:

“Agravo de instrumento. A¢do de exigir contas. Contrato de locagdo de
bem imével administrado pela ré. Legitimidade ativa dos locadores, ainda que existam
coproprietdrios que ndo participaram da avenca. Decisdo agravada que apenas condenou a
réagravante a prestar as contas, nos termos do artigo 550, paragrafo 5°, do Cddigo de Processo
Civil, sendo prematura qualquer discussdo acerca da existéncia, ou ndo, de saldo em favor dos
autores. Decisdo mantida, com a observacdo de que a fixacdo de verba honoraria nessa fase
processual mostrou-se prematura, devendo ocorrer apenas por ocasido da sentenca prevista no
artigo 552 do CPC. Exegese do artigo 85 do mesmo codigo. Verba honoraria expurgada de oficio,
vez que descabida. Recurso improvido, com observagdo” (TJSP Al 2060430-88.2017.8.26.0000,

322 Cam. Rel. Des. RUY COPPOLA J. 25/05/2017).

Int.
Séo Bernardo do Campo, 16 de fevereiro de 2021.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016625-54.2020.8.26.0564 e cédigo A49A298.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO GORGA CAMPOS, liberado nos autos em 16/02/2021 as 10:30 .
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