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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE OSASCO

FORO DE OSASCO

32 VARA CIVEL

AVENIDA DAS FLORES, 703, Osasco - SP - CEP 06110-100

SENTENCA
Processo n°: 1001415-52.2020.8.26.0405 - 2020/000100
Classe - Assunto Acdo de Exigir Contas - Locacéo de Imdvel
Requerente: -
Requerido: Wal Mart Brasil LTDA

CONCLUSAO

Em 23/02/2021, fago estes autos conclusos a Dr.(a) ANA CRISTINA RIBEIRO
BONCHRISTIANO, MM. Juiz(a) de Direito da Comarca de Osasco - SP. Eu, Ricardo
Casagrande Ferreira - Assistente Judiciario.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ANA CRISTINA RIBEIRO BONCHRISTIANO

Vistos.

—————— propds a
presente acdo de prestacdo de contas contra Wal Mart Brasil LTDA, alegando, em apertada
sintese, que celebrou contrato de de locacdo com a ré, na data de 18/10/2018, tendo por
objeto a locagdo da loja n®2801, situada no interior do Supermercado Walmart (Big Osasco),
pelo prazo de 60 meses. Sustenta que o valor pago a titulo de aluguel e condominio mensal
é de aproximadamente R$ 8.999,30 e que ficou surpresa com a cobranca de valores a titulo
de condominio no boleto que paga mensalmente, diante da alegacdo de que ndo houve
pactuacdo nesse sentido. Aduz que, apos tentar de forma administrativa a prestagdo das
contas, ndo logrou éxito em seu objetivo. Requer condenacao da ré em prestar as contas.

Com ainicial de fls. 1/10, juntou documentos as fls. 11/43. Emenda & inicial as fls. 56/78.

A ré foi citada e contestou a acdo (fls. 86/109). Em
preliminares, arguiu decadéncia do direito da autora, a falta de interesse de agir em fungéo
de suposto inadimplemento e a inépcia da inicial. No mérito, sustentou que a obrigatoriedade
de pagamento dos valores a titulo de condominio figuram do contrato celebrado entre as
partes, a inocorréncia de quaisquer ilicitos, bem como que o contrato celebrado entre as
partes deve se submeter as disposicOes atinentes a Shopping Center.

Postulou pela improcedéncia dos pedidos. Juntou documentos as fls. 110/128.

Réplica a fls. 131/139.
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A instrucdo foi encerrada as fls. 145 e aberto prazo para a
vinda de alegagdes finais, as quais vieram em formato de memoriais escritos pelo autor as
fls. 147/151 e pelo réu as fls. 152/158.

Breve o relato.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001415-52.2020.8.26.0405 e codigo 736FFDC.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA RIBEIRO BONCHRISTIANO, liberado nos autos em 23/02/2021 as 16:46 .
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Fundamento e decido.

O feito comporta julgamento antecipado na forma do artigo
355, I, do CPC estando a matéria fatica suficientemente demonstrada pela prova material

constante dos autos.

Inicialmente, afasto a preliminar de falta de interesse de agir,
isto porque ndo ha necessidade de esgotamento da via administrativa para a propositura da

acdo de prestacéo de contas.

Rejeito a preliminar de inépcia da inicial, posto que esta se
demonstrou coerente e clara, tendo, ainda, atendido aos requisitos legais, sem oferecer

qualquer prejuizo a defesa.

Por fim, rejeito a preliminar de decadéncia, porquanto o
prazo assinalado no texto legal insculpido no artigo 54, 82° da lei 8245/1991 nédo pode ser
interepretado como sendo decadencial, porquanto assim néo o foi definido no diploma legal.
Trata-se de mera faculdade do locatario, podendo requerer, na via extrajudicial, a prestacao

de contas no prazo referido.
No mérito o pedido é procedente.

Em sua primeira fase, a acao de exigir contas trata apenas de

decidir acerca da existéncia ou ndo do dever de prestagéo de contas por parte da re.

O locatério de empreendimento comercial pode exigir
prestacdo de contas em relacdo a administragdo do condominio (artigo 550 e ss. do CPC/15),

sendo irrelevante que a autora esteja inadimplente em relacdo a tais despesas.
Nesse sentido:

Prestacdo de contas. Administracdo de condominio. Sentenca
que julgou procedente o pedido. Apelacdo da corré Lello. Contas j4 prestadas. N&o
comprovagdo. Recurso improvido. Apelacdo da corré Selma. Preliminares de caréncia da
acdo. Falta e interesse de agir e impossibilidade juridica do pedido. Afastadas. Na primeira

fase da acdo de prestacdo de contas, examina-se, unicamente, a questao relativa a

1001415-52.2020.8.26.0405 - lauda 2

obrigacdo das rés de prestar as contas exigidas pelo Condominio-autor. Art. 914 do CPC.

Administradora de recursos tem o dever de prestar contas dos valores por ele geridos.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001415-52.2020.8.26.0405 e codigo 736FFDC.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA RIBEIRO BONCHRISTIANO, liberado nos autos em 23/02/2021 as 16:46 .
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Sentenca mantida. Recursos improvidos. (Apelacdo n° 1112283-52.2014.8.26.0100;
Relator(a): Francisco Occhiuto Junior; Comarca: Sdo Paulo;Orgdo julgador: 322 Camara de
Direito Privado; Data do julgamento: 15/09/2016; Data de registro: 15/09/2016). Grifei

Depreende-se da narrativa inicial que a parte autora alugou
imovel comercial no empreendimento da ré e que houve cobrancga de diversos valores como

condominio.

Assim, promoveu o ajuizamento da presente ac¢do de exigir
contas, no intuito de que Ihe seja apresentada toda documentacdo comprobatéria das receitas

e despesas referentes a administragdo do condominio comercial.

Por seu turno, em sua defesa, apesar de se insurgir quanto a
pretensdo autoral, a ré ndo apresentou esclarecimentos efetivos sobre as despesas
arrecadadas, sendo certo que ndo foram sequer juntados documentos com a contestagdo
(especialmente planilhas) que abarcassem os langamentos de todas as receitas e despesas, na
forma mercantil, tal como pleiteado na inicial, impedindo o clareza para apuracdo dos

valores totais sobre a fracdo de rateio que a autora é responsavel.

Na consideragdo de que a ré administra os recursos cobrados
da autora referentes aos acessorios da locagdo, consistentes, dentre outros, nas despesas de

condominio tem ela o dever de prestar contas referentes a essas despesas.
Nesse sentido:

LOCACAO EM SHOPPING CENTER — ACAO DE EXIGIR
CONTAS - PRIMEIRA FASE — ACOLHIMENTO- AGRAVO DE INSTRUMENTO —
Interesse de agir — Presenca — Pedido de prestacdo de contas que abrange todo o periodo da
relacdo contratual havida entre as partes — Auséncia de comprovacdo de que as contas

tenham sido efetivamente prestadas — Pedido da locatéria gue se limita & prestacdo de

contas, de tal arte que a eventual necessidade da apresentacdo de documentos sera

apreciada no_momento oportuno, ndo se cogitando de inadequacdo da via eleita —

Preliminares afastadas — Prejudiciais de decadéncia e prescri¢do corretamente afastadas e

em conformidade com precedentes deste E. Tribunal de Justica — Locadora gue, como

destinatéria das cobrancas, possui dever de prestar contas - Decisdo mantida — Recurso

improvido. (TJSP; Agravo de Instrumento 2241423-29.2017.8.26.0000; Relator

(a): Caio Marcelo Mendes de Oliveira; Orgdo Julgador: 322 Camara de Direito Privado;
1001415-52.2020.8.26.0405 - lauda 3

Foro Regional Il - Santo Amaro - 122 Vara Civel;Data do Julgamento: 15/03/2018; Data de

Registro: 15/03/2018). Grifei.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001415-52.2020.8.26.0405 e codigo 736FFDC.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA CRISTINA RIBEIRO BONCHRISTIANO, liberado nos autos em 23/02/2021 as 16:46 .
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Feitas tais consideragdes e ponderagdes, havendo nitido

dever da ré prestar contas, de rigor a procedéncia do pedido.

Posto isto, com fundamento no art. 487, |, do Cddigo de
Processo Civil, JULGO PROCEDENTE o pedido, para condenar a ré a prestar as contas
pleiteadas na forma da inicial, no prazo de quinze dias, sob pena de ndo lhe ser licito
impugnar aquelas eventualmente apresentadas pela parte autora, tudo na forma do artigo
550, § 5°, do Cédigo de Processo Civil.

Diante da sucumbéncia do réu, condeno-o ao pagamento de
custas, despesas processuais e honorarios advocaticios que fixo em 10% sobre o valor da

causa, a teor do artigo 85, 88°, do Codigo de Processo Civil.

P.R.I

Osasco, 23 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Data

Em [ recebi estes autos em Cartério. Eu, , subscrevo.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que (0)a despacho/sentenca/teor supra foi encaminhado para publicacdo em

[/ (Caderno 4 _ Judicial _ 1?2 Instadncia _ Interior _ Parte Il). Considera-se data da

publicacdo o primeiro dia Uutil subseqiiente a data da disponibilizacdo no D.J.E. Osasco,
) . Eu, , digitei.
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