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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

DESPACHO

Agravo de Instrumento  Processo n° 2067893-42.2021.8.26.0000
Relator(a): ALFREDO ATTIE

Orgio Julgador: 27* CAmara de Direito Privado
Vistos.

Cuida-se de agravo de instrumento, com pedido de antecipacao
dos efeitos da tutela recursal, contra decisao interlocutéria proferida nos autos de tutela
antecipada em carater antecedente, envolvendo contrato de locagdo comercial, que

indeferiu pedido de tutela de urgéncia (fls. 118).

Agrava o autor pretendendo a reforma da decisdo. Alega, em
sintese, o0 seguinte: a) firmou com a ré dois contratos de locacao comercial, pelo prazo
de 15 anos, envolvendo uma loja de conveniéncia e um posto de gasolina, pelo valor de
R$13.000,00 mensais, atualmente em R$19.355,44; b) em razdo da Pandemia
COVID-19, teve diminuicdo de procura a seus servigos e, por sentenca proferida nos
autos do processo n°® 1008834-92.2020.8.26.0577, foi determinada a redugao de 50% do
valor dos locativos; ¢) em fevereiro de 2021, a agravada aplicou corre¢ao anual pelo IGP-
M em 23,14% sobre o valor total da locagdo e néo sobre o valor da sentenga (valor da
locagdo sem a minoragdo da sentenga com aplicagdo pelo IGP-M resulta em
R$14.156,33 e com a minoragdo de 50% da sentenga com aplicagdo do IGP-M resulta
em R$11.916,94); d) defende a aplicacdo do IPCA em vez do IGP-M, considerado o valor
da locagao reduzido por sentengca em 50%; e) alta expressiva do IGP-M (23,14%, em vez
de 4,31% do IPCA e 4,52% do INPC); f) a corregdo monetaria tem como finalidade
manter o preco dos contratos em valores reais. Pede, ao final, a substituicdo do indice do
IGP-M para o IPCA, reconhecendo-se, assim, a onerosidade excessiva superveniente do

IGP-M, adequando-se, ainda, a sua aplicagdo ao valor reconhecido na sentenca referida.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2067893-42.2021.8.26.0000 e cédigo 14E8916D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALFREDO ATTIE JUNIOR, liberado nos autos em 15/04/2021 as 22:29 .
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O recurso é cabivel, nos termos do art. 1.015, |, do CPC/2015, é

tempestivo e esta preparado.

Estdo demonstradas a probabilidade do direito e a presenca de

risco de dano grave ou de dificil ou impossivel reparacao.

A controvérsia recursal reside em decidir: (i) pela possibilidade ou
nao de substituicdo do IGP-M pelo IPCA nos dois contratos de locacdo firmados e no
contexto da Pandemia COVID-19 no ano de 2021; (ii) a forma de calculo dos aluguéis,

considerada a correcéo.

Na inicial do pedido de tutela antecipada antecedente, a
agravante sustenta que, em termos mascarados, houve um aumento de 46% sobre a
quantia fixada em sentenca, considerada a reducao de 50% determinada em sentenca,
de modo que “se o poder judiciario reconheceu que o “EQUILIBRIO SERIA PAGAR 50%,
OU SEJA, R$ 9.677,56, NAO HA COMO ACEITAR UMA AUMENTO DE 46%’, j& que no
maximo do aceitavel de acordo com a r. sentenga seria atualizar o valor total da locagéo,
OU SEJA, R$ 23.833,89 e depois aplicar os 50% de minoragdo da sentenca que
resultaria em :R$ 11.916,94 e NAO de R$ 14.156,33” (fls. 6). Quanto & aplicacdo do IGP-
M, destacou a agravante a sua desproporcionalidade, considerado o cenéario da
Pandemia COVID-19, bem como a completa disparidade com os demais indices oficiais
(IPCA em 4,31% e INPC em 4,52%). Colaciona reportagens, com analises econémicas,

bem como jurisprudéncia.

A agravante demonstrou, suficientemente, em razdo de evento
extraordinario e imprevisivel, a flagrante desproporgcédo pela utilizagdo do IGP-M como
indice de atualizacdo dos dois contratos de locagdo comercial firmados, o que causara
inegavel desequilibrio na relagédo contratual (art. 478 do CC/2002) e desvirtuara a prépria
natureza da clausula contratual que prevé a utilizacdo do referido indice, cuja existéncia
se justifica para a corregdo monetaria do valor dos aluguéis e nao para proporcionar o

enriquecimento indevido da parte contraria (art. 884 do CC/2002).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2067893-42.2021.8.26.0000 e cédigo 14E8916D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALFREDO ATTIE JUNIOR, liberado nos autos em 15/04/2021 as 22:29 .
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A alteracdo do indice também se justifica no dever de
solidariedade (art. 3°, |, da Constituicdo Federal), na clausula geral da fun¢do social do
contrato (art. 421 do CC/2002), cuja eficacia é externa ao contrato, considerando-se o
exercicio da atividade comercial da agravante, bem como na clausula geral da boa-fé
objetiva e em seus deveres anexos de protecido e cuidado (art. 422 do CC/2002), com

eficacia interna ao contrato.

Cabivel, assim, a utilizacdo do IPCA como indice de correcdo do

contrato. O calculo devera ser realizado sobre o valor pago atualmente, considerado o

desconto concedido por sentenca, se for o caso.

Ante o exposto, nos termos do art. 1.019, |, c.c art. 995, paragrafo
unico, ambos do Cdédigo de Processo Civil, demonstrando a agravante, em suas razdes
recursais, a probabilidade do direito e a presenca de risco de dano grave ou de dificil ou

impossivel reparagdo, defere-se a antecipacido dos efeitos da tutela recursal, nos

termos da presente decisao.

Comunique-se, com urgéncia, ao r. Juizo de primeiro grau.

Intime-se a parte contraria para apresentagao de contraminuta em
15 dias, nos termos do art. 1.019, I, do CPC.

Apos, cls.

Sdo Paulo, 15 de abril de 2021.

ALFREDO ATTIE
Relator
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