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CONCLUSAO

Em, 08 de fevereiro de 2021. Faco estes autos conclusos a MM.2 Juiza de direito, Dra.
ROBERTA POPPI NERI QUINTAS. Eu, Silvia Cristina Sanches, Assistente Judiciario, minutei.

SENTENCA
Processo Digital n°: 1009045-62.2020.8.26.0405
Classe - Assunto Tutela Cautelar Antecedente - Liminar
Requerente:
Requerido: Banco ----=-===---

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Roberta Poppi Neri Quintas

Vistos.

Trata-se de agao que visa a prestacao de tutela cautelar antecedente
apresentada por ---------- em face do BANCO ---------- visando a suspensao e
prorrogacao do contrato de financiamento imobilidrio por si firmado com a
instituicao financeira requerida em observacdo a publicidade por ela divulgada em
decorréncia da pandemia de COVID 19 e, por consequéncia, prorrogando-se e
readequando-se, para menor, o valor de cada uma das parcelas [revisional contrato

por onerosidade excessiva].

Os beneficios da assisténcia judiciaria gratuita foram indeferidos —
fls. 123/125.

Fls. 153/155: Informou a autora o reconhecimento pela instituicao
financeira requerida da pausa solicitada de 120 dias ou enquanto perdurarem os
efeitos da pandemia da covid 19 com o minimo de quatro meses apos o retorno da
quarentena, enquanto que os demais pedidos s serdo analisados pelo réu em sede
de acao revisional de contrato a ser proposta, momento em que seria apreciado o

pedido relativo a reducao das parcelas.

Citada, a instituicao financeira requerida apresentou contestacao —
fls. 159/172. Refutando os argumentos expendidos pela autora, sustenta pela
impossibilidade de revisionar o contrato com base na tese de onerosidade excessiva
na forma pretendida pela autora [reducdao em cinquenta por cento o valor das

parcelas pactuadas] por auséncia de nexo de causalidade entre as consequéncias
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econOmicas geradas pela pandemia e um possivel descumprimento do contrato,
devendo prevalecer o principio da intervencdao minima e excepcionalidade da revisao

contratual.

Fls. 195/199: Ausentes os requisitos autorizadores — probabilidade
do direito e o risco de dano, o pedido antecipatorio da tutela em carater antecedente

foi indeferido.

A inicial foi emendada — fls. 204/224, pela qual pede seja o contrato
de financiamento bancario firmado com a requerida revisado para reduzir o valor
mensal das parcelas pactuadas. Reputa indevidos e abusivos os encargos que, na
forma que veem sendo exigidos, oneram demasiadamente o valor das prestacoes,
dentre eles a imposicao da contratacao de seguro, a indevida cobranca de juros
capitalizados em percentual acima da média de mercado, além de afastar a
cumulacdo de encargos moratorios, remuneratorios e comissao de permanéncia.
Nos termos do artigo 330, § 2° do Cddigo de Processo Civil indica como
incontroversa a quantia de R$ 3.500,00. Alega ainda que, durante o transcurso do
pactuado, teve seus rendimentos reduzidos a pensdao por morte que percebe do
INSS, ja que por conta da pandemia, sobreveio reducdao no fruto de seu trabalho

como autonoma em negdcios de imdveis e vestuarios.

A emenda da inicial foi recebida, indeferindo-se o pedido
antecipatorio da tutela com a observacdao de que eventuais depodsitos efetivados
seriam por conta e risco da depositante autora — fls. 2523/253, ensejando a
interposicao de recurso de agravo de instrumento — fls. 276, o qual veio a ser

julgado improvido — fls. 314/321.

Intimada, a instituicao financeira apresentou nova contestacao — fls.
258/275. Preliminarmente, impugnou o valor atribuido a causa pela autora,
indicando como correto o valor do contrato [R$ 400.000,00] e nao como constou

[R$ 7.216,70]. No mérito, refutando os argumentos expendidos pela autora,
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sustentou seu procedimento, pugnando pela improcedéncia dos pedidos ante a

auséncia de ilegalidade ou abusividade.
Houve apresentacdo de réplica — fls. 328/354.

A autora pugnou pela producdo de prova pericial contabil, enquanto

que a instituicao financeira requerida pugnou pelo julgamento no estado.
Constam nos autos varios depositos efetivados pela autora.
E o relatério do necessario.
Fundamento e decido.

Na condigao de destinataria das provas, tenho por desnecessaria a
producdo de quaisquer outras provas que nao a documental ja carreada aos autos
pelas partes, notadamente por se tratar de questao eminentemente de direito, de
sorte que a documentacdo anexada mostra-se suficiente para formar
convencimento, portanto pronto para seu antecipado julgamento, nos termos do

artigo 355, inciso I, do Cddigo de Processo Civil.

Assim, expressamente indefiro o pedido de producao de prova

pericial contabil formulado pela autora.

Ademais, nao ha que se falar em cerceamento de defesa, pois o
momento adequado para a producao de prova documental existente a época, para
0 autor é com a apresentacao da inicial, enquanto que para o réu, da contestacao,

sob pena de preclusao, salvo se destinados a prova de fato superveniente ou a

contraprova, daqueles que ja se encontram nos autos, exegese dos artigos 396, 397

e 398 do Cddigo de Processo Civil.
IMPUGNACAO VALOR DA CAUSA

A instituicdo financeira requerida impugna o valor atribuido pela
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autora a causa [R$ 7.216,70], apontando como correto o valor do contrato de R$

400.000,00 e, nao como constou.
Parcial razao assiste a impugnante.

Note-se que o artigo 292, inciso II, do Codigo de Processo Civil é
expresso e inequivoco no sentido de que nas agdes que tiver por objeto a existéncia,
a validade, o cumprimento, a modificagao, a resolucao, a resilicao ou a rescisao de

ato juridico, o valor do ato ou o de sua parte controvertida.

Por conseguinte, objetivando a autora revisar o contrato de forma a
reduzir o valor das parcelas mensais do financiamento em cinquenta por cento do
valor atualmente exigido, nos termos do paragrafo 3° do artigo 292 do Codigo de
Processo Civil, ACOLHO PARCIALMENTE a preliminar para fixar como valor da causa
a quantia de R$ 200.00,00 [metade do valor contratado — fls. 49], uma vez que o
valor anteriormente fixado pela autora [R$ 7.216,70] nao reflete adequadamente o
proveito econdmico por si almejado com a presente revisao.

Anotem-se.
No mérito, a pretensao autoral € IMPROCEDENTE.

Cuida-se de acao revisional de contrato de financiamento imobiliario
garantido por alienacdo fiduciaria, de forma que a controvérsia cinge-se na
verificagao da legalidade ou ilegalidade de diversas porcdes de contrato de
financiamento de aquisicdo de imoével firmado pela autora com a instituicdo

financeira requerida.

Para melhor visualizacao das matérias, abro tépicos em separado:
(i) a taxa de juros remuneratorios cobrada

Considerando o regime juridico a que estao submetidas as instituicdes
financeiras, o simples fato de terem sido fixados juros acima de 12% ao ano nao os

torna ilegais ou abusivos. A limitacao prevista no artigo 192, § 39, da Constituicao
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Federal, nunca chegou a ser aplicada, mesmo porque o Supremo Tribunal Federal
entendia ser imprescindivel a edicdo de lei complementar regulamentadora, a qual

nunca veio.

O Superior Tribunal de Justica, por sua vez, firmou entendimento no
sentido de que: “as instituicGes financeiras ndo se sujeitam a limitagdo dos juros
remuneratorios estipulada na Lei de Usura (Decreto 22.626/33), nem as disposicoes
do art. 591 c/c o art. 406 do CC/02. Ainda que se admitida a revisao de juros, o fato
de a taxa ter sido fixada em patamar superior a 12% ao ano, por si sd, nao indica
a abusividade “ (Incidente de recurso repetitivo no REsp
1.061.530. TERCEIRA TURMA, Rel. Min. NANCY ANDRIGHI. DJe 10/03/09).

Nessa esteira, confiram-se os seguintes entendimentos sumulados:

“Sumula Vinculante n® 07: “A norma do §3° do artigo 192 da
Constituicao, revogada pela Emenda Constitucional n® 40/2003, que
limitava a taxa de juros reais a 12% ao ano, tinha sua aplicacao
condicionada a edigdo de lei complementar”.

Sumula 382- STJ dispde que: “A estipulagdo de juros remuneratorios
superiores a 12% ao ano, por si s, nao indica abusividade.”

Sumula 596 do STF: - “As disposicoes do Decreto 22.626/33 ndo se
aplicam as taxas de juros e aos encargos cobrados nas operacgoes
realizadas por instituicoes financeiras, publicas ou privadas, que
integrem o sistema financeiro nacional ."

Desse modo, é firme a jurisprudéncia dos Tribunais Superiores no

sentido de nao haver nenhuma ilegalidade na pactuacao de juros que excedam 12%
ao ano, especialmente se condizente com a taxa média de mercado divulgada pelo
Banco Central, e desde que ndao sejam manifestamente abusivos, o que deve ser
verificado em cada caso concreto. Neste sentido, vide, dentre outros, AQRg em AgRg
565.360/RS, AgRg no REsp 571410/RS e Resp 629.487-RS).

Apenas a demonstracao de juros abusivos permite a revisdao. Nao é
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esse, todavia, o caso dos autos, pois 0s juros re muneratdrios a ontados no

contrato as fls. 49 sdo de n minal de 11,39% e efzativa de 12,00% ao

ano, ou

seja, por si so, inferiores a 12%.

Embora possam ser considerados pela parte autora como elevados, nao
discrepam da média praticada no mercado financeiro para a mesma espécie de

contrato, ndo havendo razao plausivel que justifique sua impugnacao.

Nesse sentido, basta uma singela consulta ao site do Banco Central do
Brasil para verificar a média da taxa de juros cobradas pelas instituicdes financeiras
para a modalidade contratual firmada, nao havendo, em absoluto, qualquer
abusividade praticada pela requerida, que atua no mercado financeiro e visa,

precipuamente, ao lucro de suas operacoes.

Colaciono os seguintes julgados do Tribunal de Justica do Estado de Sao

Paulo:

“Apelagdo. Contratos bancarios. Acdo revisional de juros abusivos c.c.
repeticao de indébito e danos morais. Aplicacdo do CDC. Descabimento
da inversdao do O6nus da prova. Juros superiores a 12% ao ano.
Admissibilidade. Pedido de repeticdo de indébito rejeitado. Danos
morais ndo configurados, diante da auséncia de demonstragao de pratica
de ato ilicito pelo réu. Onus da prova que competia ao autor, nos termos
do art. 373, inciso I, do CPC. Sentenca de improcedéncia mantida.
Majoracao da verba honoraria. Aplicacao do § 11 do artigo 85 do CPC de
2015. Recurso desprovido.” (Apelacao Civel 1004805-

09.2016.8.26.0619; Relator (a): Pedro Kodama; Orgdo
Julgador: 372 Camara de Direito Privado; Foro de Taquaritinga - 32 Vara; Data do
Julgamento: 14/03/2019; Data de Registro: 14/03/2019)

“APELACAO. Ac¢do de cobranca. Empréstimo bancario concedido & pessoa
fisica. Demanda movida pela instituicao financeira para cobrar o saldo
devedor. Sentenca que julgou o pedido procedente para condenar o réu
ao pagamento da quantia de R$ 34.807,08. Apelo do réu pleiteando a
concessao dos beneficios da justica gratuita e a reforma da r. sentenca
ante o cerceamento do direito de defesa pela nao realizacao de pericia
contabil para demostrar a abusividade da taxa de juros. Com razao em
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parte. Preliminar. Réu que faz sim jus a concessao dos beneficios da
gratuidade processual. Cerceamento do direito de defesa. Inocorréncia.
Nao ha que se falar em pericia contabil, pois esta somente seria possivel
apos o conhecimento da matéria de direito, qual seja, se é valido ou nao
0 pacto assinado entre as partes, bem como seus encargos, juros,
capitalizacdo, comissao, etc. Assim, a pericia dependeria de anterior
pronunciamento judicial em relacdo a validade/legalidade ou nao do que
foi pactuado e assinado entre as partes. Mérito. Relacao de consumo.
Simula n® 297 do STJ. Mesmo incidindo o Cddigo de Defesa do
Consumidor e se tratando de contrato de adesdo, ndao ha como se
considerar, automaticamente, tudo o que foi pactuado como sendo
abusivo. Cabe ao consumidor pleitear a revisdo das clausulas contratuais,
sob alegacao de ilegalidade ou abusividade, nao havendo o que se falar
em aplicagao inflexivel do principio do pacta sunt servanda. Juros
abusivos. Inexisténcia. Possibilidade de fixacdo de juros

remuneratorios em patamar superior a 12% a.a. hos contratos
bancarios. Honorarios recursais fixados. Apelo parcialmente provido,

apenas para concessao dos beneficios da justica gratuita”. (Apelagdo
Civel 1006412-48.2016.8.26.0428; Relator (a): Roberto Maia; Orgdo
Julgador: 202 Camara de Direito Privado; Foro de Paulinia - 2@ Vara; Data
do Julgamento: 11/03/2019; Data de Registro: 13/03/2019)

Conforme demonstrado, a taxa de juros aplicada esta dentro da média
do mercado, motivo pelo qual, ndo se ha de falar em ilegalidade, lesdo, abuso ou
qualquer outra obtencao de vantagem exagerada por parte da instituicao financeira.
A bem da verdade, a pretensdo dos autores é voltada muito mais nos outros
aspectos que serao vistos a partir de agora, sendo que a taxa de juros

remuneratdrios em si pretendida deriva da forma de calculo da série.

(ii) a capitalizacao dos juros

Quanto a capitalizacao dos juros, insta consignar que a Medida Provisoria
n° 2.170, de 23.08.2001 passou a admitir expressamente a capitalizagao de juros

com periodicidade inferior a um ano a partir de 31/3/2000, data de sua edicao,

sendo suficiente a previsao no contrato de taxa anual superior ao
duodécuplo da mensal para a cobranca da taxa efetiva anual contratada
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(STJ. Incidente de Recurso Repetitivo no REsp n® 973.827 - RS, Rel. Min. Luis Felipe
Salom3o. Quarta Turma. Dje. 24/09/2012). E a hipdtese dos autos.

Trata-se, outrossim, do entendimento sumulado pelo Superior Tribunal

de Justica:

“Simula 539: E permitida a capitalizacio de juros com periodicidade
inferior a anual em contratos celebrados com instituicoes integrantes do
Sistema Financeiro Nacional a partir de 31/3/2000 (MP n. 1.963-17/2000,
reeditada como MP n. 2.170-36/2001), desde que expressamente
pactuada. Segunda Segao, aprovada em 10/6/2015, DJe 15/6/2015.”

“Sumula 541: A previsdao no contrato bancario de taxa de juros anual
superior ao duodécuplo da mensal é suficiente para permitir a cobranca
da taxa efetiva anual contratada. Segunda Secao, aprovada em
10/6/2015, DJe 15/6/2015 .”

A despeito da pendéncia da ADI n° 2316/DF, que versa sobre a
constitucionalidade material da medida, a norma permanece higida no

ordenamento, ndao cabendo seu afastamento por qualquer outro motivo.

Com efeito, ainda que nao haja mencao ao valor mensal dos
juros para que se pudesse aferir se sao ou nao aplicado na forma
composta, entendo que a previsao expressa ao sistema de amortizacao
como " JAC — Si stema A nortizagao C)nstante” Is.4).

de -
O sistema de amortizagao constante [SAC] assim como o sistema de

amortizacao crescente [SACRE] nao enseja anatocismo por consistir em métodos
em que as parcelas tendem a reduzir ou, ao menos, manterem-se estaveis, sem
qualquer prejuizo ao mutuario com a possibilidade, inclusive, de reducao do saldo

devedor com o decréscimo dos juros.

Inclusive, ainda que o sistema de amortizagao adotado fosse o 'PRICE',
valida se mostraria a forma capitalizacao, ndao havendo que se perquirir outras
formas de calculo da evolucdo da divida, com substituicao por outros sistemas que

levem a incidéncia de juros simples, donde possivel a aplicacdo de juros compostos.
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Paulo:

S

I DE FEVEREING DE 1574

)

-

Nesse sentido, o seguinte aresto do Tribunal de Justica do Estado de Sao

“Cédula de crédito bancario _ Revisdao _ Postulado do "pacta sunt
servanda" que nao € aplicavel de forma absoluta _ Hipdtese em que, nas
contratagdes de consumo, nao se pressupde autonomia plena de
vontade. Cédula de crédito bancario _ Juros remuneratérios Instituicdes
financeiras que podem cobrar juros remuneratorios livremente, nao se
submetendo aos limites do Decreto 22.626/33 B

Juros que, todavia, devem ser informados, previamente, ao consumidor

_ Art. 46, primeira parte, do CDC - Caso nao tenha ocorrido informacao
antecipada da respectiva taxa, os juros remuneratérios devem
corresponder a taxa média de mercado nas operagbes da espécie,
divulgada pelo Banco Central do Brasil, exceto se a taxa efetivamente
cobrada pela instituicdo financeira for mais proveitosa para o cliente _
Orientagao firmada pelo STJ, ao aplicar a "Lei de Recursos Repetitivos" -
Sumula 530 do STJ. Cédula de crédito bancario _ Juros remuneratorios _
Financiamento de veiculo - Prevista no titulo em questdo taxa de juros de
2,05% ao més e 27,51% ao ano - Taxa que deve ser respeitada,
previamente informada ao autor, nao caracterizando abuso capaz de
violar as normas do CDC. Cédula de crédito bancario _ Capitalizacao dos
juros _ Adotado o atual posicionamento do STJ, ao aplicar a "Lei de
Recursos
remuneratorios com periodicidade inferior a um ano nos contratos
celebrados posteriormente a 31.3.2000,

*

*

data da publicacao da MP 1.963-17/2000, desde que expressamente
pactuada _ Suficiéncia, para tanto, da previsdao no contrato da taxa de
juros anual superior a doze vezes taxa de juros mensal nele estipulada
Simulas 539 e 541 do STJ). Cédula de crédito bancario _
Capitalizacao dos juros - Financiamento de veiculo Contrato firmado
posteriormente a 31.3.2000, isto é, em 7.11.2014 _ Estabelecida taxa
de juros anual de 27,51%, superior a doze vezes a taxa de juros
mensal de 2,05%, ha de se reputar como prevista a periodicidade da
capitalizacdo, ou seja, mensal _ Ré que pode cobrar juros
remuneratdrios a taxa mensal de 2,05%, capitalizados mensalmente
_ Sentenca reformada nesse ponto. Cédula de crédito bancario _

'Método de Gauss" Regime que nao pode ser usado como
sistema de amortizacdo "Método de Gauss" que ndo é
utilizado como progressao geométrica, mas como progressao
aritmética "Método de Gauss" que nao atende a finalidade
almejada Calculo das prestacdoes que deve ser realizado
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Repetitivos" - Permitida a capitalizagago dos juros
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conforme pactuado (Tabela Price) Sentenca reformada nesse

ponto. Cédula de crédito bancario _ Tarifas _ Questdao apreciada
segundo as teses firmadas pelo ST] em sede de recurso repetitivo
(REsp n%s 1.251.331-RS, 1.578.533-SP, 1.639.320-SP e 1.639.259-SP)
- Hipotese na qual apenas a tarifa de cadastro e o IOF s3ao devidos -
Indevida a cobranca das tarifas de registro de contrato, R$ 97,93, e
de avaliacdo de bem, R$ 275,00 - Auséncia de demonstracao de que
0s respectivos servigos tivessem sido prestados - Determinacgao de
restituicdao ao autor, de forma simples, do valor referente ao
pagamento das tarifas indevidas - Reduzida a procedéncia parcial da
acao _ Apelo da ré provido em parte.” (Apelacao Civel 1010695-
86.2016.8.26.0405; Relator (a): José Marcos Marrone; Orgdo
Julgador: 232 Camara de Direito Privado; Foro de Osasco - 32 Vara
Civel; Data do Julgamento: 21/05/2020; Data de Registro: 21/05/2020)

(iii) Nulidade das clausulas que preveem a cobranca de tarifas
(iii.1). Tarifa de seguro

Sem maiores elucubragoes, no REsp 1639320/SP, na seara dos
recursos repetitivos, o Superior Tribunal de Justica posicionou-se do seguinte modo:
“2.2 - Nos contratos bancarios em geral, o consumidor nao pode ser

compelido a contratar seguro com a instituicao financeira ou com
seguradora por ela indicada .”

A principio, poder-se-ia cogitar, entdo, da ilegalidade da previsao da

tarifa de seguro. Todavia, o exato alcance do comando jurisprudencial é de vedar a

obrigatoriedade da contratacao do seguro como venda casada, e nao a possibilidade

de previsao no contrato, que pode levar a sua quitacdo em certos casos como morte

ou invalidez, consoante se extrai de trecho de seu voto do Ministro Relator Paulo de
Tarso Sanseverino:

“(...) No seguro de protecao financeira, oferece-se uma cobertura

adicional, referente ao evento despedida involuntaria do segurado que

possui vinculo empregaticio, ou perda de renda para o segurado

auténomo. A inclusdo desse seguro nos contratos bancdarios nao é

vedada pela regulacdo bancaria, até porque nao se trata de um servigo
financeiro (...)"”
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Nesse aspecto, é de se pontuar que o ¢ ntrato, es pecificamente no

apartado pa a esse

quadro resumo — fls. 49 , traz previsao cl ra e le jivel acerc da c brang de
a

seguro prastamista e por d inos fisicosnoi Ovel, b mc m emr dcumento

fim. O seguro foi contratado pela requerente e nao ha prova
de que o requerido os tenha compelido para tanto. Ndo ha na causa de pedir
qualquer narrativa no sentido de que, no momento da contratagao, a autora teriam
tentado ndo contratar o seguro, tratando-se, assim, de clausula valida. Inclusive, a
nao contratacao dos referidos seguros muito provavelmente faria com que a taxa
dos juros remuneratdrios fosse maior, haja vista que haveria incremento do risco a
instituicao financeira. No mais, embora o contrato tenha cunho consumerista e por
adesao, nao se deve confundir vulnerabilidade com incapacidade, sendo dever
também do vulneravel saber o que estd contratando, e, se o caso, negar-se a

contratar
(iii.2). IOF

Quanto a cobranga de IOF, vale ressaltar que nao se trata de despesa

da instituicao financeira, mas, sim, de tributo sobre operacao realizada. Como tal,

a incidéncia de tributo sobre as operacoes financeiras se da independentemente da
vontade dos contratantes, por se tratar de modalidade tributaria, sendo recolhido
pelo banco ao Tesouro Nacional, nos termos da legislacao em vigor. Portanto, sua
cobranca é devida, além de que decorre da natureza do contrato mantido entre as

partes.
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(v). Outros pontos alegados

Por fim, nenhuma abusividade ou ilegalidade se vislumbra na
cumulacdo de juros de mora cumulados com juros remuneratérios e multa

moratoria.

nao foi dada qualquer razao efetiva na peticao inicial que impeca
eventual execucdo extrajudicial em caso de atraso. Ja quanto a Covid-19, foi matéria
que surgiu ao longo do feito, em réplica, e, ndo obstante suas complicagoes, foi
invocada genericamente, sem haver apontamento preciso e qualitativo de
desdobramentos, sendo certo que, em termos gerais, a alteracao na base subjetiva
do negdcio (dificuldade de pagamento por questdes financeiras pessoais) nao tem

o condao de operar revisao contratual, mesmo no ambito consumerista.
DECIDO.

Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTES os pedidos, e extingo o
processo, com resolugao de mérito, nos termos do art. 487, inciso I, do Cddigo de

Processo Civil.

Sucumbente, arcara a autora com o pagamento das despesas
processuais e dos honorarios advocaticios, que fixo em 10% do valor atualizado da
causa, nos termos do art. 85, § 29, do CPC, observado o disposto no art. 98, § 39,

do CPC (justica gratuita), se o caso.

Proceda a Serventia com as anotagdes necessarias junto ao sistema
informatizado acerca do atual valor atribuido a causa [R$ 200.000,00], devendo a
autora, no prazo de 15 dias, comprovar o recolhimento da diferenca das custas

processuais, sob pena de inscricdo em divida ativa.

Transitada em julgado, certifique-se e, nada sendo pleiteado, arquivem-

se com as cautelas de praxe. P.R.I.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009045-62.2020.8.26.0405 e cédigo 72923B7.
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Osasco, 11 de fevereiro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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