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A liminar comporta parcial acolhimento.

O ITBI tem como fato gerador a transmissao inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso,
da propriedade ou do dominio Gtil de bens imoveis,por acessao fisica ou natureza, bem como de direitos
reais sobre imoveis, exceto os direitos reais de garantia e a cessdo de direitos relativos as referidas
transmissoes.

A respeito do aspecto temporal, a parte autora tem raz8o, haja vista o disposto no artigo

1227 e 1245, caput e 1 °, do Codigo Civil, in verbis:

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imdveis constituidos, ou transmitidos por atos entre
vivos, s6 se adquirem com o registro no Cartério de Registro de Iméveis dos referidos titulos (art. 1.245 a
1.247), salvo os casos expressos neste Codigo.

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo translativo
no Registro de Imoveis.

S 1 °Enquanto néo se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como
dono do imdvel.

Da mesma forma ensina a jurisprudéncia do E. Tribunal de Justica de S&o Paulo:

"Apelacdo. A¢do Anulatoria de débito fiscal. ITBI. Arrematacéo. Base de calculo. Aspecto
temporal do fato gerador. Encargos moratdrios. Sentenca que julgou procedente o pedido
inicial, afim de determinar que o ITBI seja calculado sobre o valor da aquisi¢éo judicial do
bem, sem a incidéncia de juros, multa ou Ol
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atualizagdo monetaria. Base de calculo. Valor da arrematacéo e ndo o valor venal de
referéncia ou o valor venal utilizado para fins de IPTU. Precedentes do STJ e

do TJSP. Fato gerador do ITBI que sé ocorre com a transferéncia efetiva da propriedade ou o

do dominio util, mediante o registro competente. Artigo 1.245 do

apenas para se permitira incidéncia de correcdo monetéria. Recurso parcialmente
provido. (TJSP; Apelacdo Civel 1023862-28.2017.8.26.0053,» Relator Ricardo
Chimenti;Orgédo Julgador: 18 # Camara de Direito Publico; Foro Central _Fazenda
Plblica/Acidentes | # Vara de Fazenda Publica; Data do
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Codigo Civil. Impossibilidade de cobranca de acréscimos moratorios (juros e multa).
Possibilidade, contudo, de atualizagdo monetaria do valor da aquisi¢io

(base de célculo), desde a realizagdo do negécio juridico (arrematacdo em hasta publica)
até a data do registro imobiliario, pela Tabela Pratica do TJSP, deforma a se preservar o
valor real da base de célculo. Precedentes. Sentenca reformada

Julgamento: 25/02/2019; Data de Registro: 25/02/2019) (grifei)

Outrossim, consigne-se que o mero ato de arrematacdo, ainda que formalizado pela
assinatura do respectivo auto, ndo tem o condao de, por si s, tornar proprietario o arrematante.

Apenas com a expedicdo da carta de arrematacéo € que o arrematante passa a condicdo de
habilitado, de um lado, a reclamar a imissao na posse do imovel, e de outro a levar o titulo ao registro
imobiliario.

Por essas razbes CONCEDO A LIMINAR determinando que O célculo do ITBI e das
despesas e emolumentos cartorarios pertinentes sejam realizados pelo valor da arrematac¢éo ou valor venal
de IPTU do ultimo exercicio, o que for maior. Ademais, registro que o recolhimento do ITBI referente ao
imével em questdo deve ser feito considerando a ocorréncia do fato gerador com o registro da carta de
arrematacéo.

2. A presente decisao servird também de oficio, devendo o procurador da parte interessada,
sem a necessidade de comparecer no cartorio judicial, entrar no site do Tribunal de Justica e reproduzir
copia fidedigna do oficio/despacho/documento desejado, com a assinatura digital do julgador e,
diretamente encaminha-lo, comunicando esta decisdo. A parte que receber o oficio devera confirmar a
autenticidade deste documento, caso o queira, também no site do TJ/SP.

3) No mais, servindo a presente como mandado ou, caso daqueles representados
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pela Procuradoria Geral da Fazenda, por meio do portal eletrdnico, cite(m)-se, para oferecimento de
contestacdo no prazo de 30 dias.

Consigno que este processo é DIGITAL e, assim, a peti¢do inicial e todos os documentos
que a instruem podem ser acessados por meio do endereco eletrénico do Tribunal de Justica
(http://esaj.tjsp.jus.br/cpo/pg/open.do), no link: "Este processo € digital. Clique aqui para informar a senha
e acessar 0s autos”, conforme procedimento previsto no artigo 9°, caput, e paragrafo primeiro, da Lei
Federal n°11.419 de 19.12.2006. A SENHA DE ACESSO SEGUE NA

FOLHA ANEXA.
Cite-se, intime-se e cumpra-se. co

Intime-se.
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Sé&o Paulo, 02 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2008,
CONFORME IMPRESSAO A
MARGEM DIREITA
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