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PODER JUDICIARIO

Comarca de Londrina
Oitava Vara

Civel

ESTADO DO PARANA

Autos n° 0039063-37.2021.8.16.0014

| - RELATORIO

Trata-se de acdo de exigir contas, ajuizada pela parte autora em
face das rés, em que pretende a prestacao de contas referente a relaco

contratual locaticia entre as partes.

A parte autora foi concedido o beneficio da assisténcia

judiciéria gratuita (mov. 7.1).

As rés contestaram a acdo (seq. 24.1), alegando
preliminarmente, ilegitimidade passiva da segunda ré (------ ), inépcia da peticdo inicial,
caréncia de acdo por falta de interesse de agir, indevida concessdo dos beneficios da
assisténcia judiciaria gratuita a parte autora, decadéncia e prescri¢do do direito autoral.
No mérito, sustentaram que as
contas ja foram devidamente prestadas, mensalmente, de maneira administrativa, bem
como inexisténcia do dever de exibir documentos

pleiteados de maneira genérica. Juntaram documentos.

Em réplica, a parte autora impugnou a contestacao apresentada,

reafirmando o contido da peca inicial e requerendo o julgamento procedente
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(seq. 29.1).
E o breve relatorio. Decido.
II-FUNDAMENTACAO
As preliminares suscitadas pelas rés ndo merecem ser
acolhidas.

A parte ré ------ alega ser ilegitima para responder por esta
demanda, sustentando figurar apenas como procuradora das locadoras. No
entanto, em analise ao contrato de seq. 1.7, verifica-se que a empresa ré ------ figurou
como representantes das empresas locadoras, inclusive, assinando referido contrato e
demais documentos atinentes a relagdo havida entre as

partes, como locadora.

No que concerne a arguicdo de inépcia da peti¢éo inicial em
razao de pedido genérico, tem-se que a mesma ndo merece prosperar, uma vez que, de
uma simples andlise a peticdo inicial, é possivel verificar que a parte autora pretende
obter a prestacdo de contas referente ao contrato locaticio (condominio privativo e
comum e fundo de promocéo), desde o seu inicio da relacdo contratual. A parte autora
fez pedido determinado, assertivo e com motivo de davida plausivel, consoante o que
requer o procedimento de exigir

contas.

Ademais, as proprias rés reconhecem o pedido autoral (item 32,

fls. 8, seq. 24.1).

O fato de inexistir recusa no ambito administrativo e/ou
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auséncia de pleito administrativo e/ou insuficiéncia no resultado do pedido
administrativo, ndo retira da parte autora o direito de manejar a presente

demanda judicial exigindo prestacdo de contas.

Logo, ndo é preciso gue, como pressuposto da presente
demanda, a existéncia de exaurimento do procedimento administrativo, sobretudo porque
tais exigéncias representariam ofensa ao principio da

inafastabilidade da jurisdicdo consagrada pelo artigo 5°, inciso XXXV, da CF/88.

Esta presente a necessidade de ingressar em Juizo para
obtencdo do bem da vida pretendido; a via processual eleita é a adequada e habil ao
alcance de uma cognigédo exauriente capaz de determinar se a parte autora possui ou nao
direito as pretensdes iniciais; assim como esta presente a utilidade e/ou satisfacdo que se
pode obter através da decisdo judicial, refor¢cando que o ajuizamento de acdo judicial ndo
exige a prévia tentativa de

acordo e/ou resolucgdo da questdo no &mbito administrativo.

Presentes estes trés requisitos do interesse processual, resta

formalmente afastada referida preliminar.

Devidamente comprovada a hipossuficiéncia da parte autora (mov. 1.17
a 1.20), e ndo apresentado pelas rés, qualquer documento capaz de demonstrar situacéo
econdmica distinta, deixo de acolher a impugnagéo a

gratuidade concedido & parte autora.

Por fim, a prestacdo de contas tem por lastro um direito pessoal,

que ndo se confunde com pretensdo a reparagdo de danos. Assim, ndo tem incidéncia o
prazo prescricional de cinco anos previsto na norma disposta no

artigo 27 do Caédigo de Defesa do Consumidor.

A acdo de prestacdo de contas tem por base obrigacao de
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natureza pessoal, aplicando-se, na vigéncia do atual Codigo Civil, o prazo prescricional
de 10 (dez) anos. Inexiste prazo prescricional especifico para a hip6tese, motivo pelo qual
se aplica a pretensdo de exigir contas o prazo

genérico contido na regra prevista no artigo 205 do Caédigo Civil.

Nesse sentido, é o voto n° 43.775 da 302 Camara de Direito Privado do

Tribunal de Justica de S&o Paulo, na Apelagdo Civel n° 005831935.2012.8.26.0100:

Apelacdo - Ac¢do de exigir contas - Administracdo imobiliaria -
Prescricdo - Inocorréncia - Prazo decenal - Inadequacdo da acdo a
pretensdo - Alegacdo impertinente - Afirmacdo de que as contas foram
prestadas com a contestagdo - Inexisténcia de contas devidamente
prestadas - Redug¢do dos honorarios

advocaticios - Impossibilidade.

Inexiste prazo prescricional especifico para a hipétese, motivo pelo qual
se aplica a pretensdo de exigir contas o prazo genérico contido na regra
prevista no artigo 205 do Cddigo Civil, pois se trata de pretensao
fundada em obrigacéo de natureza pessoal. A jurisprudéncia do Colendo
Superior Tribunal de Justica

orienta-se nesse sentido, ainda que as relagdes juridicas que dao origem
ao litigio sejam disciplinadas pelo Codigo de Defesa do Consumidor.
No tocante a inadequacdo da acdo de prestacdo de contas, convém
ressaltar que a pretensdo a exigir contas nao se

limita & obtencdo de documentos, abrangendo a clara

especificacdo dos débitos e dos créditos envolvidos na administragéo de
bens ou direitos alheios, com o posterior julgamento das contas e,
eventualmente, com o pagamento de saldo devedor, motivo pelo qual
ndo era cabivel a acdo de exibicdo de documentos. No tocante aos

documentos que a ré trouxe com sua contestacdo e em outras
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manifesta¢des, ndo se prestam a avaliar as contas, pois muitos deles ndo
especificam a qual dos imoveis se referem e nem se efetivamente se
referem a um dos imdveis pertencentes ao autor, também néo servindo
para explicar o pagamento de tributos em atraso e outras ddvidas
levantadas pelo autor. A prestacdo de contas ndo é uma mera
apresentacdo de documentos, sendo necessario evidenciar, de forma
detalhada, a administragdo dos bens ou interesses alheios. Os honorarios
advocaticios foram fixados no percentual minimo previsto legalmente,
n&do sendo hipdtese que permite sua fixacdo por equidade, motivo pelo
qual néo podem

ser reduzidos.

Rechagadas as preliminares arguidas pelas rés e, ndo restando
qualquer preliminar pendentes de apreciagdo, passo a analise do direito de ter

as contas requeridas prestadas.

Com efeito, esta primeira fase da acéo de prestagéo de contas se
desenvolve no sentido de se admitir ou ndo a tutela jurisdicional invocada, ja

que a sentencadispde sobre relacdo de direito substancial.

Nos dizeres de Nelson Nery Junior e Rosa Maria de Andrade Nery:
“...entende-se por devedor de contas o que administrou bens ou interesses alheios... O

interessado na acdo de prestagdo de contas é a parte que

ndo sabia em quanto importa seu crédito ou débito liquido, nascido em virtude de um
vinculo legal ou negocial gerado pela administracdo de bens

ou interesses alheios”.

Lin: Cédigo de Processo Civil Comentado, 3? ed., p. 955
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Exp0e, também, Adroaldo Furtado Fabricio? que, de um modo
geral, pode-se dizer que deve contas quem quer que administre bens, negécios

ou interesses de outrem, a qualquer titulo.

Ha de prestar contas, por outras palavras, aquele que efetua e
recebe pagamentos por outrem, movimentando recursos proprios ou daquele em cujo
interesse se realizam os pagamentos e recebimentos, como é o caso do

réu, que administrou valores pertencentes ao autor.

No caso, restou suficientemente comprovada a existéncia de
contrato celebrado entre as partes, sendo o autor titular de direitos sobre a carteira de
locagdo perante o réu, fato que gera o dever da imobiliaria ré de

prestar contas, e o direito do autor de exigi-las.

Assim, por tudo mais que dos autos consta, ndo ha como se
deixar de reconhecer a obrigacdo da parte ré de prestar as contas conforme

requerido na inicial.

Por derradeiro, conforme ja salientado alhures, a acdo de
prestacdo de contas se desenvolve em duas fases distintas. A primeira, onde se verifica o
dever de prestar as contas propriamente dita e, na segunda, o

acertamento de crédito e débito.

Em outros termos, em sua primeira fase, tem-se uma cognicéo
sumaria, uma vez que a Unica discussao a ser travada é se a parte autora tem ou ndo o
direito de exigir a prestacdo das contas postulada, e se a parte adversa

tem o dever de presta-las. O mérito das contas é aferido em segunda fase.

2 Comentarios ao Codigo de Processo Civil, 12 ed., Forense, V11 vol., tomo 111, pag. 387.
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I1l -DECISAO INTERLOCUTORIA DE MERITO

Em face do exposto, com fundamento no artigo 550, §85° do Cdodigo de
Processo Civil, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para o fim de condenar a parte
ré a prestar contas a parte autora, conforme requerido no

petitorio inicial.

Intime-se a parte ré para prestar contas, de forma adequada (CPC, art.
551), no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de ndo lhe ser licito

impugnar as que a parte autora apresentar (CPC, art. 550, 859).

Cumpra-se, no que for aplicavel, o Codigo de Normas da

Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parana.

Londrina, data da assinatura digital.

Matheus Orlandi Mendes

Juiz de Direito
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