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DECISAO
Processo Digital n°: 1003717-76.2016.8.26.0152
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Obrigac6es
Exequente: Condominio Executado:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA MEIRELLES PEDRENO

Trata-se de execucao de titulo extrajudicial proposta por CONDOMINIO
em face de objetivando o recebimento de R$
15.322,36 referentes ao inadimplemento de confissdo de dividas relativo a despesas condominiais,

acrescido de juros e correcdo monetaria, além de multa de 10%.

Indeferidos os beneficios da justica gratuita a executada (fls. 73).
Decorrido o prazo para oposicao de embargos a execucdo (fls. 79).
Realizada penhora do imével (fls. 95), que foi avaliado (fls. 161).

Novamente indeferidos os beneficios da justica gratuita & executada (fls. 189), que

agravou de instrumento e teve seu recurso desprovido (fls. 484/493).

Excecéo de pré-executividade apresentada as fls. 553/563 afirmando a requerida
que ndo ha titulo executivo ante a auséncia de juntada das atas das Assembleias Gerais Ordinarias ou
dos boletos, bem como divergéncia da confissdo de dividas com a presente execugdo, pugnando,

assim, pela sua extingéo.
Impugnacéo (fls. 573/583).
Informagdes da contadoria do juizo (fls. 600/601).

DECIDO.

Improcede o inconformismo da executada.

O primeiro dever do conddmino é o de contribuir para as despesas do condominio.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003717-76.2016.8.26.0152 e cddigo 8C5E231.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATA MEIRELLES PEDRENO, liberado nos autos em 25/01/2022 as 15:43 .
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TRIBUNAL M JUSTRCA

A cobranca de valores condominiais, correspondentes as despesas ordinarias, encontra amparo no art.

12 e seus 8§, da Lei do Condominio e Incorporagdes (Lei n° 4.591/64).

Referida contribui¢do € norma cogente, prevista no atual Cédigo Civil em seu art.
1.336, I. Sendo imperativo existencial e legal o rateio das despesas condominiais entre os
coproprietérios, ha a presuncdo da pertinéncia dos valores cobrados (despesas condominiais) pelo

condominio.

Presume-se, portanto, legitima a cobranca.

Insta salientar que o art. 24 da Lei 4.591/64 n&o prescreve ser condi¢do de
procedibilidade para a presente acdo a juntada da ata da assembléia fixando os valores relativos a

quota-parte ou as despesas extraordinarias a serem suportadas pelos condéminos.

Referido dispositivo limita-se a contemplar a soberania da assembléia geral, no
que diz respeito a sua competéncia privativa para a aprovacdo das verbas para as despesas do

condominio.

Neste sentido, confira-se o julgado:

TJSP - Apelacéo n° 882.108- 0/1 - 25a Camara - Rei. Des. Amorim Cantuéria - j .
22.03.05. E, pois, desnecessaria a demonstracio da aprovacido das despesas de
interesse comum e ordinarias, sendo prescindivel a propositura da acéo a prévia
aprovacdo orcamentéria, nem necesséria a juntada de atas das assembléias de
aprovacdo de contas (CPC, artigos 282 e 283) ("CONDOMINIO - DESPESAS
CONDOMINIAIS - COBRANCA - assembléia geral para aprovacdo das despesas e
do orgamento - Comprovacéao - Desnecessidade - Presuncéo de licitude das cotas".
Apel. n° 1.040.100-0/4 - 32a Camara - Rei. Des. WalterZejiL-J. 24.08.06).

Se, de fato, havia davidas a respeito da cobranga e dos valores apontados, deveria
ter o condémino-apelante se insurgido perante o 6rgédo de fiscalizagdo, ou, judicialmente, mediante

acdo de prestacdo de contas.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003717-76.2016.8.26.0152 e cddigo 8C5E231.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATA MEIRELLES PEDRENO, liberado nos autos em 25/01/2022 as 15:43 .
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Neste sentido, o julgado:

CONDOMINIO - DESPESAS CONDOMINIAIS - COBRANCA - ILEGALIDADE -
DEMONSTRACAO - NECESSIDADE. Ao conddmino inadimplente compete
demonstrar a ilegalidade da cobranca, ndo podendo valer-se da falta de
comprovacao da origem dos débitos para exonerar-se da divida. (Ap. s/ Rev.
607.777-00/0 — 11% Cam. - Rei Juiz MENDES GOMES - J. 29.01.2001)

Contudo, a executada limitou-se a impugnar genericamente a validade da
cobranca, bem como os célculos apresentados, apesar de ter realizado confissdo de dividas, sem

apontar qualquer indicio da veracidade de suas assertivas.

Por outro lado, ndo alegou 0 pagamento das parcelas cobradas, tornando

incontroversa a inadimpléncia.

Assim, ndo tendo a executada comprovado o pagamento das taxas condominiais
descritas na inicial, conforme lhe incumbia, nos termos do que dispde o art. 333, Il, do C.P.C., nem
mesmo demonstrado qualquer incorregdo nos valores cobrados pelo condominio, inclusive,

corroborados pelo contador do juizo, de rigor o prosseguimento da execugao.
Observo que o imével foi penhorado e avaliado, porém, ante a insurgéncia da
executada com a avaliacdo, nomeado perito por este juizo para nova avaliagdo, cujos honorarios

estimo em R$ 3.000,00, que deverdo ser suportados unicamente pela executada.

Promova a executada, no prazo de 5 dias, 0 pagamento dos honorarios periciais,

sob pena de precluséo da pericia postulada.

Apds, tornem os autos conclusos.

Por fim, hé peticionamento simultaneo de patronos distintos pela executada, razéo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003717-76.2016.8.26.0152 e cddigo 8C5E231.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATA MEIRELLES PEDRENO, liberado nos autos em 25/01/2022 as 15:43 .



fls. 622

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIBUNAL M JUSTRCA

- S COMARCA DE COTIA

S- P FORO DE COTIA

3 8 2 VARA CIVEL

S Rua Topazio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: (11)

4506-1251, Cotia-SP - E-mail: cotia2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

pela qual, determino a serventia que certifique qual patrono tem procuracdo da executada nos autos,
desentranhando manifestacdo de outros, a ndo ser que haja regularizacdo do mandato judicial pela

interessada, também no prazo de 5 dias.

Intime-se.

Cotia, 25 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003717-76.2016.8.26.0152 e cddigo 8C5E231.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATA MEIRELLES PEDRENO, liberado nos autos em 25/01/2022 as 15:43 .



