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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2022.0000101548

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
101023793.2021.8.26.0405, da Comarca de Osasco, em que ¢é apelante

S/IA.

, € apelado BANCO

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 332 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra

este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SA DUARTE
(Presidente sem voto), SA MOREIRA DE OLIVEIRA E ANA LUCIA
ROMANHOLE MARTUCCI.

Sao Paulo, 17 de fevereiro de 2022.

MARIO A. SILVEIRA
Relator(a)
Assinatura Eletrénica

Apelacdo Civel n° 1010237-93.2021.8.26.0405 — Osasco

Apelante:

Apelado: Banco

SIA

TJSP 332 Camara de Direito Privado

(Voto n° 47602)

APELACAO CIVEL _ Interposicdo contra
sentenca que julgou improcedente a acdo
anulatoria de leildo extrajudicial,
arrematacao e demais efeitos, reparacao civil.
Alienacdo fiduciaria de  imdvel.

Auséncia de comprovacao da intimacéo para
purgacédo da mora contratual, nos termos do
artigo 26, 8 1°, da Lei n®9.514/97. Procedimento

fls. 238
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expropriatério irregular. Acéo
procedente. Sentenca reformada.

Apelacao provida.

Trata-se de apelacdo (fls. 199/213) interposta

por contra a sentenca (fls. 191/196) proferida pelo MM.
Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Osasco, que julgou
improcedente a acdo anulatéria de leildo extrajudicial, arrematacdo e
demais efeitos, reparacdo civil, ajuizada por ele contra Banco

S/A. Inconformado, discorre sobre a nulidade por falta

de intimacdo das datas dos leildes. Diz que restou comprovada a nédo

intimacgéo pessoal do devedor sobre as datas dos

2
leildes. Colaciona precedentes. Aduz que a notificacdo trazida pela parte
requerida quanto a purgacéo do registro de imoveis € invalida e descabida.
Postula o provimento do recurso.

Banco S/A apresentou

contrarrazdes as fls. 217/233. Suscita, preliminarmente, auséncia de
dialeticidade recursal. No mais, postula, em sintese, 0 ndo provimento do
recurso.

E a esséncia do relatorio.

De inicio, ndo se vislumbra qualquer ofensa ao
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principio da dialeticidade no recurso apresentado. Segundo Céassio
Scarpinella Bueno, este principio atrela-se com a necessidade de o
recorrente demonstrar as razbes de seu inconformismo, relevando por
que a decisdo lhe traz algum gravame e por que a decisdo deve ser
anulada ou reformada (Curso sistematizado de direito processual civil,
vol. 5: recursos, processo se incidentes nos tribunais, sucedaneos
recursais: técnicas de controle das decisdes jurisdicionais. 42 ed. rev. e
atual. S&o Paulo: Saraiva, 2013, p. 61).

Os pontos da sentenca restaram devidamente
abordados no recurso. Além disso, demonstrado o interesse do autor,
apelante, em ser revista a sentenca na medida em que lhe foi desfavoravel
em relagdo aos pedidos formulados na exordial.

No mais 0 recurso merece provimento.

Ainda que, de fato, possa se considerar que 0
autor teve ciéncia inequivoca da realizacdo dos primeiros leildes _

maio/2021 e que foi regularmente notificado dos leildes que

3
ocorreram no més de agosto/2021, conforme documentos de fls. 143 e
168/173, no presente caso, ndo houve a regular intimagdo do autor para
purgacao da mora, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei n® 9.514/97.
Embora a instituicdo financeira tenha afirmado
na defesa apresentada que antes da consolidacdo da propriedade em favor
do banco , foi requerido ao Cartdrio de Registro de

Imdveis a notificacéo pessoal do autor para purgar a mora (fls. 141), ndo
apresentou, afora as meras alegacdes, comprovacao da regular notificacéo
para purgacéo da mora.

Sequer consta da matricula do imdével, acostada
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as fls. 165/167, o regular cumprimento do artigo 26, § 1° da Lei n°
9.514/97.

Observe-se que apos a averbacdo da venda do
imovel ao autor e constituicdo da propriedade fiduciaria, com a
transferéncia da propriedade resoltvel ao credor fiduciario (R.4 e R.5 _ fls.
166), apenas houve a averbacdo (Av.6 _ fls. 167) consolidando a
propriedade do imovel ao credor fiduciario, sem qualquer registro do
inadimplemento e regular constituicdo em mora do devedor.

Logo, ha que reconhecer a irregularidade do
procedimento expropriatorio, afastando-se a consolidacao da propriedade
do imovel em favor do banco.

O montante depositado nos autos pelo autor
podera ser levantado pela instituicdo financeira para quitacdo das parcelas
vencidas e, se for o caso, novo procedimento expropriatorio devera ser
iniciado, em caso de saldo devedor, oportunizando-se ao autor a purgacéo

da mora.

Destarte, a apelacdo comporta provimento para

4

julgar procedente a acdo, diante da irregularidade do procedimento
expropriatério, nos termos da Lei n° 9.514/97, afastando-se, por
conseguinte, os efeitos dos leildes realizados. O provimento do recurso
importa em modificagdo do Onus sucumbencial, devendo o0 banco
responder pelas custas e despesas processuais e honorarios advocaticios
ora arbitrados em 12% sobre o valor atualizado da causa, nos termos do

artigo 85, § 2°, do Cadigo de Processo Civil.

Posto isto, da-se provimento a apelagéo.

Mario A. Silveira
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Relator
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