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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias

Gabinete do Desembargador Zacarias Neves Coélho

APELACAO CIVEL N. 265514.88.2017.8.09.0002
COMARCA DE ACREUNA (Vara Civel)
APELANTES : e OUTRA

1° APELADO :

295 APELADOS : e OUTRA
RELATOR : SEBASTIAO LUIZ FLEURY - Juiz de Direito Substituto em Segundo Grau

VOTO

Porque presentes os correspondentes pressupostos de admissibilidade,
conheco do recurso de apelacéo.

Consoante relatado, os insurgentes aviam pretensao de reforma da sentenca,
com base nos seguintes argumentos: (1) o titulo que embasa a execucéao extrajudicial ja
se encontrava prescrito, dada a vulneracao do triénio legal; (2) ndo houve intimagao dos
autores/apelantes acerca da data, do local e do horério do leildo, violando o art. 27, § 2°-
A, da Lei n. 9.514/1997; e (3) é necessario convolar o pedido em perdas e danos, posto
que o imovel foi adquirido por terceiros de boa-fé, sendo impossivel o retorno ao status
anterior.

Pois bem. A respeito, consta que 0s autores/apelantes propuseram a presente
“AGAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE CONSTITUIGAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA c/c ANULAGCAO DO REGISTRO DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
c/c__DECLARACAO INCIDENTAL DE  INCONSTITUCIONALIDADE DA  EXECUGAO

EXTRAJUDICIAL DA LEI 9.514/97” objetivando, sinteticamente, obter a declaragao de
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nulidade da consolidacéo da propriedade fiduciaria e do posterior leildo extrajudicial do
bem imoével individualizado no evento 3, anexo 1, p. 11/13.

Trata-se de uma operacao de crédito, materializada na Cédulas de Crédito
Bancario (CCB) n. 237/0644/083630132, firmada em 23-10-2007, no valor de R$
140.000,00, com encargos prefixados, equivalentes a juros de 2,05% a.m. (27,57% a.a.),
a serem pagos em 60 parcelas mensais, com vencimento final em 23-10-2012,
contemplando garantia por meio de alienacao fiduciaria do imoével situado na Alameda
Veredao, n. 223, Loteamento Acrelna, em Acrelna, inscrito no CRI local sob a matricula
n. 6.368.

Verificada a mora nas prestacdes vencidas de 25-8-2009 a 25-10-2012, o
credor fiduciario deu inicio, em 19-10-2016, ao procedimento de consolidacdo da
propriedade fiduciaria do imovel onerado (evento 3, anexo 4, p. 15/40), que culminou no
leildo do bem a terceiros.

Pois bem. Descortinado o contexto fatico, sigo a analise dos argumentos
recursais.

(1) Prescricao

Nesse ponto, tentam convencer os insurgentes que o titulo que embasa a
execucao extrajudicial ja se encontrava aguele tempo prescrito, dada a vulneracéo do
triénio legal, motivo por que consideram nulo o procedimento de consolidagdo da
propriedade fiduciaria e, por derivacdo, o conseguinte leildo.

Ab initio, merece registro que, nos termos do que dispde o art. 44 da Lei n.
10.931/2004, aplica-se as Cédulas de Crédito Bancario, no que couber, a legislacao
cambial, de modo que se mostra de rigor a incidéncia do art. 70 da LUG (Decreto n.
57.663/1966, anexo 1), que prevé o prazo prescricional de 3 (trés) anos a contar do
vencimento da divida, para fins de execucao.

A respeito:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. CEDULA DE CREDITO BANCARIO. (..)
PRAZO PRESCRICIONAL TRIENAL. (...) 4. A
jurisprudéncia desta Corte se orienta no sentido
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de gque o prazo prescricional para a execucdo de
cédula de crédito bancéario é o trienal. 5.
Agravo interno ndo provido.” (STJ, 32 Turma, Agint no

AREsp n. 1653426/SP, Rel. Min. Ricardo Villas Béas Cueva,
DJe de 30-9-2021).

No mesmo sentido: STJ, 42 Turma, Agint no AREsp n. 1914456/SP, Rel. Min.
Luis Felipe Saloméo, DJe de 1-12-2021.

Nada obstante, a sobredita orientacdo é aplicavel, como visto, somente para
fins de execucgédo judicial de tal titulo de crédito, remanescendo, ainda, como meios
processuais apto ao exercicio do direito de crédito ali estampado, as acbes monitéria e
de cobranca, para as quais o prazo prescricional € distinto, vale dizer, quinquenal (cf.
CC, art. 206, 8 5°, I; e STJ, 32 Turma, Agint no REsp n. 1939890/TO, Rel. Min. Marco
Aureélio Bellizze, DJe de 14-10-2021).

Dai que, considerando a natureza juridica da alienacao fiduciaria em garantia,
seu exercicio mantém-se viavel enquanto possivel o exercicio do proprio direito de
credito por ela garantido, ou seja, aplica-se ao caso o prazo prescricional disciplinado no
Cadigo Civil, senao vejamos:

“RECURSO ESPECIAL. DIREITO CAMBIARIO. CEDULA DE
CREDITO INDUSTRIAL. GARANTIA REAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. BUSCA E APREENSAO CONVERTIDA EM ACAO
DE DEPOSITO. PRAZO PRESCRICIONAL. TRIENAL (ART.
52, DL 413/69 C/C ART. 70, LUG) OU DECENAL (ART.
205, CODIGO CIVIL DE 2002). PRESCRICAO
INTERCORRENTE. NAO OCORRENCIA. RETORNO DOS AUTOS
AO JUIZO DE ORIGEM. RECURSO DESPROVIDO. I
Tratando a espécie de acdo de busca e apreensédo
movida pelo proprietdrio fiduciadrio contra a
devedora fiduciante, com base no contrato de
alienacdo fiducidria em garantia firmado entre as
partes e adjeto a cédula de crédito industrial,
e ndo de acdo de execucdo da prépria cédula de
crédito industrial, inaplicadvel a ©prescricéo
suscitada pela devedora. IT - 0 prazo
prescricional trienal seria aplicavel apenas a
acdo de execucdo da cédula de crédito industrial,
no caso de demora atribuivel ao exequente, o que
ndo ocorreu na espécie, e ndo a de busca e
apreensdo dos bens alienados fiduciariamente em
garantia do credor. III Quando do ajuizamento da
acdo de busca e apreensdo a cédula de crédito
industrial antecipadamente vencida por
inadimplemento nédo estava prescrita, tendo o
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credor optado pela realizacdo de suas garantias
ao invés de executar o débito, estando correto o
eg. Tribunal de Justica ao considerar viavel a
acdo de cumprimento do contrato de financiamento
manejada pelo banco credor, com a busca e
apreensdo dos Dbens dados em garantia pela
devedora. IV - Inocorréncia da prescricéo
intercorrente da cédula de crédito industrial
apresentada com a inicial da acdo de busca e
apreensdo, seja porque ndo se tem, na hipdtese,
acdo de execucgdo, seja porque a demora na citacéo
nao pode ser imputada ao Banco credor,
inexistindo violacdo ao art. 52 do DL 413/69 c/c
art. 70 do Anexo I da LUG. V - Retorno dos autos
ao Juizo de origem para prosseguimento da acédo de
busca e apreensido convertida em acdo de depdsito.
Recurso especial desprovido.” (STJ, 42 Turma, REsp n.
805928/MG, Rel. Min. Raul Araujo, DJe de 17-62016).

“Acéao de cobranca. Sentenca de parcial
procedéncia. Inconformismo de ambas as partes.
Apelacdes. Taxa de ocupacdo. Imdével arrematado em
leildo extrajudicial em decorréncia de alienacdo
fiducidria. Prescricdo ndo verificada. Prazo
decenal. Responsabilidade contratual.
Precedentes do STJ. Taxa de ocupagcdo. Termo
inicial que é a data da alienacgdo em leildo. Art.
37-A, da Lei 9.514/97, com a redacdo dada pela
Lei n°® 10.931, de 2004, norma vigente a época da
constituicdo da alienacéao fiducidria e da
arrematacdo do bem. Precedentes do STJ. Sentenca
mantida. Honoréarios recursais. Recursos
desprovidos.” (TJSP, 232 Camara de Direito Privado, AC n.
1043831.17.2019.8.26.0002, Rel. Des. Virgilio de Oliveira Junior,
DJe de 13-1-2022).

“APELACAO - ACAO DECLARATORIA DE RECONHECIMENTO
DE PRESCRICAO - Contrato de financiamento com
cldusula de alienacdo fiducidria em garantia - O
prazo prescricional para a cobranca de dividas
liquidas constantes de contrato de instrumento
particular é de cinco anos - Inteligéncia do art.
206, § 5°, I, do CC - Contagem que flui a partir
do vencimento de cada parcela - Hipdtese em que
as parcelas se venceram entre novembro de 2010 e
outubro de 2015 - Auséncia de prova de tomada de
providéncia judicial pelo  banco credor -
Configurada a prescrigdo da pretensdo de cobranca
da divida/retomada do bem pelo credor fiducidrio
— Garantia que ndo pode subsistir ante a
prescricdo da divida - Levantamento do gravame
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pelo banco gque se impde - Sentenca mantida por
seus préprios fundamentos - Negado provimento.”
(TJSP, 252 Céamara de Direito Privado, AC n.
1003356.72.2021.8.26.0576, Rel. Des. Hugo Crepaldi, DJe de 29-
10-2021).

Por pertinente, anoto que a despeito da ligeira divergéncia jurisprudencial
verificada quanto a incidéncia na espécie do prazo quinquenal ou decenal, a filiagao
deste relator a corrente que adota a incidéncia daquele primeiro, a exemplo do que foi
operado na sentenca invectivada, nao altera o resultado de desprovimento de tal intento
recursal, pois sob qualquer olhar, considerando a data de vencimento da ultima parcela
do matuo (25-10-2012) e o dia de deflagracdo do procedimento de consolidacdo da
propriedade fiduciaria (19-10-2016), esta nitida a inexisténcia da cogitada prescricao.

(2) Nulidade por falta de intimacdo dos proprietarios fiduciantes acerca
dos detalhes de realizac&o do leildo extrajudicial do bem

O derradeiro argumento desenvolvido com fito de obter a nulidade do
procedimento extrajudicial se volta a inferéncia de que n&o houve intimacdo dos
autores/apelantes acerca da data, do local e do horério do leilao, violando o art. 27, § 2°-
A, da Lein. 9.514/1997.

A respeito, foi considerado na sentenca, de um lado, que “...a norma em
comento, afirma ndo ser obrigatdria a intimacgdo pessoal prévia do devedor

a respeito das datas em que o leildo serd realizado...” (evento 101, p. 3) e,

de outro, que apesar dessa ndo exigéncia, “...o credor fiducidrio observou os
ditames legais e procedeu a publicacdo dos editais, conforme j& mencionado,
convocando os devedores e a quem mais fosse interessado a participar dos

leildes, conforme editais acostados a mov. 29.” (evento 101, p. 3/4).

No mesmo sentido foi a manifestacdo do 1° apelado quando apresentou
contestacdo (evento 29), mas basta a andalise minudente da instrucdo naquela
oportunidade coligida (idem, anexos 2/13) para constatar que os editais acima referidos
foram pertinentes a constituicdo formal da mora dos devedores fiduciantes para fins de
consolidacéo da propriedade fiduciaria, ndo tendo sido juntado aos autos, nem mesmo
posteriormente, qualquer documento indicativo de tal ato de comunicacao.

Nesse contexto, anoto que, diversamente do que ponderado na sentenca e
pelo banco/credor fiduciario, o Superior Tribunal de Justica considera, mesmo para 0s
contratos anteriores a vigéncia da Lei n. 13.465/2017 (que alterou preceitos da Lei n.
9.514/1997), necesséria a notificagcdo do devedor fiduciante acerca dos detalhes da
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realizacdo do leildao extrajudicial, seja ela pessoal (regra geral) ou mesmo por edital
(excecdo, quando em local incerto e ndo sabido o notificado, como na espécie). Sobre o
tema:

“AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO POSSESSORIA. 1. ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL. TAXA DE OCUPACAO.
POSSIBILIDADE A PARTIR DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE PELO CREDOR FIDUCIARIO. PRECEDENTES.
2. INTIMACAO PESSOAL QUANTO AOS LEILOES.

NECESSIDADE. INTIMACAO POR EDITAL.
POSSIBILIDADE. DEVEDORES DEVIDAMENTE INTIMADOS.
REVER AS CONCLUSOES DA CORTE ESTADUAL. REEXAME DE
PROVAS. SUMULA 7/STJ. 3. AGRAVO DESPROVIDO. 1. 'A
mens legis, ao determinar e disciplinar a fixacdao
da taxa de ocupacdo, tem por objetivo compensar
0 novo proprietdrio em razdo do tempo em que se
vé privado da posse do bem adgquirido, cabendo ao
antigo devedor fiduciante, sob pena de evidente
enriquecimento sem causa, desembolsar o valor
correspondente ao periodo no gqual, mesmo sem
titulo legitimo, ainda usufrui do imdével' (REsp
1.328.656/GO, Rel. Min. Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 16/08/2012, DJe 18/09/2012). 2.
A  Jjurisprudéncia desta Corte ¢é pacifica em
entender pela necessidade de intimacgédo pessoal do
devedor acerca da data da realizacdo do leiléo
extrajudicial, porém, nos termos do art. 26, §
4°, da Lei n. 9.514/1997, a intimacdo podera se
dar mediante edital. 2.1. Ficou expressamente
consignado pelo Tribunal estadual gue ndo houve
nenhuma irregularidade formal nos procedimentos
extrajudiciais. Infirmar tais conclusdes exigiria
0 imprescindivel reexame de provas. Incidéncia da
Stmula 7/STJ. 3. Agravo interno desprovido.” (STJ,
32 Turma, Agint nos EDcl no REsp n. 1378468/SP, Rel. Min.
Marco Aurélio Bellizze, DJe de 21-5-2018).

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO  FIDUCIARIA. BEM  IMOVEL. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. NECESSIDADE DE INTIMACAO PESSOAL
DO DEVEDOR FIDUCIARIO. PRECEDENTES. AGRAVO
IMPROVIDO. 1. O entendimento desta Corte é de que
é cabivel a purgacdo da mora mesmo apds a
consolidacdo da propriedade do imbével em nome do
credor fiduciario. Nesse contexto, é
imprescindivel a intimacgdo pessocal do devedor
acerca da realizacdo do leil&o extrajudicial. 2.
A dispensa da intimacdo pessoal s6 é cabivel
quando frustradas as tentativas de realizacéo
deste ato, admitindo-se, a partir deste contexto,
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a notificacdo por edital. Precedentes. 3. Agravo
interno improvido.” (STJ, 32 Turma, Agint no AREsp n.
1344987/SP, Rel. Min. Marco Aurélio Bellizze, DJe de 6-12-2018).

Assim, tendo em vista a inexisténcia de qualquer prova indicativa de ter
sido promovida a intimacéao/notificacao pessoal dos devedores fiduciantes acerca
da realizacdo de leildo extrajudicial do imovel cuja propriedade fiduciaria foi
anteriormente consolidada, a declaracdo de nulidade de tal ato € de rigor.

(3) Convolacéo do pedido em perdas e danos

Como consequéncia da reforma da sentenca para decretar a nulidade do leilao
extrajudicial, cogitam os apelantes seja promovida a convolacéo do pedido em perdas e
danos, posto que o imovel foi adquirido por terceiros de boa-fé, sendo impossivel o
retorno ao status anterior.

Sem muito tergiversar, consigno que, de fato, € incabivel o retorno dos
apelantes ao imoével cedido em garantia fiduciaria, pois o bem foi alienado a terceiro de
boa-fé (conforme reconhecido no curso do processo).

Diante desse fato, houve a extin¢cdo da divida que os apelantes possuiam
junto ao banco/1°apelado, conforme a averbac¢éo n. 8 na matricula do imovel (evento 3,
anexo 1, p. 12).

Entdo, resta a apuracdo da indenizacdo equivalente, ou das perdas e danos.
Neste particular, ndo ha como se considerar o valor do imovel, pois isso so seria possivel
se 0s recursantes tivessem quitado integralmente o contrato em que constituida a
garantia fiduciaria, apesar da venda ulterior, 0 que ndo ocorreu, pois foi somente com a
alienacdo que tal adimplemento se verificou. Entendimento contrario importaria em
enriguecimento ilicito.

Assim, a melhor solucao é a de que as perdas e danos, no caso, correspondem
aos valores das prestacdes pagas pelos apelantes no curso do contrato, devidamente
atualizadas (IPCA - desde cada pagamento) e acrescidas de juros moratorios (1% a.m.
- desde a citacao).

Nesse sentido:
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“APELACAO. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE ATOS
JURIDICOS. CONTRATO COM CLAUSULA DE ALIENACAO DE
IMOVEL EM GARANTIA FIDUCIARIA. FASE DE LIQUIDACAO
DA SENTENCA. EXTINCAO DA LIQUIDACAO

AO FUNDAMENTO DE INEXISTENCIA DE VALORES A
RECEBER PELA LIQUIDANTE. ENTENDIMENTO EQUIVOCADO.
DECISOES ANTERIORES RECONHECENDO A EXISTENCIA
DESTE DIREITO. SENTENCA REFORMADA. APELACAO
PROVIDA NESSA PARTE. Mostra-se equivocada a
extingcdo da fase de liquidacdo da sentenca por
inexisténcia de valores a receber pela liquidante
se, em decisdes anteriores, h& o reconhecimento
deste direito. APELACAO. ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE ATOS JURIDICOS. CONTRATO COM CLAUSULA
DE ALIENACAO DE IMOVEL EM GARANTIA FIDUCIARIA.
FASE DE LIQUIDACAO DA SENTENCA. VENDA IRREGULAR
DO IMOVEL CEDIDO EM

GARANTIA FIDUCIARIA. CONVERSAO EM PERDAS E
DANOS. VALOR QUE DEVE CORRESPONDER AS PRESTACOES
PAGAS DURANTE A EXECUCAO DO CONTRATO, NAO AO VALOR
DO IMOVEL. APELACAO DESPROVIDA NESSA PARTE. No
caso, houve a alienacdo irregular de imdvel
cedido em garantia fiducidria, antes da quitacéo
integral do <contrato em que <constituida a
garantia. Assim, as perdas e danos, nesses casos,
deve corresponder ao valor das prestacdes pagas
durante a execucdo do contrato, e ndo o valor do
imével.” (TJSP, 312 Camara de Direito Privado, AC n.
3736.40.2021.8.26.0309, Rel. Des. Adilson de Araujo, DJe de 16-
3-2022).

Ante o0 exposto, dou parcial provimento ao apelo para, reformando a
sentenca objurgada, julgar parcialmente procedente a pretensdo exordial, para declarar
a nulidade do leildo extrajudicial do imovel em debate, convolando o resultado material
dai advindo em condenacdo do 1° apelado ao pagamento de perdas e danos
equivalentes aos valores das prestacfes pagas pelos apelantes no curso do contrato,
devidamente atualizadas e acrescidas de juros moratérios, tudo na forma e pelos

motivos acima alinhavados.

Como consequéncia da inversdo do julgado, que contempla sucumbéncia

minima da pretensao inicial, fica o sucumbente/1° apelado condenado, ainda, ao
pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios, cuja fixacdo se fara na
fase de liquidacéo de sentenca, nos termos do disposto no art. 85, § 4°, I, do CPC.

E como voto.
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Goiania, 05 de abril de 2022.

SEBASTIAO LUIZ FLEURY

Juiz Substituto em 2° grau — Relator

RS

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os integrantes da 32
Turma Julgadora da 22 Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado de Goias, POR
UNANIMIDADE DE VOTOS, EM CONHECER DA APELACAO CIVEL E DAR-LHE
PARCIAL PROVIMENTO, nos termos do voto do RELATOR.

VOTARAM com o RELATOR, o Desembargador AMARAL WILSON DE
OLIVEIRA, e o Desembargador JOSE CARLOS DE OLIVEIRA, que presidiu a sessao.

PARTICIPOU da sess&o o ilustre Procurador de Justica, Dr. JOSE CARLOS
MENDONCA.

Custas de lei.

Goiania, 05 de abril de 2022.

SEBASTIAO LUIZ FLEURY
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Juiz Substituto em 2° grau — Relator

APELACAO CIVEL N. 265514.88.2017.8.09.0002
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COMARCA DE ACREUNA (Vara Civel)

APELANTES : __e OUTRA
1° APELADO : __S.A.

295 APELADOS : SEBASTIAO ALVES CRUVINEL e OUTRA
RELATOR : SEBASTIAO LUIZ FLEURY - Juiz de Direito Substituto em Segundo Grau

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE
CONHECIMENTO. MUTUO COM  ALIENACAO
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL. INTENTO ANULATORIO.
PRESCRICAO. INOCORRENCIA. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. HIGIDEZ. LEILAO

EXTRAJUDICIAL. FALTA DE
INTIMACAO/NOTIFICACAO DOS DEVEDORES
FIDUCIANTES. NULIDADE RECONHECIDA.

CONVERSAO EM PERDAS E DANOS. CASUISTICA.
SENTENCA REFORMADA. 1. Considerando a natureza
juridica da alienacéo fiduciaria em garantia, seu exercicio
mantém-se viavel enquanto possivel o exercicio do
proprio direito de crédito por ela garantido, ou seja, para
fins prescricionais, aplica-se ao caso a disciplina
constante no Cddigo Civil, de sorte a ser possivel ao
credor fiduciario promover a consolida¢ao da propriedade
fiduciaria se observar 0 quinquénio contado do
vencimento da ultima prestacéo contratual. Inteligéncia do
disposto no art. 206, § 5° |, do CC. Precedentes do
Superior Tribunal de Justica. 2. Mesmo para 0s contratos
anteriores a vigéncia da Lei n. 13.465/2017 (que alterou
preceitos da Lei n. 9.514/1997), € necessaria a notificacéo
do devedor fiduciante acerca dos detalhes da realizacéo
do leildao extrajudicial, seja ela pessoal (regra geral) ou
mesmo por edital (exce¢do, quando em local incerto e néo
sabido o notificado, como na espécie), providéncia nao
adotada neste feito, acarretando a nulidade
correspondente. Precedentes do Superior Tribunal de
Justica. 3. Anulado o leildo extrajudicial do imovel, tendo
em vista envolver, como adquirente, terceiro de boa-fé, é
cabivel a convolagéo do direito dos autores/apelantes em
perdas e danos, cujo valor deve ser definido segundo a
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apuracao das prestacdes pagas por eles no curso do
contrato, devidamente atualizadas (IPCA - desde cada
pagamento) e acrescidas de juros moratorios (1% a.m. -
desde a citacdo). Casuistica. Precedentes. Apelacao
civel parcialmente provida.
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