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DECISAO - OFICIO

Processo n°: 1011177-65.2022.8.26.0068

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Sistema Financeiro Imobiliario
Requerente:

Requerido:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). BRUNO PAES STRAFORINI

Vistos.

1. Defiro os beneficios da assisténcia judicidria gratuita ao(a)(s) autor(es)(a)(s),
anote-se.

2. Trata-se de pedido de anulagcdo de leildo extrgjudicial de imoével financiado,
cujo contrato € garantido por alienacdo fiduciaria do proprio imével, nos termos da Le
9.514/1997. Alega o autor que ndo foi devidamente intimado para a purgacéo da mora, nos termos
do artigo 26, §1° da Lei 9.514/97, tampouco foi intimado das datas da realizac&o do leilo.

O artigo 26 da mesma lei ndo exige a intimacdo do devedor fiduciante quanto as
datas dos leildes extrgjudiciais. Todavia, 0 STJ tem entendimento no sentido da necessidade de
intimac&o quanto as datas do |eildo para permitir a purga da mora por parte do devedor (STJ, REsp
1447687/DF, Rel. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma julgado em 21/08/2014,
DJe 08/09/2014).

Dessa forma, o autor precisa demonstrar que efetivamente pretende purgar a mora
para que o ato de suspensao dos efeitos do leildo ndo sejaindcuo.

Defiro parcialmente, portanto, a tutela de urgéncia para determinar a suspenséo
dos efeitos do leildo do imbével objeto da presente acdo. No entanto, determino que o autor
providencie o depésito do valor do débito até a presente data, no prazo de 30 dias, nhos termos do
artigo 27 da Lei 9.514/97, sob pena de revogacdo da presente decisdo, independente de nova
intimacao.

Copia da presente decisdo, assinada digitaimente, valera como oficio a ser
encaminhado diretamente pelo autor arequerida, bem como ao leiloeiro, comprovando o protocolo
em 48 horas.

3. Considerando que foi instituido o Sistema de Trabalho Remoto durante a
pandemia Covid-19, incumbindo ao Poder Judiciario buscar solucfes para dar continuidade aos
trabalhos e garantir a duragdo razoavel do processo e, tendo em vista ainda que os canais digitais
tém se mostrado meio célere de contato com os jurisdicionados, segja para atendimento, seja para
eventual audiéncia virtual, informe o autor, em 05 dias, 0 e-mail das partes, inclusive do(s)
requerido(s) e do Patrono, bem como a possibilidade de participacdo na audiéncia virtual, que
podera ser antecipada conforme disponibilidade da pauta.

Observo que a audiéncia de conciliagdo é uma excel ente oportunidade para que as
partes, em conjunto, ponderem e pensem a melhor solugdo para o conflito existente.

Enfatizo as partes e advogados, ainda que nhomeados pelo convénio, a necessidade
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de cooperacdo a duragdo razoavel do processo, esclarecendo que a ferramenta Microsoft Teams
permite que as partes participem da audiéncia até mesmo através do smartphone. Lembro que o e-
mail ndo precisa ser pessoal, podendo a parte se valer de e-mail de amigos ou familiares, desde que
a parte esteja presente no momento da audiéncia para recebimento do convite para ingresso na
sessdo conciliatéria. Ainda, podera o e-mail ser criado exclusivamente para tal finalidade,
inclusive com auxilio do Patrono, cuja cooperacdo ora se requer.

Ainda, poderd o Patrono analisar a possibilidade de realizacdo da sessdo com a
parte no seu escritério, 0 que possibilitara a realizacdo do ato conciliatério, sem muita
aglomeracdo de pessoas, sendo neste caso usado exclusivamente o e-mail do Patrono.

4. Anoto que a data e o horé&rio da audiéncia, bem como o link de acesso seréo
encaminhados nos E-MAILS, assim como o convite para ingresso na audiéncia no horério
designado. Com a designagdo de audiéncia na modalidade virtual, sem prejuizo das providéncias
cartorérias e ainda no espirito de colaboracdo com a Justica, caso 0 autor ou mesmo o advogado
tenham contato com o réu, seja por e-mail, telefone ou outro canal de comunicagéo e, sendo-lhes
possivel, solicita-se que aertem o réu sobre a designacdo da audiéncia nessa modalidade, evitando
deslocamento desnecessario.

5. Em conformidade com a Resolucdo 809/2019, que prevé a remuneracdo de
Conciliadores’Mediadores, as partes contardo com a prestacdo voluntaria dos referidos
profissionais, advertindo-se, porém, de que a auséncia injustificada na audiéncia de
conciliagdo/mediagdo no CEJUSC sera sancionada com multa de 2% do valor da causa, a ser
revertida em favor do Estado, conforme preconiza o art. 334, 88°, do CPC.

6. Com ainformacdo do e-mail, remeta-se ao Cejusc.

7. Em caso de impossibilidade absoluta da conciliagdo, cite-se o requerido para
contestar em 15 dias.

Int.

Barueri, 30 de junho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1011177-65.2022.8.26.0068 - p. 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011177-65.2022.8.26.0068 e codigo 10C2F39D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRUNO PAES STRAFORINI, liberado nos autos em 30/06/2022 as 13:31 .





