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LEI 14.711/2023

PANORAMA DAS ALTERACOES

-I ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

alteracées as Leis 6.015/73, 9.514/97 e 13.476/2017

ANDRE ABELHA

- Na Lei 13.476/2017, foram inseridos os arts. 9°-A a 9°-D, que
regulam a AF recarregavel

- Na Leil 6.015/73, nova alinea 37 no art. 167, II, para averbacao da
AF recarregavel

- Na Lei 9.514/97 foram diversas alteracoes. Confira nestes links:
www.bit.ly/alteracoes]l e www.bit.ly/alteracoes2



https://bit.ly/alteracoes1
https://bit.ly/alteracoes2

LEI 14.711/2023

PANORAMA DAS ALTERACOES

2 AGENTE DE GARANTIAS

insercdo do art. 853-A no Cddigo Civil

ANDRE ABELHA

- Qualquer garantia podera ser constituida, levada a registro, gerida e ter a
sua execucao pleiteada por agente de garantia (“Agente”), designado pelos
credores

- O Agente atua em nome proprio e em beneficio dos credores, com dever
fiduciario, inclusive em procedimentos extrajudiciais e acdes judiciais
relacionadas ao crédito, e pode ser substituido a qualquer tempo pelo credor
unico ou pela maioria simples dos credores, em assembleia

- O produto da realizacao da garantia constitui patrimonio iﬂ' ,: ”j-« 3
separado, e nao responde pelas demais dividas e obrigacdes do & - v “
Agente 1

- O Agente pode ainda ser contratado em separado para: (i) pesquisa
de ofertas de crédito mais vantajosas; (ii) auxilio nos procedimentos
necessarios a formalizacdo de contratos de operacoes de crédito e
de garantias reais; (iii) intermediacao na resolucao de questoes
relativas aos contratos de operacoes de crédito ou as garantias
reais; e (iv) outros servicos nio vedadosem lei




LEI 14.711/2023

PANORAMA DAS ALTERACOES

HIPOTECA

alteracées ao Codigo Civil e regras estabelecidas na propria Lei 14.711/23

3

ANDRE ABELHA

- No Cédigo Civil: (i) foi inserido o §2° ao art. 1.477, para prever
que o inadimplemento da obrigacao garantida por hipoteca
faculta ao credor declarar vencidas as demais obrigacoes de
que for titular garantidas pelo mesmo imoével; (ii) foi alterado o
art. 1.478, para simplificar o procedimento de sub-rogacao, que
pode ocorrer a qualquer tempo e nao mais depende de prévia
oferta ao credor da primeira hipoteca; e (iii) foi inserido o art.
1.487-A, para prever a extensao da hipoteca a garantia de
novas obrigacoes com o mesmo credor.

- Na propria Lei 14.711/23 (art. 9°), regulou-se a execucao
extrajudicial da hipoteca

- Confira aqui a comparacao hipoteca versus AF:
www.bit.ly/hipoteca-af



https://bit.ly/hipoteca-af

LEI 14.711/2023

PANORAMA DAS ALTERACOES

NEGOCIOS REGISTRAVEIS

nova alinea 48 no art. 167, I, da Lei 6.015/73

A

ANDRE ABELHA

Com importante abertura no rol até entao taxativo do art. 167, I, da LRP,
agora € permitido o registro “de outros negdcios juridicos de transmissdo do
direito real de propriedade sobre imoveis ou de instituicdo de direitos reais sobre
Imoveis, ressalvadas as hipoteses de averbacdo previstas em lei e respeitada a
forma exigida por lei para o negdcio juridico”
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PANORAMA DAS ALTERACOES

LOTEAMENTOS

insercdo do §8° no art. 18 da Lei 6.766/79

ANDRE ABELHA

Agora fica claro que o mesmo imoével pode servir como garantia ao
Municipio na execucao:

(i) das obras de infraestrutura; e

(ii) a créditos constituidos em favor de credor em operacoes de
financiamento a producao.
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PANORAMA DAS ALTERAGOES

CONCURSO DE CREDORES

art. 10 da Lei 14.711/23

ANDRE ABELHA

Quando houver mais de um crédito
garantido pelo mesmo imével (AF e/ou
hipoteca), e iniciada uma excussao, o
oficial do registro de iméveis intimara
simultaneamente todos os credores
concorrentes para se habilitarem,
elaborando quadro com os créditos e
graus de prioridade conforme a
antiguidade de cada crédito.
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PANORAMA DAS ALTERACOES

7 CARTORIOS DE NOTAS

insercdo do art. 7°-A na Lei 8.935/94

ANDRE ABELHA

- Os tabelides agora também podem, “entre outras atividades”: (i) certificar o
implemento ou a frustraciao de condicoes e outros elementos negociais,
exceto protesto de titulos; (ii) atuar como conciliador, mediador ou arbitro; e
(iii) receber pagamentos e depdsitos-caucao.

- O tabelido pode receber em pagamento ou consignaciao o preco de um
negocio juridico, repassando o montante ao beneficiario quando constatar a
ocorréncia ou a frustracao das condicoes negociais aplicaveis. O wvalor
constitui patrimoénio separado, e nao responde por dividas do tabelido.

- O tabelido pode lavrar ata notarial para constatar a verificacao da
ocorréncia ou da frustracao das condicoes negociais aplicaveis, certificar o
repasse dos valores, bem como a eficiacia ou a resolucio do negoécio
celebrado, podendo a ata constituir titulo registravel (Lei 6.015/73, art. 221),
gquando aplicavel.
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PANORAMA DAS ALTERAGOES

LETRA FINANCEIRA

novo § 2°do art. 41 da Lei 12.249/2010

ANDRE ABELHA

Nas condicoes a serem estabelecidas pelo CMN (Conselho Monetario
Nacional), o prazo minimo e as condicdes para resgate antecipado do titulo
nao se aplicam a letra financeira cujo pagamento esteja subordinado ao
adimplemento dos pagamentos de direitos creditorios a ela associados.
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PANORAMA DAS ALTERACOES

//FUNDOS DE INVESTIMENTO

alteracoes a Lei 11.312/2006

ANDRE ABELHA

- Revogados os §§ 1° e 2° do art. 3° que previam isencao do IR sobre tais
rendimentos aos residentes ou domiciliados no exterior

- insercdo do §4°, para estabelecer que a isencao se aplica: (i) ao cotista de
Fundo de Investimento em Participacoes em Infraestrutura (FIP-IE) e de
Fundo de Investimento em Participacao na Producao Econémica Intensiva
em Pesquisa, Desenvolvimento e Inovacao (FIP-PD&I), ainda que residente
ou domiciliado no exterior, exceto em caso de paises com tributacao
favorecida; e (ii) aos fundos soberanos, ainda que residentes ou domiciliados
em paises com tributacdo favorecida, assim considerados os veiculos de
investimento no exterior cujo patrimoénio seja composto de recursos
provenientes exclusivamente da poupanca soberana do pais.

- ainda que residente no Brasil, a isencao somente se aplica aos FIPs
qualificados como entidade de investimento, de acordo com as normas do
Conselho Monetario Nacional (CMN).




LEI 14.711/2023

PANORAMA DAS ALTERACOES

DEBENTURES

alteracoes a Lei 6.404/76

ANDRE ABELHA

- As debéntures de emissao anterior tém prioridade sobre as debéntures com
garantia flutuante de nova emissao. A novidade é que a prioridade, que antes se
estabelecia pela data da inscricao da escritura de emissao, agora € estabelecida
pela data do arquivamento do ato societario que deliberou sobre a emissao.
Dentro da mesma emissao, as séries concorrem em igualdade (art. 58, §3°)

- A deliberacao assemblear sobre emissiao de debéntures deve também fixar “o
desmembramento, do seu valor nominal, dos juros e dos demais direitos
conferidos aos titulares”, de acordo com o fixado pela CVM (art. 59, IX e §5°).
Nessa hipotese, o computo dos votos ocorrera pelo direito econdémico
proporcional possuido por titular (art. 71, §7°)

- O 6rgao competente da companhia (e ndo mais somente a assembleia geral)
podera deliberar que a emissao tera valor e numero de série indeterminados,
dentro dos limites fixados (art. 59, §3°), sendo que o arquivamento devera
ocorrer na forma prevista nos novos 85° (regulacdo da CVM para companhias
abertas) e §6° (regulacao do Executivo Federal para companhias fechadas) do art.
62, dispensada a inscricao da escritura (revogacao do art. 62, II)




LEI 14.711/2023

PANORAMA DAS ALTERACOES

DEBENTURES

alteracoes a Lei 6.404/76

ANDRE ABELHA

- A escritura de emissao deve estabelecer a maioria necessaria, nao inferior a
metade das debéntures em circulacao, para aprovar modificacao nas condicoes
das debéntures (art. 71, §5°). A novidade é que a CVM pode autorizar a reducao
desse quorum em terceira convocacao, na hipotese de debéntures de companhia
aberta, quando a propriedade das debéntures estiver dispersa no mercado
(quando nenhum debenturista detiver, direta ou indiretamente, mais de metade
das debéntures), devendo a autorizacido ser mencionada nos avisos de
convocacao (art. 71, §§8° a 10).

- A emissao de debéntures no estrangeiro requeria a inscricao no registro de
imoéveis e legalizacao pelo consulado brasileiro no exterior, com traducao
juramentada. Agora, basta a divulgacido no website da companhia dos
documentos exigidos pelas leis do pais que as houver emitido, com traducao
simples (art. 73, §3°)

- Outras alteracdes de redacao, sem modificacao de regra
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PANORAMA DAS ALTERACOES

PROTESTO DE TITULOS

alteracoes a Lei 9.492/97

ANDRE ABELHA

Credor e devedor podem, SRS,
antes e apos o protesto, por |

meio da central nacional ¥ 4 e -3 : o
de servicos eletrénicos .m0 AW
compartilhados, propor § SRS e AR
medidas de incentivo a 5 |

renegociacao da divida. D
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PANORAMA DAS ALTERACOES

12 EXTRATOS ELETRONICOS DE BENS MOVEIS

alteracdo ao art. 8°-A da Lei 14.382/22

ANDRE ABELHA

Sao agora legitimados a apresentar extratos eletrénicos relativos a bens
moveis:

(i) os tabelides de notas;

(ii) as pessoas fisicas ou juridicas, nos negoécios em que forem parte, que
tenham contratado na qualidade de credor com garantia real, de cessionario
de crédito e de arrendador mercantil; e

(iii) as pessoas autorizadas pelo CNJ, em relacio a outras espécies de bens
moveis ou negocios juridicos nao previstas neste artigo. A legitimacao nao se
aplica ao registro e a constituicao de 6nus e de gravames previstos em
legislacao especifica.
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PANORAMA DAS ALTERACOES

13 PRECATORIOS E CREDITOS JUDICIAIS

insercdo do art. 6°-A na Lei 8.935/94

ANDRE ABELHA

- A pedido dos interessados, os tabelides de notas comunicariao ao juizo a
existéncia de negociacao em curso entre terceiro e o credor do precatério ou
crédito reconhecido em juizo, sendo ineficazes as cessdes realizadas para
pessoas nao identificadas na comunicacao notarial se, dentro do prazo de 15
dias corridos, contado do recebimento desta pelo juizo, for lavrada a
escritura publica de cessao de crédito.

- O tabelido devera comunicar a cessao ao juizo em até 3 dias uteis contados
da data da escritura.
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PANORAMA DAS ALTERAGOES

ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM MOVEL

alteracées ao Decreto-Lei 911/69

ANDRE ABELHA

Foram inseridos os arts. 8°-B a 8°-E, para melhor regular a excussao da
garantia.
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PANORAMA DAS ALTERACOES

II SEGUROS
alteracoes ao CPC e ao Decreto-Lei 73/66

ANDRE ABELHA

- Insercao do inciso XI-A no art. 784 do CPC, para caracterizar como titulo
executivo extrajudicial o contrato de contragarantia ou qualquer outro
instrumento que materialize o direito de ressarcimento da seguradora
contra tomadores de seguro-garantia e seus garantidores.

- Com a revogacao do inciso VI do art. 33 do Decreto-Lei 73/66, a CVM deixa
de ter representante no CNSP (Conselho Nacional de Seguros Privados).
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PANORAMA DAS ALTERAGOES

-I 6 EDUCACAO BASICA

alteracoes a Lei 14.113/2020

ANDRE ABELHA

A vedacao a transferéncia de recursos para outras contas do Fundo nao se
aplica aos casos em que o executivo contrate instituiciao financeira que nao
seja a Caixa ou o Banco do Brasil, com o fim de viabilizar o pagamento de

salarios, vencimentos e beneficios de qualquer natureza aos profissionais da
educacao em exercicio.




