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PODER JUDICIARIO
Tribunal Regional Federal da 3A® RegiA£o

1A2 Turma

APELACAO VEL (198) N2 5026357-76.2019.4.03.6100

RELATOR: Gab. 02 - DES. FED. WILSON ZAUHY

APELANTE: -----

Advogados do(a) APELANTE: NATALIA ROXO DA SILVA - SP344310-A, ROBSON GERALDO COSTA SP237928-A
APELADO: -----

Advogados do(a) APELADO: JOSE VICENTE DA COSTA JUNIOR - SP255334-A, MARCELO SOTOPIETRA SP149079-A
OUTROS PARTICIPANTES:

PODER JUDICIARIO
Tribunal Regional Federal da 3z Regido

12 Turma

APELACAO CIVEL (198) N2 5026357-76.2019.4.03.6100

RELATOR: Gab. 02 - DES. FED. WILSON ZAUHY

APELANTE: -----

Advogados do(a) APELANTE: NATALIA ROXO DA SILVA - SP344310-A, ROBSON GERALDO COSTA SP237928-A
APELADO: -----

Advogados do(a) APELADO: JOSE VICENTE DA COSTA JUNIOR - SP255334-A, MARCELO SOTOPIETRA SP149079-A

RELATORIO

Trata-se de acao de procedimento comum movida por ----- contra ----- , arguindo que celebrou com a ré contrato
de mutuo habitacional com garantia fiduciaria, estando inadimplente desde setembro de 2017. Afirmou que
houve a consolidacdo da propriedade do imdvel em favor da credora, contudo, foi designado o primeiro leildo
sem que fosse intimada pessoalmente, em desacordo com a Lei n. 9.514/1997. Sustentou que tal formalidade
deve ser observada, uma vez que a lei autoriza a purga¢do da mora até a assinatura do auto de arrematacdo.
Portanto, postulou a tutela antecipada antecedente a fim de suspender os leildes e a consolidagdo da propriedade,
bem como determinar a abstengao de inscrigdo de seu nome em cadastros de inadimplentes. No mérito, postulou
a declaracgdo de nulidade da execugdo e a autorizagdo de purga¢do da mora (ID 165708431).
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Foi indeferida a tutela antecipada (ID 165708705) e posteriormente concedida em sede recursal (IDs 165708716
e 165708780).

Apds contestacdo da ---- eda--—-—- (ID 165708730), foi proferida sentenca nos seguintes termos: “Diante do
exposto, nos termos do artigo 487, | do Cédigo de Processo Civil, JULGO IMPROCEDENTE O PEDIDO. Condeno
o autor ao recolhimento integral das custas processuais e ao pagamento de honorarios advocaticios, que
arbitro em 10% sobre o valor atualizado da causa, nos termos do art. 85, §22 do CPC.” (ID 165708790).

A autora interpds apelacdo (ID 165708793), arguindo, em suma, que a auséncia de intimag¢do da data do leildo
impede o exercicio do direito a purgacdao da mora, acarretando a nulidade do procedimento extrajudicial, o que
ndo foi observado pela sentenca recorrida. Portanto, postulou a reforma da sentenca para acolher os pedidos
iniciais.

Contrarrazdes da EMGEA (ID 165708798).

E o relatdrio.

PODER JUDICIARIO
Tribunal Regional Federal da 3:2 Regide

12 Turma

APELAGAO CIVEL (198) N2 5026357-76.2019.4.03.6100

RELATOR: Gab. 02 - DES. FED. WILSON ZAUHY

APELANTE: -----

Advogados do(a) APELANTE: NATALIA ROXO DA SILVA - SP344310-A, ROBSON GERALDO COSTA SP237928-A
APELADO: -----

Advogados do(a) APELADO: JOSE VICENTE DA COSTA JUNIOR - SP255334-A, MARCELO SOTOPIETRA SP149079-A

VOTO

1. Nulidade da execugdo = Intimacdo dos leilGes

Acerca da arguicdo de nulidade, tenho que a matéria no presente caso ja foi analisada por esta Turma nos autos
do agravo de instrumento n. 5003263-32.2020.4.03.0000, de minha relatoria, pelo qual foi concedida a tutela
antecipada em favor da autora. Ndo vislumbrando razées para alterar o entendimento entdo adotado, transcrevo
a seguir a fundamentacdo pertinente ao caso (ID 165708782), a qual adoto como razées de decidir no presente
momento:

O contrato de alienagdo fiduciaria, como este que se discute nos presentes autos, foi celebrado
segundo as regras da Lei n2 9.514/97, que assim dispde:
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Art. 22. A alienagdo fiduciaria regulada por esta Lei é o negdcio juridico pelo qual o devedor, ou
fiduciante, com o escopo de garantia, contrata a transferéncia ao credor, ou fiduciario, da propriedade
resoltvel de coisa imével.

(..))

Art. 23. Constitui-se a propriedade fiduciaria de coisa imdvel mediante registro, no competente
Registro de Imdveis, do contrato que |Ihe serve de titulo.

Paragrafo Unico. Com a constituicao da propriedade fiduciaria , da-se o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto da coisa imével.

(...)

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o fiduciante,
consolidar-se-3, nos termos deste artigo, a propriedade do imével em nome do fiducidrio.

Nesse contexto, o devedor/fiduciante transfere a propriedade do imdvel a ----- (credora/fiduciaria) até
gue se implemente a condicdo resolutiva, que é o pagamento total da divida.

Liguidado o financiamento, o devedor retoma a propriedade plena do imdvel, ao passo que, havendo
inadimplemento dos termos contratuais, a -----, desde que obedecidos os procedimentos previstos na
lei, tem o direito de requerer ao Cartério a consolidacdo da propriedade do imdével em seu nome,
passando a exercer a propriedade plena do bem.

Para que a consolidacdo da propriedade em nome da institui¢cdo financeira ocorra de maneira vdlida,
é imperioso que esta observe um procedimento cuidadosamente especificado pela normativa
aplicavel. Com efeito, conforme se depreende do art. 26, §§ 12 e 32, da Lei n2 9.514/97, os mutudrios
devem ser notificados pessoalmente para purgarem a mora no prazo de quinze dias, verbis:

§ 12 Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, sera intimado, a requerimento do fiduciario, pelo oficial do competente
Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem
até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais,
os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputdveis ao imével, além das
despesas de cobranga e de intimagao.

()

32 A intimagdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante legal ou ao procurador
regularmente constituido, podendo ser promovida, por solicitagdo do oficial do Registro de Imdveis,
por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imovel ou do domicilio de
guem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

Apds a consolidacdo da propriedade, a Lei n2 9.514/97, do mesmo modo, é clara ao dispor acerca da
necessidade de comunicacdo ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderegos
constantes do contrato, inclusive ao enderego eletronico:

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo de trinta dias,
contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo anterior, promovera publico leildo para a
alienagdo do imével.

§ 1o Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado
na forma do inciso VI e do paragrafo Unico do art. 24 desta Lei, sera realizado o segundo leildo nos
quinze dias seguintes. (Redac¢do dada pela Lei n? 13.465, de 2017)

§ 22 No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das
contribuicdes condominiais.
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§ 20-A. Para os fins do disposto nos §§ 1o e 20 deste artigo, as datas, horarios e locais dos leildes
serdo comunicados ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do
contrato, inclusive ao endereco eletrénico. (Incluido pela Lei n2 13.465, de 2017)

E certo que a inclusdo do § 22-A, que determina a notificacdo do devedor acerca das datas, horarios e
locais dos leildes, no art. 27 da Lei n2 9.514/97, somente se deu por ocasido da edicdo da Lei n®
13.465, de 11 de julho de 2017.

Contudo, o entendimento firmado pelo Superior Tribunal de Justica é no sentido de que "nos
contratos de alienacdo fiducidria regidos pela Lei n? 9.514/97, ainda que realizada a regular
notificacdo do devedor para a purgacdao da mora, é indispensdvel a sua renovacao por ocasido da
alienacdo em hasta extrajudicial” (in AREsp n2 1.032.835-SP, Rel. Min.

Moura Ribeiro, publicado no DJ 22.03.17).

No mesmo sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA . BEM IMOVEL.
LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PESSOAL. SUMULA 83 DO STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Nos contratos de alienagdo fiduciaria de coisa imodvel, regidos pela Lei n? 9.514/97, é
necessaria a intimacdo pessoal do devedor acerca da data da realizacdo do leildo extrajudicial.
Precedentes. 2. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no AREsp n? 1.109.712, Rel. Min.
Luis Felipe Salomao, j. 24.10.17).

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO ANULATORIA DE
LEILAO EXTRAJUDICIAL. LEI N2 9.514/97. ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL. NOTIFICACAO
PESSOAL DO DEVEDOR FIDUCIANTE. NECESSIDADE. PRECEDENTE ESPECIFICO. RECURSO ESPECIAL
PARCIALMENTE PROVIDO. 1. "No dmbito do Decreto-Lei n2 70/66, a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica hd muito se encontra consolidada no sentido da necessidade de intimacgao pessoal
do devedor acerca da data da realizacdo do leildo extrajudicial, entendimento que se aplica aos
contratos regidos pela Lei n2 9.514/97" (REsp 1447687/DF, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 21/08/2014, DJe 08/09/2014).

2. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO. (AgRg no REsp n? 1.367.704/RS, Rel. Min. Paulo de Tarso
Sanseverino, j. 04.08.15).

RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE ARREMATACAO. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. ART. 535 DO CPC. NAO OCORRENCIA. LEI N2 9.514/97. ALIENACAO FIDUCIARIA DE
COISA IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. NOTIFICACAO PESSOAL DO DEVEDOR FIDUCIANTE.
NECESSIDADE. 1. N3o ha falar em negativa de prestagado jurisdicional se o tribunal de origem motiva
adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia com a aplica¢gdo do direito que entende
cabivel a hipotese, apenas ndo no sentido pretendido pela parte. 2. A teor do que dispGe o artigo 39
da Lei n? 9.514/97, aplicam-se as disposi¢des dos artigos 29 a 41 do Decreto-Lei n? 70/66 as
operagdes de financiamento imobiliario em geral a que se refere a Lei n2 9.514/97. 3. No dmbito do
Decreto-Lei n® 70/66, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica hd muito se encontra
consolidada no sentido da necessidade de intimagao pessoal do devedor acerca da data da realizagao
do leildo extrajudicial, entendimento que se aplica aos contratos regidos pela Lei n? 9.514/97. 4.
Recurso especial provido. (REsp n? 1.447.687/DF, Rel. Min. Ricardo Villas Béas Cueva, j. 21.08.14).

Conclui-se, portanto, que a intimagao acerca dos leildes designados para venda do imdvel deve ser
pessoal, dirigida ao endereco do imével constante do contrato.

No caso dos autos, examinando a documentagdo apresentada pela ----- no processo de origem, nao
vislumbro a efetiva comprovacao de intimacao pessoal da agravante com relacao ao leildo designado
para 18.12.2019.
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A despeito de terem sido apresentados os comprovantes de publicacdo do leildo no jornal “Estadao”
e nos classificados do Estado de S3o Paulo (Num. 30068039 — Pag. 1/ Num. 30068046 - Pag. 4), verifico
se tratar de providéncia que ndo cumpre a exigéncia do art. 27 da Lei n2 9.514/97, na medida em que
a devedora fiducidria ndo se encontrava em lugar incerto, a fim de impossibilitar sua intimacdo
pessoal.

Resta demonstrada, portanto, a ocorréncia de vicio insanavel no procedimento extrajudicial de venda
do imdvel, com o consequente reconhecimento de nulidade do leildo e de todos os atos subsequentes
praticados pela - .

Ante o exposto, voto por dar provimento ao agravo de instrumento, para reconhecer a nulidade do
leildo realizado em 18.12.2019, bem como de todos os atos subsequentes praticados pela ----- .

Tendo a sentenca recorrida afastado a ocorréncia de qualquer irregularidade no procedimento extrajudicial
promovido pela credora, em desacordo com o entendimento supratranscrito, é de se reformar o julgamento de
primeiro grau, a fim de reconhecer a nulidade do leildo realizado em 18/12/2019 sem a intimagdo pessoal da
mutuaria.

2. Purgacdo da mora

Quanto ao tema, a Lei n. 9.514/1997 prevé em seu art. 39 a aplicagdo dos arts. 29 a 41 do Decreto-Lei n. 70/1966
as operacoes de crédito disciplinadas por aquele diploma legal. Assim, como o art. 34 da norma retrocitada prevé
que é licita a purgacdo da mora até a assinatura do auto de arrematacao, tenho entendido pela possibilidade da
purgac¢do nos termos do decreto, desde que compreenda, além das parcelas vencidas do contrato, os prémios de
seguro, a multa contratual e todos os custos advindos da consolidagao da propriedade.

Com o advento da Lei n. 13.465/2017, contudo, a questdo da purgacdo da mora passou a obedecer a nova
disciplina, nos termos do incluso § 22-B do art. 27 da Lei n. 9.514/1997, que dispde: “Apds a averbacdo da
consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiducidrio e até a data da realiza¢do do
segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imével por prego
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata o § 22 deste artigo, aos
valores correspondentes ao imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para
efeito de consolidagdo da propriedade fiducidria no patriménio do credor fiduciario, e as despesas inerentes
ao procedimento de cobranga e leildao, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamento dos
encargos tributdrios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imdvel, de que trata este paragrafo,
inclusive custas e emolumentos.”

Assim, a partir da inovacao legislativa ndo mais se discute o direito a purga¢do da mora entre a consolidagdo e o
segundo leildo, mas, diversamente, o direito de preferéncia de aquisicado do mesmo imédvel pelo prego
correspondente ao valor da divida, além dos "encargos e despesas de que trata o § 22 deste artigo, aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da propriedade fiducidria no patrimonio do credor fiducidrio, e as despesas inerentes ao
procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdao do imdvel, de que trata este paragrafo, inclusive custas
e emolumentos".

Tracado este quadro, tenho que se delineiam algumas situacées que demandam solugdo judicial diversa.

Em primeiro, nos casos em que a consolida¢do da propriedade em nome do agente fiducidrio ocorreu antes da
inovacdo legislativa promovida pela Lei n. 13.465/2017 (em 12/07/2017), entendo que pode o devedor purgar a
mora até a assinatura do auto de arrematacio, por forca do art. 34 do Decreto-Lei n. 70/1966 aplicavel aos
contratos celebrados sob as regras da Lei 9.514/1997 por forga do art. 39 deste diploma legal.

Nesta situacdo é licito ao devedor fiduciante purgar a mora e dar continuidade ao contrato, compreendendo-se
na purgac¢do o pagamento das parcelas vencidas do contrato de mutuo, inclusive dos prémios de seguro, da multa
contratual e de todos os custos advindos da consolidagdo da propriedade.
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Diversamente, quando a propriedade foi consolidada em nome do credor apds 12/07/2017, ndo mais se discute
a possibilidade de purgar a mora até a assinatura do auto de arrematagao, mas sim o direito de preferéncia para
a aquisicdo do mesmo imdvel mediante o pagamento de prec¢o correspondente ao valor da divida somado aos
encargos previstos no § 22-B retro transcrito.

N3o se trata, em verdade, de retomada do contrato origindrio, mas de nova aquisi¢do, com direito de preferéncia
ao devedor fiduciante anterior que poderd exercé-lo caso efetue o pagamento do montante exigido pelo
dispositivo legal.

Pois bem. No caso, verifico que a consolida¢do da propriedade em nome da instituicdo financeira foi averbada na
matricula do imdével em 19/07/2019 (ID 165708692), ou seja, apds a alteracdo legislativa supracitada. Portanto,
ndo ha que se falar em direito a purgacdo da mora, restando a autora, caso assim pretenda, o exercicio do direito
de preferéncia até a data do segundo leildo, nos termos do art. 27, § 22-B, da Lei n. 9.514/1997.

3. Dispositivo

Ante o exposto, CONHECO E DOU PARCIAL PROVIMENTO a apelagdo, a fim de reconhecer a nulidade do leildo
realizado em 18/12/2019, sem a intimacgdo pessoal da mutuario.

Com apoio no art. 21 da LINDB, com redagdo dada pela Lei 13.655/2018, registro que a) a nulidade atinge apenas
os atos praticados a partir do primeiro leildo, devendo ser renovadas a primeira e a segunda hasta, precedidas de
regular intimagdo da mutuaria; e b) por ocasido da repeticdo dos atos, a mutudria devera ter preferéncia na
aquisicdo do bem, pelo valor integral da divida, devidamente atualizada, nos moldes do art. 27, §22-B, da Lei n?
9.514/97.

Com o acolhimento parcial do apelo, altera-se a sucumbéncia distribuida na sentenca, pelo que atribuo a autora
o 6nus de arcar com 30% das despesas e honorarios |3 fixados e a EMGEA o 6nus do restante (70%). Nos termos
do art. 85, § 11, do CPC, majoro os honorarios para 12% (doze por cento) sobre o valor da causa atualizado.

E como voto.

VOTO
O Desembargador Federal Hélio Nogueira: pego vénia ao e. Relator para divergir.

Cuida-se de recurso de apelagdo em face de sentenca que julgou improcedente pedido
inicial de nulidade de leildo extrajudicial de imovel objetivo de financiamento imobiliario
inadimplido.

A tese autoral consiste na alegagéo de auséncia de comunicagao acerca de data do leildo.

Ao contrario do que sustenta a parte apelante, a ré cumpriu os termos da legislagéo de
regéncia encaminhando comunicacao das datas de leildo ao endereco da recorrente.

Basta compulsar os documentos apresentados pela parte ré em sua contestagao (Id
165708743), onde consta Aviso de Recebimento da correspondéncia, encaminhados ao
endereco Av. Joaquim Quirino da Silva, 124, apto. 603, notadamente, o endereco
residencial da autora.

Vé-se, portanto, que a ré cumpriu com seu dever de comunicar as datas de leildo.

Se a correspondéncia ndo chegou as maos da agravante ou se essa obrou para néo
recebé-la, se ocultando, tal fato ndo é capaz de macular o procedimento.

Diante do exposto, nego provimento ao recurso.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC, majoro os honorarios de sucumbéncia para 11% do
valor atualizado da causa.

E o voto.
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N
PODER JUDICIARIO
Tribunal Regional Federal da 3% Regiao 12 Turma

APELACAO CIVEL (198) N° 5026357-76.2019.4.03.6100

RELATOR: Gab. 02 - DES. FED. WILSON ZAUHY

APELANTE: -

Advogados do(a) APELANTE: NATALIA ROXO DA SILVA - SP344310-A, ROBSON GERALDO COSTA
SP237928-A

APELADO: EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA

Advogados do(a) APELADO: JOSE VICENTE DA COSTA JUNIOR - SP255334-A, MARCELO SOTOPIETRA
SP149079-A

OUTROS PARTICIPANTES:

VOTO

O SENHOR DESEMBARGADOR FEDERAL VALDECI DOS SANTOS:

Pedi vista dos autos para melhor estudar a questao aqui debatida diante de sua relevancia.
Apos minuciosa analise do recurso, nao tenho duvidas em acompanhar o voto do Eminente
Relator que deu parcial provimento a apelagao.

E o voto.

EMENTA

APELACAO CIVEL. SFH. ALIENACAO FIDUCIARIA. NULIDADE DA EXECUCAO
EXTRAJUDICIAL. AUSENCIA DE INTIMACAO PESSOAL DA DATA DO LEILAO.
VIOLACAO DO ARTIGO 27, § 2°-A, DA LEI N. 13.465/17. ViCIO INSANAVEL.

PURGACAO DA MORA. IMPOSSIBILIDADE. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
POSTERIOR A LEI N. 13.465/2017. APELACAO PROVIDA EM PARTE. 1. Recurso de
apelacdo em que se pretende a reforma da sentenca que rejeitou a argui¢cao de nulidade
e a pretensao de purgagado da mora na execugao extrajudicial de garantia fiduciaria movida
pela —-. 2. Aalienagao fiduciaria de imovel constitui espécie de propriedade resoluvel, que
se consolida em favor do credor fiduciario se inadimplida a obrigagéo por ela garantida,
observado o procedimento previsto pela Lei n. 9.514/1997. 3. Conforme se depreende do
art. 26, §§ 1° e 3°, da Lei n° 9.514/97, os mutuarios devem ser notificados pessoalmente
para purgarem a mora no prazo de quinze dias. E apds a consolidagéo da propriedade, a
Lein®9.514/97, do mesmo modo, € clara ao dispor acerca da necessidade de comunicagao
ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato,
inclusive ao enderego eletrénico. 4. A inclusdo do § 2°-A, que determina a notificagdo do
devedor acerca das datas, horarios e locais dos leildes, no art. 27 da Lei n° 9.514/1997,
somente se deu por ocasido da edi¢ao da Lei n. 13.465/2017, contudo, o entendimento
firmado pelo Superior Tribunal de Justica é no sentido de que "nos contratos de alienagao
fiduciaria regidos pela Lei n°® 9.514/97, ainda que realizada a regular notificagédo do devedor
para a purgagao da mora, € indispensavel a sua renovagéo por ocasido da alienagdo em
hasta extrajudicial" (in AREsp n°® 1.032.835-SP, Rel. Min. Moura Ribeiro, publicado no DJ
22.03.17). 5. Portanto, que a intimagao acerca dos leildes designados para venda do imével
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deve ser pessoal, dirigida ao endereco do imovel constante do contrato, providéncia ndo
comprovada pela credora com relagcéo ao leildo designado para 18.12.2019. 6. Quanto a
purgacao da mora, a Lei 9.514/1997 prevé em seu art. 39 a aplicagao dos arts. 29 a 41 do
Decreto-Lei 70/1966 as operagbes de crédito disciplinadas por aquele diploma legal.
Assim, como o art. 34 do referido decreto prevé que é licita a purgagcdo da mora até a
assinatura da arrematacéao, tenho entendido pela possibilidade da purgacao, desde que
compreenda, além das parcelas vencidas do contrato de mutuo, os prémios de seguro,
multa contratual e todos os custos advindos da consolidagao da propriedade. 7. Quando a
propriedade foi consolidada em nome da credora apds a publicagao da Lei 13.465/2017
nao mais se discute a possibilidade de purgar a mora, mas, diferentemente, o direito de
preferéncia para a aquisicdo do mesmo imével mediante o pagamento de prego
correspondente ao valor da divida somado aos encargos previstos no § 2°-B do art. 27 da
Lei 9.514/1997. 8. Caso concreto em que a consolidacao da propriedade em nome da ré
foi averbada na matricula do imével apds a vigéncia do citado dispositivo. Portanto, ndo ha
que se falar em direito a purgacdo da mora, restando a autora, caso assim pretenda, o
exercicio do direito de preferéncia até a data do segundo leildo, nos termos do dispositivo
legal retrocitado. 9. Apelagéo provida em parte.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, prosseguindo no
julgamento, nos termos do artigo 942 do CA3digo de Processo Civil, a Primeira Turma, por
maioria, conheceu e deu parcial provimento A apelacao, a fim de reconhecer a nulidade
do leildo realizado em 18/12/2019, sem a intimagao pessoal da mutuario e, com apoio no
art. 21 da LINDB, com redacao dada pela Lei 13.655/2018, registrou que a) a nulidade
atinge apenas os atos praticados a partir do primeiro leildo, devendo ser renovadas a
primeira e a segunda hasta, precedidas de regular intimagédo da mutuaria; e b) por ocasiao
da repeticdo dos atos, a mutuaria deveria ter preferéncia na aquisi¢cao do bem, pelo valor
integral da dA vida, devidamente atualizada, nos moldes do art. 27, A§2A°-B, da Lei n°
9.514/97, alterando-se a sucumbéncia distribua da na sentenca, pelo que atribuiu A autora
o 6nus de arcar com 30% das despesas e honorarios ja fixados e A EMGEA o énus do
restante (70%), e, nos termos do art. 85, A§ 11, do CPC, majorou os honorarios para 12%
(doze por cento) sobre o valor da causa atualizado, nos termos do voto do senhor
Desembargador Federal Wilson Zauhy (relator), acompanhado pelo voto do senhor
Desembargador Federal Valdeci dos Santos e pelo voto do senhor Juiz Federal Convocado
Alessandro Diaferia; vencido o senhor Desembargador Federal Hélio Nogueira, que lhe
negava provimento e, nos termos do art. 85, A§ 11, do CPC, majorava os honorarios de
sucumbéncia para 11% do valor atualizado da causa, acompanhado do voto da senhora
Juiza Federal Convocada Audrey Gasparini, nos termos do relatério e voto que ficam
fazendo parte integrante do presente julgado.

Assinado eletronicamente por: WILSON ZAUHY FILHO
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