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Autos: 5145986.74
Autores: ----

Réus: ----
Natureza: ACAO DECLARATORIA

SENTENCA:

Cuida-se de ACAO DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE DiVIDA movida por ---- e ---- em
desfavor de --—--, partes qualificadas.

Em apertada sintese, narram os Autores que a nota promissoria objeto da agdo executiva em

apenso (autos 0126276.66) tem origem em contrato de compra em venda dos imoéveis registrados nas matriculas
de numeros 1.091, 5.807 e 5.808, do CRI de Parauna/Go, dos quais os requeridos ---- e ---- eram 0s proprietarios
de fato. Relatam que, por for¢a de decisdo judicial, perderam a posse dos dois ultimos imdveis para terceiros.
Acusam os Requeridos pais de agirem de ma-fé ao omitirem a existéncia de agao judicial sobre os iméveis e
colocarem o filho ---- como beneficiario da nota promissoria vinculada a ultima parcela do contrato, como forma
de desvincular o titulo da sua causa debendi.

Pedem a declaragao de inexigibilidade da obrigacao, correspondente a terceira parcela,
representada por nota promissoria no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a qual é objeto da agdo
executiva em curso neste Juizo (autos 0126276.66), aforada em seu desfavor por ----.

Juntaram documentos (evento 1, arquivo 2/13)

Em decisao proferida a mov. 14, foi concedida liminar para suspender a realizacdo da hasta publica
do bem penhorado nos autos em apenso.

Citado, o primeiro Requerido apresentou contestagdo a mov. 23, ocasido na qual alega a
impossibilidade de suspender a execugdo em razdo de acao declaratéria, bem como que houve preclusao para
a discussao das matérias suscitadas. No mérito, que a divida constante na nota promisséria advém do dever de
pagar pela aquisicdo de uma lavoura de eucalipto por ele plantada no imdvel adquirido pelos Autores. Defende
que a nota promissoéria possui todos os requisitos legais e que a agédo declaratéria € via manifestamente
inadequada para discutir questdes relativas ao esbulho.

Juntou documentos (mov. 23, arquivos 02/55).

Emenda a inicial no evento 25.

O primeiro Requerido apresentou nova contestagao a mov. 29, quando requer a cessagao da
eficacia da tutela concedida, aduzindo que o pedido principal ndo foi formulado no prazo legal e que os Autores
nao comprovaram o pagamento das custas iniciais parceladas. No mais, reproduz os argumentos da pega

anterior.

Réplica a contestagéo apresentada a mov. 33.
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Citado a mov. 51, o segundo Requerido apresentou tempestiva resposta a mov. 56, ocasido na qual
alega ilegitimidade passiva. No mérito, aduz que ndo foi comprovada a evicgédo, que ndo agiu com ma-fé no
contrato de compra e venda narrado na inicial, pois desconhecia a existéncia de litigio sobre os imdveis. Acusa
os Autores de nao pagarem a ultima parcela do contrato, além de que a nota promissoéria nao possui vinculo com
a compra e venda informada na inicial.

Réplica a contestacido apresentada a mov. 64.

Citada por edital (mov. 132), ap6s defesa por Curador Especial (evento 133), a Terceira requerida
compareceu aos autos a mov. 140, quando alega ilegitimidade passiva, ja que ndo consta como credora do titulo
executado. Invoca ainda inépcia da inicial pela inadequacgéo da via eleita e por estar ausente o litisconsorcio
passivo necessario. No mérito, aduz que nao foi comprovada a evicgao, que nao agiu com ma-fé no contrato de
compra e venda narrado na inicial, pois desconhecia a existéncia de litigio sobre os iméveis indicados. Acusa os
Autores de inadimpléncia quanto a ultima parcela do contrato, além de que a nota promissoria ndo possui vinculo
com o negadcio descrito na inicial.

Réplica a contestacao apresentada a mov. 144.

O processo foi saneado por meio da decisao de evento 161, quando foram rejeitadas as questdes
preliminares aventadas.

Adiante, realizou-se audiéncia de instrugéo e julgamento, conforme termos e registros langados nos
eventos 257 e 274.

Por fim, em sede de alegagdes finais, vieram os memoriais escritos nos eventos 275 (Autores), 276
(réu ----), 277 (ré ----) e 278 (réu ----).

E o relatorio do necessario. Decido.

Feito em ordem, ndo pendendo de analise qualquer questao preliminar ou processual, tendo aquelas
anteriormente aventadas, inclusive as reiteradas em sede de alegagdes finais, sido rejeitadas por meio da decisao
de saneamento e organizagao do processo langada no evento 161.

No mérito, trata-se de agao declaratéria de inexigibilidade de divida, fundamentada centralmente na
ocorréncia de evicgdo, sustentando os Autores que perderam, por decisdo judicial, parte dos imoveis adquiridos
junto aos Réus, razdo pela qual a nota promissora (fotocépia no evento 1, arquivo 6), no valor de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), dada como pagamento da terceira parcela, objeto da agao de execugao em apenso (autos
126276.66), ndo lhes é exigivel. As Defesas, por sua vez, em resumo, insistem que o titulo executivo em foco é
exigivel, ja que tem causa autdbnoma do negécio juridico narrado na inicial.

E cedigo que, a teor do artigo 373, incisos | e Il, do Cédigo de Processo Civil, 0 6nus da prova dos
fatos constitutivos de seu direito € do autor, enquanto ao réu cabe a prova dos fatos impeditivos, modificativos ou
extintivos do direito do autor.

Atento ao caderno processo, restou incontroversa a entabulacdo de contrato de compra e venda
firmado em 03 de fevereiro de 2009 pelos Autores e as pessoas de ----, ---- e ----, por meio do qual aqueles
adquiriram destes trés imdveis no municipio de Parauna-GO, objeto das matriculas de ns. M-1091 (de 62
alqueires), R-4-M.5807 (de 39 hectares) e R-4-

M.5.808 (de 96 hectares), pelo valor total de R$ 1.800.000,00 (um milh&o e oitocentos mil reais), intervindo os
Srs. ---- € -—--, ora réus, como anuentes, nos estritos termos dos documentos acostados no evento 1, arquivo 3 e
evento 23, arquivo 34 (intrumentos de contrato) e evento 1, arquivo 4 (escritura publica de compra e venda), onde
consta que a posse livre de qualquer 6nus foi transferida no dia 10 de abril de 2009 (clausula VII), quando,
inclusive, o arrendatario apresentaria carta de desisténcia do direito de preferéncia (clausula XII).
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aH
n 4
Indene de discussao restou ainda a ocorréncia da evicgdo, em razdo da qual os Autores perderam a E{ g
posse e a propriedade das glebas de terra objeto das matriculas ns. M-1091 e R-4-M.5.808, por ordem judigial o E
langada nos autos do processo autuado sob o n. 2011.0012.9833 da Comarca de Parauna-GO, a cuidar de ACAO C
DE EMBARGOS DE TERCEIRO, ex vi das fotocopias acostadas no evento 1, arquivos 07/10 e evento o
23, arquivos 31/33 e ss. Er :
A reintegragédo da posse em favor do Embargantes e contra os Autores da presente agéo, ocorreu Q E
no dia 15 de dezembro de 2.010 (auto de reintegragao de posse no evento 23, arquivo 31). 5 E
N H
Oportuno consignar ainda que ---- e sua esposa ----, ora §
réus, eram de fato os titulares da posse e propriedade dos bens alienados, razdo pela qual intervieram =
expressamente no negocio como anuentes, conforme registros langados tanto no instrumento contratual quanto  ;,
na escritura publica correlata. :
w

Ademais, tal circunstancia ndo é objeto de impugnacéo, restando, portando, presumida como
verdadeira, na esteira do artigo 341, caput, do Codigo de Processo Civil.

Adiante, como relatado, a tese defensiva central € a de que a nota promissoria em testilha ndo tem
relacdo direta com o negécio relatado alhures (compra e venda de imodveis). Segundo os Réus, o titulo
representaria uma divida dos Autores com o réu ----, filho de ----, pela aquisicdo de uma lavoura de eucalipito
entdo existente na area alienada.

No entanto, ndo ha elemento probatério minimo a sustenta-la. Ao contrario, € insuperavel a tese
autoral no sentido de que trata-se de parte indissossiavel do pagamento pelos iméveis.

A uma porque o instrumento de contrato, na clausula primeira, é absolutamente contrario a ela, ja
que estabeleceu a venda dos imoveis descritos com os seus acessorios, incluindo-se, EXPRESSAMENTE, a dita
lavoura de eucalipitos.

Para espancar duvida, trascrevo o que interessa:
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A duas porque nao ha qualquer instrumento contratual escrito a sustentar a invocada tese defensiva

consubstanciada em evidente simulagédo, causando espécie verificar que o suposto negécio dos Autores com ---
-, por seu vultoso valor, ndo tenha sido objeto de registro por qualquer meio, nem mesmo por uma simples clausula
contratual, declaragéo escrita ou oral qualquer, na simples forma de declaragdo ou anexo.

A trés porque a discutida nota promissoéria, no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil), foi parte

indissossiavel do pagamento total oferecido pelos Autores como pagamento das glebas de terra adquiridas por
meio do contrato, o que foi ratificado posteriormente por meio de instrumento aditivo (evento 23, arquivo 34).

Nesse ponto, € preciso atengao redobrada para verificar que a cartula foi emitida por ---- em 07
de abril de 2009, com vencimento previsto para o dia 10 de abril de 2011, sem a indicagao do beneficiario, elmento
que foi langado apenas posteriormente, conforme provam os constrastes presentes nos documentos insertos no
evento 1, arquivo 6). As caligrafias s&o, a olho nu, diferentes.

A quatro porque ¢é inverossivel que, aquela época, a lavoura de cana, a ocupar apenas 10 (dez)

alqueires, tenha alcangado a estratosférica quantia de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), quando, segundo o
contrato, as trés glebas de terra, com area de aproximadamente 90 (noventa) alqueires, tenham recebido o prego
total de R$ 1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais). A desproporcionalidade é gritante.

Adiante, da prova oral, em notavel conformidade com a narrativa inicial e com os documentos ja
referidos, extrai-se a certeza de que a nota promissoria objeto da execugédo atacada é parte (uma de trés) do
pagamento feito pelos Autores pela compra dos iméveis descritos na inicial junto aos Srs. ---- e ----, pais do réu
----, reitere-se mais uma vez.

Com efeito, os proprios Requeridos (pais), em sede de depoimento pessoal (evento 257), admitiram
que eram de fato os proprietarios dos iméveis, detendo a posse, exercendo todos os poderes inerentes a essa
condicao.

Os corretores de imoveis que intermediaram o negécio entre as Partes, em juizo, sob compromisso ,
foram categéricos em revelar que os imoveis foram adquiridos pelos Autores de forma completa, ou seja,
incluindo-se as benfeitorias (bens acessorios) neles existentes, ndo havendo qualquer forma de destaque da
lavoura de eucalipitos, sequer tratativas. Na oportunidade, narraram ainda que a plantagao era composta por
arvores ainda pequenas, de nao mais do que 1,5 me de altura, ndo detendo relevancia comercial (evento 257).

A testemunha Galeno, ouvida por ultimo, narrou que, supostamente, a lavoura de eucalipto teria sido
comercializada de forma autbnoma em relacéo ao imovel.

No entanto, como ja dito, ndo foi convincente e a tese conflita simetricamente com todas as demais
obtidas, ndo merecendo abrigo.
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Adiante, frente a prévia evicgdo, tém os Réus alienantes o dever da garantia (artigo 447 do Cadigo

Civil), enquanto os Autores, evictos, tém o direito a restituicdo da parte do preco correspondente ao desfalque
sofrido (artigo 455 do Cadigo Civil).

Ademais, nos estritos termos dos artigos 476 e 477, também do Caodigo Civil, é defeso a qualquer

contratante exigir qualquer obrigagcdo antes de cumprir a sua, o que, no caso, por 6bvio, significa dizer que os
Réus ndo tém o direito de exigir o pagamento da terceira parcela da obrigagédo, representada pela nota
promissoria, ja que nao entregaram parte do bem (objeto do negocio) prometido, atraindo a excecgéo de contrato

nao cumprido.

Destarte, € justa a negativa ao pagamento, ndo sendo exigivel o titulo discutido.
Em casos analogos, outro ndo foi o entendimento adotado pelos tribunais superiores.

A titulo de exemplo, trago a baila os seguintes julgados:

APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE RESCISAO DE
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA C/C MEDIDA CAUTELAR DE
REINTEGRACAO DE POSSE. CULPA CONTRATUAL. IMOVEL SUPOSTAMENTE
LIVRE E DESEMBARACADO DE ONUS E DUVIDAS. ALVO DE EXPEDICAO DE
MANDADO POSSESSORIO DE DESOCUPACAO. VIOLACAO DO PRINCIPIO DA
CONFIANCA. EXCECAO DO CONTRATO NAO CUMPRIDO. NOTAS
PROMISSORIAS. AUSENCIA DE CIRCULACAO. TITULO PRO SOLVENDO. VERBA
HONORARIA. MAJORACAO. 1. O fato de haver discusséo judicial acerca da validade
ou anulabilidade da transmissédo da propriedade do terreno pelo antigo proprietario da
gleba de terras ao vendedor/apelante, logo apoés o aperfeicoamento do contrato de
compra e venda do imovel (inclusive sendo alvo de ordem judicial de desocupagédo), é
motivo suficiente para o rompimento do principio da confianga, corolario da boa-fé
objetiva. Logo, a suspenséo do pagamento das parcelas relativas ao contrato respaldase
na excegdo de contrato ndo cumprido de que trata o artigo 477 do Cddigo Civil, ja que
houve a frustragdo das legitimas expectativas de que o negdcio juridico tinha sido
realmente realizado tendo por objeto um imdvel totalmente livre e desembaracado de
quaisquer duvidas e 6nus real. 2. Ndo obstante sejam a autonomia e a abstragao
caracteristicas dos titulos de crédito em geral, decorrendo disso a inoponibilidade de
excegbes pessoais, sdo garantias que somente se justificam em caso de titulo posto em
circulagdo, e em relagdo ao terceiro de boa-fé (endossatario); todavia, ndo havendo
circulagédo, e estando o titulo ainda atrelado a relagédo juridica originaria estabelecida
entre seu emitente (sacador) e o beneficiario (sacado), podem estes discutir o negécio
juridico subjacente (causa debendi). Precedentes do STJ. 3. Nos termos do artigo 85, §
11, do Coddigo de Processo Civil/15, impde-se a majoragdo da verba honoraria
anteriormente arbitrada. APELACAO CIVEL CONHECIDA E DESPROVIDA. SENTENCA
MANTIDA. (TJGO, Apelagao Civel 0280423-21.2012.8.09.0129, Rel.

Des(a). ALAN SEBASTIAO DE SENA CONCEICAOQ, 52 Camara Civel, julgado em
22/02/2021, DJe de 22/02/2021).

APELACAO CIVEL. EXECUGCAO DE TITULOS EXTRAJUDICIAIS.
EMBARGOS DO DEVEDOR. ALEGACAO DE CARENCIA DE ACAO. LEGITIMIDADE
ATIVA AD CAUSAM E POSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO. INCONSISTENCIA. | -
O exequente-apelado tem legitimidade para figurar na polarizagao ativa da executio em
questdo, tendo em vista que se alumia dos titulos exequendos que figura ele
expressamente na qualidade de credor dos mesmos. De igual modo, acena-se que o
pedido é juridicamente possivel, porque néo vedado no ordenamento juridico patrio. Il -
DEFEITO DE REPRESENTACAOQ. SUPRIMENTO NO JUIZO SINGULAR. NULIDADE
AFASTADA. Néo ha falar em extingdo do processo, por defeito de representacao, se tal
falha restou sanada no Juizo singular, a teor do disposto no artigo 13, do Codigo de
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Processo Civil. lll - EXECUCAO. NOTAS PROMISSORIAS VINCULADAS A
CONTRATO DE COMPRA E VENDA. DISCUSSAO DA CAUSA DEBENDI. ARGUICAO
DA EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRACTUS. CONFIGURACAO. AVENCA NAO
CUMPRIDA. Em se tratando de execugao fundada em notas promissorias vinculadas a
contrato de compra e venda, acena-se possivel a discussdo acerca da causa debendi,
assim como a oponibilidade de exceg¢des pessoais, o0 que abrange a argui¢do de contrato
ndo cumprido. Restando incontroverso que o credorembargado ndo cumpriu
integralmente as obrigagbes assumidas no originario contrato de compra e venda de
cotas na dissolugdo das sociedades comerciais, ndo pode exigir o adimplemento
completo do devedor-embargante, via agdo executiva, nos termos do estatuido no artigo
476, do Codigo Civil (exceptio non adimpleti contractus), revelandose, pois, carente para
a propositura da acdo de execugao, porquanto ausente o requisito da liquidez dos titulos.
APELO CONHECIDO E PROVIDO. (TJGO, APELACAO CIVEL 48789-
70.2008.8.09.0051, Rel. DES. JOAO WALDECK FELIX DE

SOUSA, 2A CAMARA CIVEL, julgado em 07/12/2010, DJe 746 de 26/01/2011).

EMENTA: APELACAO CIVEL. EMBARGOS A EXECUCAO. NOTAS
PROMISSORIAS. AUSENCIA DE CIRCULACAO. CAUSA DEBENDI APRECIADA.
EXCECAO DE CONTRATO NAO CUMPRIDO. SENTENCA MANTIDA. 1. A nota
promissoria vinculada a contrato ainda ndo posta em circulagdo perde a autonomia
propria dos titulos de crédito, o que possibilita a analise de sua origem e da causa
debendi. Precedentes do STJ. 2. Nos contratos bilaterais nenhum dos contratantes, antes
de cumprida a sua obrigagdo, pode exigir o implemento da do outro por rigor do artigo
476 do Codigo Civil. 3. A execugdo da nota promissoria emitida para a garantia de entrada
de pagamento parcelado dada em razdo de ajuste rescindido por inadimpléncia do
exequente viola o principio da confianga, corolario da boa-fé objetiva. Precedentes deste
Sodalicio. 4. Defeso é a parte culpada pela resciséo contratual reter o titulo executivo
vinculado ao contrato rescindido, porquanto frustradas as expectativas de que haja
satisfacdo das obrigagbes impostas pelo negdécio juridico e patente a subsungao do caso
a norma que rege a excegdo de contrato ndo cumprido, como expbe o artigo 477 do
Diploma Civil. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJGO, PROCESSO CIVEL
E DO TRABALHO -> Recursos -> Apelagdo Civel 0301723-87.2015.8.09.0079, Rel.
Des(a). DESEMBARGADOR FAUSTO MOREIRA
DINIZ, Itaberai - 22 Vara Civel, julgado em 05/07/2021, DJe de 05/07/2021).

Destarte, ilegitima e merecedora de responsabilizagdo é a tentativa dos Réus de utilizarem-se do

Judiciario a busca do enriquecimento em causa, em prejuizo ao patriménio alheio, atraindo a condenacgéo prevista
no artigo 80, inciso Il, do Codigo de Processo Civil, por litigancia de ma-fé, ja que fizeram uso de processo para
pretensoes flagrante e sabidamente ilegais, alterando a verdade dos fatos.

Ante o exposto, nos termos do artigo 487, |, do Cddigo de Processo Civil, JULGO PROCEDENTE O

PEDIDO, EXTINGUINDO O PROCESSO, COM RESOLUCAO DO MERITO, para DECLARAR a

INEXIGIBILIDADE da obrigagao de pagar a quantia de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) representada pela
nota promissoria objeto da agédo de execucéo de numero 0126276-66.2012.8.09.0087, em curso neste Juizo.

Ratifico a decisao concessiva da tutela de urgéncia langada no evento 14.

Na esteira do principio da causalidade, condeno os Requeridos, em solidariedade, ao pagamento

das despesas processuais e dos honorarios advocaticios, estes ora arbitrados no valor correspondente a
12%(doze por cento) do valor da causa, devidamente atualizado, conforme o Cédigo de Processo Civil, artigo 85,

2.

Condeno ainda os Requeridos, em solidariedade, ao pagamento de multa correspondente a 5%

(cinco por cento) do valor da causa em favor dos Autores.
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Vindo apelagéo, independentemente de nova decisdo, na forma do artigo 1.010, do Cddigo de
Processo Civil, oportunizem-se as contrarrazdes no prazo de 15 (quinze) dias, remetendo-se, a seguir, os autos
ao Tribunal de Justica do Estado de Goias.

Com o transito em julgado, junte-se uma fotocopia da presente sentenga nos autos do processo em
apenso.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.
Cumpra-se.
ltumbiara, data da assinatura.
Silvio Jacinto Pereira

Juiz de Direito

Tribunal de Justiga do Estado de Goias
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