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EMENTA

APELACAO CIVEL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CONDOMINIO RESIDENCIAL. PROIBICAO DE
ANIMAIS DOMESTICOS. RELATIVIZACAO. NAO COMPROVACAO DE PERTURBACAO DO
SOSSEGO OU RISCO A SAUDE DOS MORADORES. RECURSO PROVIDO. SENTENCA
REFORMADA.

1. A convengdo de condominio decorre do exercicio da autonomia privada para regular as regras da
convivéncia entre os condominos. A principio, € possivel que se estabelecam restri¢des a criagao de
animais. Todavia, hé necessidade de ponderacao. Precedentes do Superior Tribunal de Justica.

2. Se, de um lado, ¢ preciso respeitar a deliberacdo tomada pelo grupo quanto as regras de boa convivéncia
comunitaria, também ¢ certo que, ausente justificativa plausivel, € ilicita a imposi¢ao de sacrificio as
liberdades individuais. Eventual abusividade da proibicao de criar animais domésticos deve ser analisada a
luz do caso concreto.

3. Na hipotese, hé prova de que os cdes sdo vacinados, o que demonstra, em principio, a inexisténcia de risco
a saude dos outros moradores. Ha, também, declaracdo firmada pelos vizinhos préximos a unidade da
autora no sentido de que os animais nao perturbam o ambiente.

4. De outro lado, o condominio se limitou a suscitar a proibi¢ao contida na conven¢ao, mas deixou de
produzir qualquer prova acerca da perturbagao por latidos ou sujeira dos animais. Nessa linha, deve
prevalecer a liberdade de uso e gozo da propriedade da condomina, inclusive porque a presenca dos
animais em sua residéncia serve de suporte emocional e auxilia na manutencao de sua saude mental,
conforme laudo psicologico apresentado.

5. A determinagao judicial para que o condominio se abstenha de tolher a liberdade da condomina (inclusive
com o afastamento de eventuais multas), esta condicionada a manutengao do estado de coisas atual. Ou
seja, caso os animais passem a — comprovadamente — perturbar os demais moradores com latidos, sujeiras
ou pela manifestacdo de doengas ou pragas, serd possivel a adogdo das medidas necessarias ao
restabelecimento do sossego e da salubridade do ambiente comum.

6. Recurso conhecido e provido.
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ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores do(a) 6* Turma Civel do Tribunal de Justica do Distrito Federal e
dos Territorios, LEONARDO ROSCOE BESSA - Relator, ARQUIBALDO CARNEIRO - 1° Vogal ¢
SONIRIA ROCHA CAMPOS D'ASSUNCAO - 2° Vogal, sob a Presidéncia do Senhor Desembargador
LEONARDO ROSCOE BESSA, em proferir a seguinte decisdo: CONHECIDO. PROVIDO. UNANIME.,
de acordo com a ata do julgamento e notas taquigraficas.

Brasilia (DF), 10 de Julho de 2023

Desembargador LEONARDO ROSCOE BESSA
Presidente e Relator

RELATORIO
Trata-se de apelacdo interposta por ----- contra sentenca da 4* Vara Civel de Taguatinga, proferida nos autos
da acdo de conhecimento ajuizada contra ----- , que julgou improcedente o pedido (ID 47067668).

A apelante sustenta que: 1) a clausula que proibe a criagdo de animais domésticos ¢ abusiva, pois fere seu
direito de usar e gozar livremente de seu bem imovel; 2) os caes sdo saudaveis, vacinados e acostumados
com a rotina em apartamento, de modo que ndo perturbam a paz dos vizinhos e nem geram riscos a satde —
conforme demonstrado pelos relatos assinados por vizinhos proximos; 3) o condominio ja foi condenado em
outro processo sobre a mesma questdo, razao pela qual ndo pode continuar aplicando multas em razao da
criacdo de animais domésticos; 4) o réu ndo comprovou que os caes perturbam ou sossego ou oferecem risco
a satde dos demais condéminos.

Ao final, requer a reforma da sentenca, a fim de julgar procedente o pedido para afastar a multa imposta pelo
condominio e autorizar a criagao de mais dois cachorros em seu apartamento.

Sem preparo, diante da gratuidade de justica.
Contrarrazdes apresentadas (ID 47067674).
E o relatorio.

VOTOS

O Senhor Desembargador LEONARDO ROSCOE BESSA - Relator

1. CONHECIMENTO
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Presentes os pressupostos de admissibilidade, conhego do recurso.

2. MERITO

Trata-se de acdo de conhecimento em que se discute a possibilidade de morador possuir animais domésticos em
condominio.

A autora afirma que o condominio proibe a criagdo de animais domésticos. Informa que, em passado proéximo
(2021) adquiriu um cachorro de pequeno porte e conseguiu autoriza¢ao judicial para crid-lo no imével. Apds a
propositura da referida agdo, adquiriu mais outros dois cachorros de pequeno porte, porém foi novamente multa
pelo condominio, em valor equivalente a 10% do salario minimo vigente.

A controvérsia reside em definir se a condomina tem o direito de criar os outros dois animais em seu apartamen
0 que ensejaria o afastamento da multa aplicada pelo condominio.

Assiste razao a apelante.

A convengdo de condominio decorre do exercicio da autonomia privada para regular as regras da convivéncia
entre os condominos. A principio, é possivel que se estabelegam restrigdes a criagdo de animais. Todavia, ha
necessidade de ponderacao.

Se, de um lado, € preciso respeitar a delibera¢dao tomada pelo grupo quanto as regras de boa convivéncia
comunitaria, também ¢ certo que, ausente justificativa plausivel, ndo ¢ licita a imposi¢do de qualquer sacrificio
liberdades individuais. Eventual abusividade da proibi¢ao de criar animais domésticos deve ser analisada a luz
caso concreto.

A proposito, registre-se julgado do Superior Tribunal de Justiga:

“AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER. CONDOMINIO.
PROIBICAO DE ANIMAIS DOMESTICOS. FLEXIBILIZACAO. PECULIARIDADES DO CASO
CONCRETO. INTERPRETACAO DE DISPOSITIVOS DA CONVENCAO CONDOMINIAL. MODIFICAC
DO ACORDAO RECORRIDO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO. 1. As instancias ordinarias decidiram com base nas peculiaridades do caso concreto, bem com
interpretando as cldusulas da Conveng¢do do Condominio, ao afirmarem que os dois gatos pequenos e saudaveis
autora nao ofereciam risco aos demais conddominos ou perturbacao do sossego alheio, circunstancia que
impossibilita a analise do recurso por esta Corte Superior em razdo da incidéncia das Simulas 5 e 7 do STJ. 2.
Ademais, a Terceira Turma desta Corte Superior, por ocasido do julgamento do REsp n. 1.783.076/DF,
decidiu em conformidade com a orientacio firmada no acordao recorrido, concluindo pela possibilidade
se flexibilizar a convenciao condominial que proibe a criacao e guarda de animais de qualquer espécie,
quando niao houver comprovacio de risco a incolumidade e a tranquilidade dos demais moradores e
frequentadores ocasionais do condominio. 3. Agravo interno desprovido. (AgInt no REsp n. 1.631.586/DF,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 4/5/2020, DJe de 8/5/2020.)” — grifou-se

Como relatado, a autora ja obteve autorizagdo judicial, com transito em julgado, para manter um cachorro de
estimagdo em seu apartamento, desde que obedecidas as condigdes impostas pelo juizo (PJe
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0716100-64.2021.8.07.0007). Destaque-se que nao ha noticia de que a condomina tenha descumprido as
determinagoes judiciais.

No caso, a autora afirma que o condominio voltou a lhe aplicar multa por ter adquirido mais dois cachorros de
estimacao. Todavia, apesar do aumento da quantidade de animais, nao houve justificativa do condominio para
cercear a liberdade e a propriedade da apelante, ja que nao existe prova de que os caes perturbam o convivio so
ou oferecem risco aos demais conddminos.

A peticdo inicial veio instruida com cartdo de vacinagdo dos animais, o que demonstra, em principio, a
inexisténcia de risco a saude dos outros moradores. Ha, também, declara¢ao firmada pelos vizinhos proximos a
unidade da autora no sentido de que os animais nao perturbam o ambiente. Além disso, foi anexado laudo
produzido por psicéloga que indica que a autora sofre com depressdo e ansiedade, e que o convivio com 0s
animais ¢ benéfico para sua saide mental (ID 47067558).

De outro lado, o condominio se limitou a suscitar a proibi¢ao contida na conveng¢ao, mas deixou de produzir
qualquer prova acerca da perturbacao por latidos ou sujeira dos animais. Sequer houve pedido de dilacao
probatéria. Ademais, o documento anexado a contestagdo, assinado por alguns moradores, apenas atesta que a
apelante adquiriu outros dois cachorros, mas nao menciona incidentes ou reclamagdes concretas sobre o
comportamento dos animais (ID 47067647).

Nessa linha, deve prevalecer a liberdade de uso e gozo da propriedade da autora, inclusive porque, como dito, a
presenga dos animais em sua residéncia serve de suporte emocional e auxilia na manutencao de sua satide ment
conforme laudo psicologico apresentado.

A titulo ilustrativo, registre-se julgado deste Tribunal de Justica:

“CONDOMINIO RESIDENCIAL - DOCUMENTO NOVO - ANIMAL DOMESTICO - PROIBICAO NA
CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO. 1. Nio se considera documento novo o que ja existia antes da
sentenca e era acessivel a parte. 2. Observadas as normas de seguranca e higiene e outras internas,
admiteao morador a guarda de cdo, no caso de pequeno porte, que nio causa transtorno nem incomodos
aos demais. (Acordao 1332513, 07070053820208070009, Relator: FERNANDO HABIBE, 4 Turma Civel,
data d julgamento: 8/4/2021, publicado no DJE: 30/4/2021)” — grifou-se

Saliente-se que nao se trata de declarar a nulidade da conveng¢ao do condominio, mas tdo somente de relativizar
aplicabilidade da clausula proibitiva e genérica de criagdo de qualquer animal doméstico, diante da auséncia de
comprovagado do prejuizo a coletividade.

Dessa forma, a determinacao judicial, para que o condominio se abstenha de restringir a liberdade da condémin
(inclusive com o afastamento de eventuais multas), estd condicionada a manutengao do estado de coisas atual. O
seja, caso 0s animais passem a — comprovadamente — perturbar os demais moradores com latidos, sujeiras ou p
manifestagdo de doencas ou pragas, serd possivel a adog¢do das medidas necessarias ao restabelecimento do
sossego e da salubridade do ambiente comum.

Por fim, o presente provimento jurisdicional também estd condicionado a observancia das seguintes condi¢des
autora: 1) transitar pelas areas comuns com os animais no colo; 2) sempre utilizar elevador de servi¢o ou escad
3) passear com os animais sempre fora da area do condominio.
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3. DISPOSITIVO

CONHECO do recurso e DOU-LHE PROVIMENTO para: 1) autorizar a autora a manter - exclusivamente em
unidade habitacional - os cachorros de pequeno porte descritos na peticao inicial, ressalvados os traslados
necessarios a saida do complexo residencial, que sempre deverao ser feitos pelo elevador de servico ou
equivalente; 2) determinar ao condominio que se abstenha de adotar medidas tendentes a impedir ou embaragar
exercicio do direito subjetivo ora reconhecido, ai incluida a aplicagao de multas ou outras penalidades
eventualmente previstas na convenc¢do do condominio, exceto se houver comprovada alteragao da situacao de f

Diante do provimento do recurso, inverto o 6nus da sucumbéncia, de modo que o réu devera arcar com as custa
honorarios advocaticios fixados na sentenga.

E 0 voto.

O Senhor Desembargador ARQUIBALDO CARNEIRO - 1° Vogal

Com o relator

A Senhora Desembargadora SONiRIA ROCHA CAMPOS D'ASSUNCAO - 2° Vogal
Com o relator

DECISAO

CONHECIDO. PROVIDO. UNANIME.
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