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DECISAO
Processo n°: 1000863-24.2024.8.26.0704
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Vicios de Construcao
Requerente:  emmemeee-
Requerido: ~  —emeeeee- e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciane Cristina Silva Tavares

Vistos.

1. Cuida-se de A¢ao de Obrigagdo de Fazer, com pedido de antecipacdo de tutela
para reparar os vicios construtivos de nivel critico 4 e 5, em especial, os vicios identificados como de
gravidade e de urgéncia. Sustenta que o condominio € composto por uma torre de dois blocos, com o
total de 393 unidades auténomas. A construcdo foi concluida em 2019, com a emissao de certificado
de conclusdo de obra (HABITE-SE) em 08/02/2019. Apesar da emissdo do certificado, logo apds a
entrega, surgiram inumeras anomalias, como infiltracdes, fissuras e rachaduras. Para verificar a
situacdo do condominio foi realizada uma vistoria, que constatou diversos vicios de construgdo. A
responsabilidade por alguns vicios foi assumida pela construtora, mas se quedou inerte em relacio a
outros. Mesmo quanto aqueles que a construtora assumiu, ndo houve a reparagdo adequada. Alguns
dos vicios verificados, sdo de natureza gravissima, é necessario que a obra tenha inicio no maximo,

em 15 dias.

Providencie o autor o recolhimento das custas iniciais, em 15 (quinze) dias.

Defiro a tutela de urgéncia pleiteada.

A narrativa da inicial é verossimil e a documentagéo juntada corrobora com o
alegado, de modo a indicar a probabilidade do direito do requerente.

De acordo com a planilha de fls. 12/21, pela vistoria realizada, foram
contabilizados 158 vicios de construcdo, classificados desde "sem gravidade" até "extremamente
grave", o que deve ser considerado, nesta fase de inicio de procedimento.

Como indicado na peticdo inicial, o condominio conta com 393 unidades

auténomas e, havendo indica¢des como "perigo de esmagamento” (fls. 15) ou "madeiras soltas e
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com rachaduras, perigo de acidente", ndo restam davidas quanto a urgéncia da medida pleiteada.
Assim, presentes os requisitos do artigo 300, do Codigo de Processo Civil, para

este momento, defiro a antecipagdo da tutela a fim de determinar a requerida, providencie a correcao

dos itens indicados como sendo de imediata de reparacdo e extremamente graves ou muito graves,

conforme o laudo que instrui a inicial, fixado o prazo maximo de 10 (dez) dias para inicio das obras,

sob pena de multa diaria de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), limitada, por ora, a R$ 100.000,00 (cem

mil reais).

Servira a presente, por OFICIO, cabendo ao patrono do autor o seu

encaminhamento e comprovagao nos autos.

2. Observando o disposto no Provimento Conjunto n° 32/2020, manifeste a parte
autora sua op¢ao pelo procedimento do "Juizo 100% Digital", informando ainda seu endereco
eletronico e sua linha telefonica movel e de seu advogado, no prazo de 15 (quinze) dias.

Oportuno ressaltar que, mediante requerimento ao Juizo, podera ser disponibilizada
pelo Poder Judiciario sala para participagdo das partes e testemunhas em audi€ncia por
videoconferéncia.

3. Diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito processual as
necessidades do conflito, deixo para momento oportuno a analise da conveniéncia da audiéncia de
conciliacdo (CPC, art. 139, VI e Enunciado n°® 35 da ENFAM).

4. Cite-se o requerido, advertindo-o de que podera apresentar contestagdo, no prazo
de 15 (quinze) dias, contados da juntada do aviso de recebimento da carta de citacio ao processo,
e de que a ndo apresentacdo de defesa implicara na presungdo de veracidade dos fatos alegados pelo
autor (art. 335 do NCPC).

No mesmo prazo, intime-se o(a) requerido(a) para manifestar sua concordancia
com o procedimento do “Juizo 100% Digital”, fornecendo seu enderego eletronico e linha telefonica
movel celular bem como de seu advogado, ficando advertido ainda de que o siléncio sera considerado
como concordancia.

5. Expeca-se carta de citagdo e intimacdo. Na auséncia das custas postais,

providencie o autor o seu recolhimento, no prazo de 05 (cinco) dias, se o caso.

Intime-se.

Sdo Paulo, 07 de fevereiro de 2024.
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