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Sentenca

CONDOMINIO ajuiza a presente ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C PEDIDO
DE DANOS MORAIS COM PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA em face de BANCO

Alega, em sintese, ser cliente do banco réu, possuindo a conta corrente n°12617-9, na agéncia
03262 e, diante da eleigao de novo sindico, ocorrida em 13/01/2022, fez necessaria a inscrigdo do
novo profissional como responsavel da citada conta bancaria. Relata que o banco réu negou a
atualizagao cadastral, por conta da ndo apresentagdo da Convencdo Condominial junto com o
Registro de imoéveis, assim, ocorrendo o bloqueio da conta financeira. Frisa que o banco réu nao
aceitou a copia da Assembleia Geral que conferiu poderes ao novo sindico €, em consequéncia do
bloqueio da conta corrente, o condominio deixou de honrar com seus compromissos financeiros,
dentre eles, o valor devido a ex-funcionario, a ser pago por ordem judicial da esfera trabalhista.
Requer a concessado de tutela de urgéncia para que seja determinado o desbloqueio da conta
bancaria sob a titularidade do condominio autor, sob pena de imposi¢cdo de pagamento de multa
diaria; inversdo do 6nus da prova; condenagdo do banco réu ao pagamento de R$ 20.000, 00 (vinte
mil reais) ao autor, a titulo de danos morais.

A'inicial (fls. 03/12) veio instruida com os documentos de fls. 13/55.

Deferida a antecipacao de tutela, a fls. 68/69, determinando que o réu libere, no prazo de 48 horas,
o acesso do autor a conta de sua titularidade, sob pena de multa diaria de R$500,00 (quinhentos
reais) em caso de descumprimento.

Regularmente citado, o réu apresentou contestagao a fls. 80/94, com documentos a fls. 95/278, em
preliminares, alegando auséncia de condicdo da acao; falta de interesse de agir; auséncia de
pretensdo resistida e necessidade de revogacdo da tutela antecipada concedida, eis que o
condominio autor ndo comprova ter buscado a solugao para o conflito via administrativa. Expde que
a conta foi bloqueada devido a n&o apresentacdo da ata de condominio registrada em cartério,
fazendo-se necessaria a renovagido da ata quando houver troca ou renovagdao de mandato de
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sindicos. No mérito alega ter agido no estrito cumprimento do dever legal ao n&o permitir o acesso
a conta bancaria por falta de convengao do condominio atualizada, tratando-se a atitude de "causa
excludente de ilicitude". Nega a ocorréncia de danos materiais e morais a indenizar, pugnando pelo
acolhimento das preliminares e, subsidiariamente, pela improcedéncia dos pedidos.

Réplica a fls. 296/302.

Manifestagdo do condominio autor informando que em 07/10/2022, teve sua conta bancaria
bloqueada novamente, sob a alegacao, do banco réu, de que a ordem judicial teria validade de até
180 dias, assim, requer a majoragdo do valor da multa diaria para R$ 2.000,00 (dois mil reais),
destacando que condominio deixou de cumprir os compromissos financeiros em decorréncia do
bloqueio.

Manifestagao do banco réu a fls. 316/317 informando que a restricdo de uso da conta ocorreu diante
da auséncia de documentagdes necessarias para o integro acesso.

Instados a se manifestarem em provas (fls. 329), o condominio autor ndo requereu provas e insistiu
na majoragdo do valor da multa diaria para R$2.000,00 (dois mil reais), pois sua conta bancaria foi
bloqueada novamente (fls. 332) e o banco réu informa que ndo deseja produzir mais provas (fls.
340).

Manifestacdo do banco réu a fls. 343/344 informando que em 28/07/2023 o novo sindico
compareceu a agéncia do banco em posse da nova assembleia, resultando em nova vigéncia de
poderes de 03/08/2023 a 03/02/2024 aprovada pela FIRP, estando o condominio sem nenhuma
restricdo ao uso da conta bancaria.

Saneador a fls. 346, ocasido em que foram rejeitadas as preliminares suscitadas.
Autos conclusos para sentenca.
E O RELATORIO. DECIDO.

O feito se encontra maduro para julgamento, mormente da natureza da demanda, impondo-se o
julgamento antecipado da lide, nos termos do art.355, | do CPC.

Cinge-se a controvérsia em se verificar a legalidade da conduta do réu em restringir o acesso a
conta bancaria do condominio autor em razao da n&o apresentagao da ata de condominio registrada
em cartério por ocasido da troca de sindico.

Primeiramente, cumpre esclarecer que a relagéo entre as partes € de consumo, regida pelo Cédigo
de Defesa do Consumidor, bem como pelas demais normas e principios que compdem o
microssistema que regulamentam a matéria, uma vez que o autor se enquadra no conceito de
consumidor (CDC, art. 2°) e o réu no de fornecedor (CDC, art. 3°).

Presumem-se verossimeis e de boa fé as alegagdes iniciais, devendo-se ressaltar que o réu, por
deter o bénus da atividade que exerce, deve arcar com o 6nus inerente a forma de exercicio, ja que
o consumidor encontra-se em posigcao de inferioridade técnica e econémica na relagao contratual.

Nesses termos, o autor fez prova minima de seu direito, em respeito a Sumula 330 deste Egrégio
Tribunal, ao juntar documentagdo que comprova que a conta foi bloqueada (fls. 62/64).
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Em outro vértice, a parte ré ndo comprovou, como lhe competia, ainda que sem a inversao do 6nus
da prova, que de fato ocorreu irregularidade capaz de justificar o bloqueio da conta.

Nessa perspectiva, uma vez que a conta corrente ja se encontrava aberta, esta pode ser
movimentada pelo representante legal do autor que, de acordo com o Cddigo Civil, € qualquer
conddmino que administrar sem a oposi¢ao dos demais, ou seja o sindico eleito. In verbis:

"Art. 1.324. O condémino que administrar sem
oposicao dos outros presume-se representante comum."

A recusa em autorizar a movimentagao, portanto, se mostrou indevida diante da apresentacao da
ata da assembleia que elegeu o novo sindico, ainda que nao registrada em cartério.

Importa destacar que a tutela proviséria deferida foi da espécie satisfatéria para que o sindico atual
do condominio autor possa movimentar a conta bancaria aberta em nome do condominio. Desta
forma, ndo ha outra decisdo possivel agora, salvo a de aceitar a decisao da tutela provisoria.

Outro nédo é o entendimento jurisprudencial do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro:

APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGAGAO DE FAZER. BLOQUEIO INDEVIDO DE CONTA
CORRENTE, DIANTE DO NAO CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA FEITA AO CONDOMINIO DE
APRESENTAR A CONVENCAO REGISTRADA. SENTENCA DE PROCEDENCIA. APELO DO
BANCO REU. - O Condominio edilicio foi impossibilitado de movimentar a conta corrente de sua
titularidade quando da atualizagdo cadastral para constar o novo sindico, sob alegagao de falta de
registro em cartério da convengao condominial - Ocorre que a abertura da conta corrente se deu
sem tal exigéncia, tendo o BANCO permitido a movimentagdo da conta corrente por sindicos
legalmente eleitos, durante anos - Conta que foi aberta sem ter sido feita a exigéncia, que pode ser
movimentada pelo representante legal do autor que, de acordo com o Cdédigo Civil, é qualquer
conddmino que administrar sem a oposi¢cao dos demais, ou seja o sindico eleito, na forma do art.
1324 do CC/2002 - Configurada a falha na prestagdo de servicos pelo Banco réu devem ser
disponibilizados os meios de acesso e movimentagao da conta corrente ao sindico eleito pelos
conddminos - Quanto a impugnagéo ao valor da multa, tem-se que a multa arbitrada para casos de
descumprimento de ordem judicial se destina a compelir a parte a satisfazer a determinacéo judicial,
sendo arbitrada para o caso de eventual descumprimento da obrigacao imposta - No caso concreto,
o valor de R$2.000,00 (dois mil reais) a cada vez que o banco;/réu impedir a movimentagéo da conta
poupanga do condominio/autor, pelo atual ndo se mostra excessiva, tampouco desproporcional,
diante do porte econémico do banco agravante e do transtorno causado ao condominio, posto que
mesmo apos a decisao concedendo a tutela provisoria para que fosse autorizada a movimentagéo,
o gerente solicitou o envio da Convengdo. Como corolério da manutencéo da sentencga, tem-se que
a verba honoraria ndo merece - ser afastada ou ser reduzida, primeiro pelo principio da causalidade,
segundo porque atende as caracteristicas da demanda, como baixa complexidade, além de nao
desvirtuar o trabalho do patrono da parte autora. DESPROVIMENTO DO RECURSO. (TJ-RJ - APL:
00163141020198190209, Relator: Des(a). MARIA HELENA PINTO MACHADO, Data de
Julgamento: 14/10/2021, QUARTA CAMARA CIVEL, Data de Publicagdo: 18/10/2021)

Mister se faz ainda destacar que a Resolugdo do BACEN n. © 2.025/93 nao prevé a exigéncia de
registro dos atos constitutivos do condominio interessado na abertura ou movimentagéo de conta
deposito. Dessa forma, por todos os angulos que se observe a instituigao financeira ré nao poderia
impedir a parte autora de realizar movimentagao bancaria, de modo em que resta caracterizada a
falha na prestagao de servico.
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Quanto ao dano moral, como se sabe, a pessoa juridica é passivel de sofrer danos morais,
especialmente em relagdo a sua honra objetiva, que compreende sua reputagédo, seu bom nome e
sua fama perante a sociedade e o meio profissional.

No caso dos autos, os danos sofridos pelo condominio autor sao inquestionaveis, visto que, devido
ao bloqueio indevido, ele ndo conseguia movimentar a conta, impedindo-o de honrar com seus
compromissos financeiros, o que, por 6bvio, gera prejuizos a imagem do condominio.

Para fixagdo do valor a titulo de danos morais, devem ser observados os critérios da razoabilidade,
reprovabilidade da conduta e gravidade do dano, e ainda, o seu carater punitivopedagdgico. Assim,
fixo o dano moral em R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Pelo exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido, extinguindo o feito com resolugdo do mérito, com
fundamento no art. 487, |, do CPC para tornar a tutela definitiva, devendo a parte ré manter o
restabelecimento da conta corrente do condominio autor, sob pena de multa diaria de R$500,00
(quinhentos reais) em caso de descumprimento.

Condeno o réu ao pagamento de indenizagédo por danos morais no valor de R$5.000,00 (cinco mil
reais), devidamente corrigido a contar da presente data e acrescido de juros de 1% ao més a contar
da citagao.

Diante da sucumbéncia, condeno a ré no pagamento das despesas processuais e honorarios
advocaticios que arbitro em 10% sobre o valor da condenagéo.

Apos o transito em julgado, dé-se baixa e remetam-se ao DIPEA.
Publique-se. Intimem-se.

Rio de Janeiro, 23/01/2024.

Monica de Freitas Lima Quindere - Juiz de Direito

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz
Monica de Freitas Lima Quindere

Em / /

Codigo de Autenticagdo: 4A9B.1P8B.B7TT.5WT3

Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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