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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA 11°
JUIZADO ESPECIAL CIVEL

Autos n° 5448286-97

SENTENCA
Trata-se de acédo de conhecimento proposta por ------------- em face de -
e , partes qualificadas, sendo dispensado o relatério nos

termos do art. 38 da Lei n°® 9.099/95.

A acdo se desenvolveu com base na n° 9.099/95, além do Cddigo de
Processo Civil, ressalvando que a julgo antecipadamente, nos termos do art.
355, |, daquele Cdbdigo, porque a prova documental produzida se revela
suficiente ao convencimento deste juizo, ressalvando que a parte requerida ----
--------- , embora citada, ndo compareceu a audiéncia de conciliagao, motivo pelo
qual decreto sua revelia. Contudo, os efeitos da revelia sao relativos e nao
eximem a parte autora do énus probatério minimo:

5. Outrossim, no que concerne a revelia do recorrido, cumpre salientar
que os efeitos materiais dela decorrentes ndo conduz, necessariamente,
a procedéncia automatica dos pedidos formulados. Com efeito, a
presuncéo de veracidade dos fatos alegados em decorréncia da revelia
ostenta carater relativo, impondo-se ao magistrado, para a formacéo de
sua conviccao, a analise critica dos elementos probatérios constantes
nos autos. Conforme corretamente ressaltado pelo Juizo singular, a
decretacdo da revelia ndo afasta a necessidade da apreciacao
cuidadosa do conjunto probatério para fins de julgamento do mérito.
(TJGO, Apelacao Civel 521353017.2023.8.09.0051, Rel. José Carlos de
Oliveira, 22 Camara Civel, julgado em 15/07/24) (TJGO, 32 TRJE,
Recurso Inominado n° 5452164-16, Rel. Ana Paula de Lima Castro,
julgado em 25/03/25).

Deixo de analisar as preliminares suscitadas pela aplicacdo do principio
da primazia do mérito, previsto no art. 488 do Cddigo de Processo Civil, e passo
a analise do pedido inicial, onde pretende a parte autora declaracao de nulidade
de multas condominiais, restituicdo em dobro do valor pago e indenizagao por
dano moral.
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Inicialmente, ressalto que a relagdo havida entre as partes esta
fundamentada no regime condominial previsto nos art. 1.331 e seguintes do
Caodigo Civil, bem como no Regimento Interno. Neste contexto, € necessario
ressaltar que a relacdo de condémino e condominio, por se tratar de norma
interna, a principio, deve ser observada por constituir Lei regulamentadora das
relagdes condominiais, nao podendo o Poder Judiciario, a primeira vista, intervir
nas decisdes colegiadas devidamente proferidas.

Portanto, nao obstante ser inegavel, a principio, a legitimidade das
decisdes tomadas pelo condominio, ha de se ressaltar que, além de ser
observadas regularidades formais (norma interna e infraconstitucional), as
manifestagcbes e normas de cunho material (mérito), quando constatadas
teratologias patentes cuja consequéncia seja a infringéncia aos direitos
fundamentais, em claro desrespeito a principios, como da proporcionalidade e
razoabilidade, podem e devem ser controladas pelo judiciario.

Narra a parte autora ser perseguida pelo sindico do condominio onde
reside, culminando na aplicagdo de multas arbitrarias e sem prévia notificacio
ou possibilidade de contraditorio. Por sua vez, a parte requerida -------------
sustenta ter a parte autora sido regularmente notificada pelo sistema Condo ID,
utilizado para comunicacao interna, por meio do qual houve inclusive a
apresentacao de defesa.

Compulsando os autos, apesar das alega¢des da parte autora, houve a
aplicacdo de apenas uma multa pecuniaria em decorréncia do assédio moral e
psicoldgico a funcionaria do condominio, em ofensa a obrigacdo de manter
conduta respeitosa e urbana prevista no art. 11, item 4, da Convencao do
Condominio, razdo pela qual foi arbitrada multa no valor de 100% da taxa
condominial.

No caso, ndo ha qualquer vicio formal na sancido aplicada, pois o
Regimento Interno permite a aplicacéo direta de penalidade pecuniaria, sem a
prévia aplicacao de adverténcia, em vista da natureza da infrag&o:

Artigo 56° — As penalidades pecuniarias aplicadas aos conddéminos
faltosos, por infringéncia ou inobservancia desta Convengao ou do
Regimento Interno, serao controladas pela Administragao, observados
os preceitos deste instrumento.

Paragrafo Primeiro — A aplicacédo de penalidade pecuniaria sera sempre
precedida de adverténcia por escrito ao infrator ou infratores,
ressalvadas as hipoteses de aplicacdo imediata, tendo em vista a
natureza da infragdo, segundo a avaliagdo da administracéao.

https://projudi-2025-prd.s3.tjgo.jus.br/20251028/2259/id_478647954_online.html|?response-cache-control=no-cache%2C must-revalidate&respon... 2/5



28/11/2025, 13:35 projudi-2025-prd.s3.tjgo.jus.br/20251028/2259/id_478647954 _online.html?response-cache-control=no-cache%2C must-revali...

Verifico ainda, o respeito ao contraditério e a ampla defesa, porquanto
foi apresentada defesa a Administracao, nos termos do art. 57 do Regimento
Interno (evento 1, arquivo 17). Entretanto, quanto ao critério material, como ja
afirmado, a sua reanalise depende de patente temeridade,
desproporcionalidade, arbitrariedade, o que nao restou demonstrado no
presente caso, ndao podendo o Poder Judiciario intervir para sobrepujar uma
decisao tomada internamente:

1. O Cadigo Civil (CC), ao estabelecer um regramento minimo (artigos
1.332 e 1.334), dispbs que a convencido devera definir, entre outras
clausulas, as sangbes a que estdo sujeitos os conddbminos, ou
possuidores (art. 1.334, IV, do CC). 2. O titular da unidade auténoma em
condominio edilicio exerce todos os poderes inerentes ao dominio, mas,
em contrapartida, sujeita-se a regulamentacdo do exercicio desses
mesmos direitos, diante das necessidades impostas pela convivéncia
em coletividade. (TJGO, 3% Céamara Civel, Agravo de Instrumento
5015981-51, Rel. Gerson Santana Cintra, julgado em 06/05/24).

lll. Ultrapassado este ponto, no mérito, a sentenca ndo merece reforma.
IV. Estabelece o art. 1.336 do CC Sao deveres do condémino: IV - dar
as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo, e ndo as
utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos
possuidores, ou aos bons costumes. Como fonte de direitos e
obrigacbes ha ainda a convencdo de condominio devidamente
aprovada, nos termos do enunciado n°® 260 do Superior Tribunal de
Justica: A convengao de condominio aprovada, ainda que sem registro,
é eficaz para regular as relagdes entre os conddédminos. Outrossim,
verificado o abuso do direito de propriedade de um dos conddminos,
resta a convencao do condominio e ao regimento interno estabelecerem
o regramento acerca da aplicacédo das penalidades, de maneira razoavel
e proporcional ao ato ilicito, e sem se descurar dos direitos fundamentais
de envergadura constitucional como € o do contraditério e ampla defesa
(art. 5, LV da CF/88) e das regras gerais previstas no Codigo Civil. V. Na
espécie, o art. 5° da Convengao de Condémino e 106, paragrafo unico,
do Regimento Interno, ditam em linguagem clara e acessivel, os direitos
e obrigagcdes dos conddbminos, dentre os quais o de ndo infringir as
normas legais ou causar prejuizo aos demais condéminos. (TJGO, 22
TRJE, Recurso Inominado Civel 5372996-47, Rel. Fernando Ribeiro
Montefusco, julgado em 23/04/24).

3. Fica o condémino sujeito ao pagamento de multa quando descumprir
disposicédo da convencgao do condominio. 4. A multa foi aplicada através
de notificacdo regularmente recebida pelo condédmino infrator, o qual
deixou de opor recurso administrativo, bem como foi constatado que o

https://projudi-2025-prd.s3.tjgo.jus.br/20251028/2259/id_478647954_online.html|?response-cache-control=no-cache%2C must-revalidate&respon... 3/5



28/11/2025, 13:35 projudi-2025-prd.s3.tjgo.jus.br/20251028/2259/id_478647954 _online.html?response-cache-control=no-cache%2C must-revali...

procedimento foi adotado de acordo com a previsdo contida no
regimento interno, e estando as infragdes as normas condominiais
suficientemente comprovadas, é devida a imposi¢ao de multa. (TJGO,
12 Camara Civel 5301941-70, Rel. Atila Naves Amaral, julgado em
27/02/24).

Relativamente ao dano moral, € necessario averiguar a presenca de
seus elementos ensejadores, tais como a conduta, resultado e nexo causal,
além de comprovada afronta aos direitos inerentes a personalidade, tais como
imagem, dignidade, privacidade, aptas a causar humilhacdo e subverter o
estado animico da pessoa, situagcao que nao restou demonstrada.

No presente caso ndo houve a demonstracido, de forma inequivoca, de
qualquer perseguicao por parte do corpo diretivo da parte requerida, sendo
importante frisar que competia a parte autora o 6nus de comprovar os elementos
necessario para tanto, nos termos do art. 373, | do CPC:

1. A improcedéncia dos pedidos autorais € medida impositiva quando
nao existir nos autos provas, ainda que minimas, da constituicdo do
direito pleiteado. (artigo 373, |, do CPC/15). (TJGO, 5% Camara Civel,
Apelacdo Civel 5073303-68, Rel. Guilherme Gutemberg Isac Pinto,
julgado em 06/05/24). 3. Ocorre que conjunto probatério constante no
presente processo ndo é capaz de amparar a condenacao pretendida,
visto que, nos termos do art. 373, inciso |, do Cddigo de Processo Civil,
cabia a parte autora fazer prova constitutiva de seu direito, o que nao
fez. (TJGO, 42 TRJE, Recurso Inominado Civel 5369259-36, Rel. Alano
Cardoso e Castro, julgado em 06/05/24).

Destarte, ndo verifico os requisitos para reconhecer a responsabilidade
civil da parte requerida a qualquer dano moral, tampouco para a anulagao da
multa imposta, por ndo estar presente qualquer infringéncia formal ou material
em sua aplicagcao, 6nus que competia a parte autora (art. 373, | do CPC).

PELO EXPOSTO, julgo improcedente o pedido inicial, com resolugao do
meérito, nos termos do art. 487, |, do Cddigo de Processo Civil.

Submeto este projeto de sentenca ao Juiz titular para apreciacéo e
eventual homologacéo.

Rafaela Junqueira Guazzelli

Juiza Leiga

RJ/AP

HOMOLOGAGAO
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Examinei os presentes autos, avaliei os fundamentos apresentados
acima e aprovo a conclusao externada pelo juiz leigo, razao pela qual homologo
o projeto de sentenca, para que surta seus efeitos juridicos, nos termos do art.
40 da Lei n® 9.099/95.

Sem custas e honorarios advocaticios, ndo havendo a interposi¢cao de
recurso, conforme art. 55, caput, da Lei n°® 9.099/95. E ainda, transitando em
julgado, arquive-se, imediatamente.

Por fim, ressalvo a desnecessidade de intimacao da parte
requerida ----==--=---- do teor desta sentenga em decorréncia da sua revelia,
nos termos do art. 346 do CPC.

Sentenga assinada, registrada e publicada digitalmente nesta data.
Intimem-se.

Roberto Bueno Olinto Neto

Juiz de Direito
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