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Registro: 2024.0000780009

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Agravo de Instrumento n°

2025239-35.2024.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo agravantes
, e , ¢ agravado .

ACORDAM, em 8* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justiga
de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: "Deram provimento parcial ao recurso, nos
termos que constardo do acérdao. V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores
SALLES ROSSI (Presidente sem voto), SILVERIO DA SILVA E THEODURETO
CAMARGO.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2024

PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO RELATOR

Assinatura Eletronica

Agravo de

Instrumento n°: 2025239-35.2024.8.26.0000
Agravante: e outros
Agravada:

Comarca: Sao Paulo - 23? Vara Civel
1% Instancia: 0195825-05.2002.8.26.0100
Juiz: Vitor Gambassi Pereira
Voto n° 40.282

EMENTA. Agravo de instrumento. A¢do de reparagdo de
danos em fase de cumprimento de sentenga. Decisdo que
admitiu terceiros como assistentes simples ¢ acolheu a
alegacdo de insubsisténcia das penhoras sobre as fragdes
ideais ndo pertencentes a executada. Inconformismo dos
exequentes. Parcial cabimento. Condenacdo em indenizagao
por perdas e danos pela privacdo de uso de terreno dado em
pagamento para construcdo de edificio residencial. Transito
em julgado. Cessdo de crédito relativos a agdo de
conhecimento e garantias atreladas pela autora ao primeiro
cessionario, por instrumento particular. Alegagdo dos
terceiros de ndo transmissdo da garantia real de hipoteca.
Posterior cessdo do primeiro cessionario aos atuais titulares
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do crédito por instrumento publico, com participagdo da
cedente originaria. Inequivoca ciéncia da garantia real sobre
os imodveis assentada em embargos de terceiro, transitados
em julgados. Primeira cessao que foi informada nos autos ha
mais de 10 anos, com substituigdo processual. Posterior
substituicdo processual pelos atuais titulares. Inexisténcia de
qualquer questionamento nesse interim. Estabilizagdo da
eficacia total das cessdes na justa expectativa dos terceiros
de boa-fé. Tutela da confianca legitima enquanto expressao
de interesse publico. Atual higidez das penhoras. Pretensdo
para ingresso no feito como assistentes simples.
Descabimento. Processo em fase de cumprimento de
sentenca. Inexisténcia de causa pendente. Impossibilidade de
assisténcia. Precedentes do egrégio STJ. Inexisténcia de
pretensdo de auxilio a parte litigante. Tentativa de deduzir
pretensdo propria em processo alheio. Interesse meramente
econdmico e possibilidade de tumulto processual. Questao
de mérito (ineficacia parcial da primeira cessdo em relagdo a
garantia real) prejudicada. Decisdo reformada. Agravo
parcialmente provido.

Agravo de instrumento interposto contra a decisao

de fls. 3.723 /3.730 dos autos de origem, que, em acdo de reparacao de

VOTO N°2/12

danos em fase de cumprimento de sentenca, admitiu terceiros como
assistentes simples e acolheu a alegacdo, por eles formulada, de
insubsisténcia das penhoras sobre as fracdes ideais ndo pertencentes a
executada, em vista da parcial ineficacia da cessdo de direitos entre a
credora original e o primeiro cessiondrio, realizada por instrumento
particular, que ndo teria abrangido a transferéncia da hipoteca que
garantia a obrigacao inicial.

Os agravantes pleiteiam a reforma da decisdo pelas
razoes de fls. 1/77.

Recurso processado com efeito suspensivo (fl. 3.897)
e respondido (fls. 3.903/3.931 e 4.022/4.025).

Oposigdo ao julgamento virtual formulada (fl. 3.899).

E o relatério em sede recursal.

O recurso comporta parcial provimento.
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Cuida-se de cumprimento de sentenca que, entre
outras determinacdes, condenou a executada ao pagamento de
indenizagdo por perdas e danos pela privagao de uso de terreno, dado em
pagamento pela autora origindria, Sra. Ithamar, e hipotecado com a ré ante
a promessa de construcdo de edificio em prazo determinado e entrega de
unidades futuras, ndo cumprida (sentenga as fls. 583/591, origem).

Em sede de julgamento de apelagdo, foi alterado o
termo inicial da mora para liquidagao e foi afastada a ressalva quanto as

oscilagdes do mercado de locacdo, conforme ementa de julgamento:

Ementa. Indenizatoria _ imoveis transacionados para
realizagdo de incorporagdo de edificio residencial pagamento mediante entrega de

unidade especificada em prazo certo _ obra paralisada por ato administrativo da
municipalidade e liminar judicial por alteracoes no projeto com afronta ds posturas

edilicias _ inocorréncia de sdo fortuito diante da intengdo e prévio

VOTO N° 3/12

conhecimento das normas violadas _ confissdo das irregularidades e proposta de
acordo com a municipalidade antes desta agdo _ direito da autora a indenizagdo
pelo que deixou de usar e fruir _ impossibilidade até por previsio contratual de
substituir a obrigagcdo de dagio de imovel por dinheiro— incabimento da
substituicdo desta agdo por execugdo de titulo executivo— meros aborrecimentos
pelo nio cumprimento do contrato ndo geram direito a reparacdo de dano moral
que é inexistente _ tamanho e valor das unidades condominiais a serem entregues
expressamente previstos em contrato ja abrangendo valorizagio e acréscimos;
incabimento de qualquer revisdo contratual para readequagio de valores _ Apelo
da autora provido em parte, prejudicado o da ré (acérdao as fls. 742/754,
origem).

O egrégio Superior Tribunal de Justica, por fim, deu
provimento ao recurso da devedora somente para afastar a multa por

litigdncia de mé-fé imposta em segundo grau, em embargos de declaragao,
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operando-se o transito em julgado em 13/09/2006 (fls. 1.030/1.048,
origem).
A autora cedeu, em 2006, os créditos relativos a acao

de origem para com previsdo de cessdo também das garantias

a ele atreladas, conforme instrumento particular de cessdo de crédito
registrado perante o 3° Oficio de Titulos e Documentos de Sao Paulo,
trazido aos autos em 2013 (fls. 1.891/1.898, origem).

Em 2012, e realizaram cessdo parcial

desse crédito e de suas garantias (28%), por instrumento publico, a
e , conforme escritura de cessdo de direitos

creditorios (fls. 2.467/2.471, origem).

Posteriormente, em 2019, cedeu o restante do
crédito e as garantias a ele atreladas (78%) para a , também por

instrumento publico,

VOTO N° 4/12

conforme escritura puablica de cessdo de crédito (fls. 2.594/2.613, origem).

Todas as cessdes foram comunicadas nos autos,
ainda que ndo contemporaneamente, determinando-se a substituicao
processual dos respectivos cedentes pelos cessionarios (fls. 1.900; 2.473 e
2.714, origem). Consigna-se que faleceu no curso do processo
sendo substituido por seu espdlio.

As unidades do condominio edilicio foram
adquiridas por terceiros, cuja ciéncia sobre a instituicdo e a manutencdo do
direito real de garantia em favor da Sra. era inequivoca, bem
como sobre as alteragdes no projeto inicial que deram causa ao atraso, feitas
em atendimento também a conveniéncia e interesse deles, conforme
assentado em sede de embargos de terceiros por eles manejados, em que se
determinou apenas o desmembramento da hipoteca, para corresponder a

cada fragdo ideal, ratificada a manutencdo da garantia real em si (Mana
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Participagdes e Servicos Ltda. — autos n. 0219724-85.2009.8.26.010;
Interativa Consultoria e Administracdo Ltda. e outros __ autos n. 0184512-
03.2009.8.26.0100; IM2D Participacdes Ltda. _ autos n. 0189967-
46.2009.8.26.0100; e outro _ autos n. 0150560-33.2009.8.26.0100).

Parcela desses terceiros adquirentes, por sua vez,
requereu O ingresso no cumprimento de sentenca de origem como
assistentes e pugnaram pelo reconhecimento da insubsisténcia da penhora
que recai sobre suas fracdes ideais, uma vez que a cessdo de crédito entre

e ndo teria abrangido a garantia real de hipoteca,

em funcgao de sua realizagdo por instrumento particular ao invés da forma
publica alegadamente imprescindivel, nos termos da peticao apresentada
na origem em abril de 2023 (fls. 3.230/3.243, origem).

Ainda, argumentaram que a matéria nao teria sido

objeto de cognicao nos embargos de terceiros manejados, pois a cessao

VOTO N° 5/12

teria sido omitida até o ano de 2013, quando os embargos ja aguardavam
julgamento dos recursos de apelacdo. Nesse mesmo sentido, tratar-se-ia de
matéria de ordem publica cuja solu¢do ndo necessitaria de dilagdo
probatéria, pelo que ndo haveria se falar em preclusdo e se imporia a
cognigao diretamente nos autos do cumprimento de sentenca de origem.

E a sintese do necessario.

O sistema juridico brasileiro se estrutura de forma a
proteger a boa-fé e o sujeito que nela se pauta. Como consequéncia, a boafé,
enquanto instituto juridico, se presta a imprescindivel fun¢do de corretora
do exercicio juridico, de forma a direciona-lo e ajusta-lo aos padroes da
licitude.

Na licao de MARTINS COSTA, Judith:

“A mais vasta e relevante, consequente a qualificagdo geral
da boa-fé como instituto juridico, é a fungdo corretora do exercicio juridico para

impedir o exercicio manifestamente desleal, incoerente, imoderado ou irreqular de
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direitos subjetivos, formativos, faculdades e posi¢oes juridicas. Trata-se da sua
incidéncia no momento dindmico, abrangendo todas as fases da relagio
obrigacional. Trata-se, igualmente, de uma atuagio multifacetada, pois, como jd se
aludiu, como instituto juridico que é, a boa-fé se articula com outras regras e
principios que denotam os vetores valorativos incidentes a relagdo contratual: a
liberdade, a coeréncia, o equilibrio, a justica comutativa e a utilidade, nascendo,
dessa articulagdo, as configuragoes ou facetas da boa-fé no momento do exercicio
dos direitos” (A boa-fé no direito privado: critérios para a sua aplicagao, 2°
ed., Sdo Paulo - Saraiva Educacdo, 2018, p. 411, ebook).

No caso, a cessdo de crédito cuja ineficacia parcial se
alega, data de 2006, com registro perante o Oficio de Titulo e Documentos
em 2011 conforme instrumento particular acostado aos autos. Certa,
ademais, sua informacdo no processo de origem no ano de 2013,

oportunidade em que se determinou a substituicdo dos integrantes do

VOTO N° 6/12

polo ativo da demanda para que passasse a constar os cessionarios.
Trata-se, portanto, de inequivoca ciéncia da cessao
de crédito questionada desde pelo menos o ano de 2013, como reconhecem
os agravados em sua contraminuta. Mesmo considerada a anterioridade
dos embargos de terceiro em relagdo a alteracdo entre cedente e cessionario
no polo ativo da demanda, é de se ressaltar que a substituicdo processual
se deu hd mais de 10 anos, sem que haja qualquer noticia de efetivo esforco
dos agravados para trazer a cognicdo do Poder Judicidrio os suscitados
vicios na transmissdo das garantias atreladas ao crédito cedido, apesar da
magnitude do fato entdo novo que somente agora procuram impugnar.
Em suma, sobressai do contexto fatico a inércia dos
agravados, por mais de 10 anos, de procurar questionar, por qualquer via,

as garantias atreladas a cessdo de crédito entre a e ,

cuja eficdcia integral hd muito se estabilizou nas justas expectativas do
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primeiro cessiondrio e dos terceiros de boa-fé aos quais foram
posteriormente cedidos 0 mesmo crédito e as garantias a ele atreladas.
Nesse sentido, inclusive, cumpre deixar em

evidéncia que a posterior cessdo de a e

se deu por instrumento publico e contou com a da participagdo da cedente
origindria, Sra. , conforme escritura de cessdo de crédito (fls.

2.469/2.472, origem). A cessao entre ea , da mesma

forma, foi realizada por instrumento publico (fls. 2.608/2.613, origem).
Da mesma forma que a alegagao de eficacia parcial

da cessao entre e , por nulidade na transmissao de

garantia real sobre imével, constituir-se-ia em matéria de ordem publica,
também a tutela da confianca legitima, sob a égide da boa-fé, expressa um

interesse publico protegido pelo ordenamento juridico.

VOTO N°7/12

Cuida-se a cessdo original ora questionada, por fim,
nao em documento apdcrifo repentinamente trazido a luz dos autos, mas
em instrumento de cessdo registrado em Oficio de Titulos e Documentos,
nos termos do art. 654, §1°, do Cédigo Civil, e que fundamentou nao sé a
substituicdo processual entre cedente e cessiondrio, deferida ha mais de 10
anos, mas também as duas posteriores cessdes do mesmo crédito e de suas
garantias, por instrumento publico, a terceiros de boa-fé, contando
inclusive com a participagdo da cedente origindria.

Com efeito, revelam-se atualmente higidas as
penhoras ora impugnadas, que derivam de garantia real cuja ciéncia
inequivoca dos terceiros proprietarios ja foi definitivamente reconhecida
nos respectivos embargos de terceiros e cujo crédito por ela garantido teve
seus atuais titulares constituidos por instrumento publico.

Em outro sentido, necesséaria, ainda, andlise da forma

Agravo de Instrumento n°® 2025239-35.2024.8.26.0000 - Sao Paulo -
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processual pela qual os agravados requereram sua intervencdo nos autos
do cumprimento de sentenca de origem.

Conforme disposigdo do art. 119 do Coédigo de
Processo Civil: Art. 119. Pendendo causa entre 2 (duas) ou mais pessoas, o
terceiro juridicamente interessado em que a sentenga seja favordvel a uma delas
poderd intervir no processo para assisti-la.

Pardgrafo iinico. A assisténcia serd admitida em qualquer
procedimento e em todos os graus de jurisdigdo, recebendo o assistente o processo
no estado em que se encontre.

A assisténcia é modalidade de intervencao de
terceiro pela qual este ingressa em processo alheio para auxiliar uma das
partes, desdobrando-se na modalidade de assistente simples ou
litisconsorcial. Em suma, admite-se a assisténcia quando o terceiro poder
a vir suportar prejuizos juridicos em caso de decisdo final desfavoravel ao

assistido, sejam eles diretos (litisconsorcial) ou reflexos (simples), ndo

VOTO N° 8/12

bastando o mero interesse econdmico para tal.

No caso, requerem os agravados ingresso no feito,
atualmente em fase de cumprimento definitivo de sentenga, pelo alegado
interesse decorrente de sua qualidade de terceiros adquirentes de bens que
sdo objeto de constri¢des patrimoniais.

Sobressai, entretanto, a impossibilidade de admissao
de assisténcia no atual estdgio processual, ante a inexisténcia de causa
pendente, bem como pela previsdo legal expressa de figuras mais
adequadas a intervengao pretendida.

Nesse sentido o entendimento do egrégio Superior

Tribunal de Justiga, ainda que sob égide do CPC/73:

Agint no REsp n.1.552.014/ES - DIREITO
PROCESSUAL CIVIL. ASSISTENCIA AO
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EXEQUENTE. CODIGO DE PROCESSO CIVIL, ART.
50. INVIABILIDADE DA INTERVENCAO EM FASE
DE EXECUCAO. TITULO EXECUTIVO JUDICIAL
DESCONSTITUIDO EM ACAO RESCISORIA.
FALTA DE INTERESSE EM RECORRER DO
ACORDAO PROFERIDO NOS AUTOS DA
EXECUCAO. AUSENCIA DE UTILIDADE DO
PROVIMENTO PRETENDIDO.
1. E requisito da assisténcia que haja causa pendente. E,
portanto, invidvel a assisténcia em processo de execu¢io, 1o
qual ndo se realiza atividade jurisdicional cognitiva e
apenas se busca alteracio no mundo dos fatos a fim de que
seja satisfeito o crédito. 2. A execugio pressupoe a
existencia de titulo liquido, certo e exigivel, atributos que
ndo aproveitam dquele que ndo participou do processo de

conhecimento. 3. Dada a auséncia de utilidade do

VOTO N°9/12

provimento pretendido no recurso especial, é o caso de se
reconhecer a falta de interesse em recorrer. No caso, o
acorddo recorrido indeferiu o pedido de ingresso do
recorrente como assistente em processo de execu¢ao; o titulo
executivo judicial foi objeto de agdo rescisoria, cujo pedido
foi julgado procedente. Desconstituido o titulo que
embasava a execugdo, ndo mais se verifica o interesse do
recorrente em integrar o polo ativo, aplicando-se ao caso o
principio nulla executio sine titulo. 4. Agravo interno a que
se nega provimento (Rela. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTL QUARTA TURMA, j. em

25/04/2017, DJe 04/05/2017).
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REsp  1.398.613/SP - PROCESSUAL CIVIL.
VIOLACAO AO ART. 535 DO CPC/1973.
INEXISTENCIA. UNIAO. INTERVENCAO

ANOMALA NO PROCESSO EXECUTORIO.
IMPOSSIBILIDADE. (...)

3. A intervengdo de terceiros prevista no art. 50, pardgrafo
unico, do CPC/1973 ndo se confunde com aquela de que
cuida o art. 5°, pardgrafo tinico, da Lei n. 9.469/1997, visto
que, mnesta ultima, a intervencio legitima-se com o
desiderato de demonstrar interesse econdmico e nio
juridico, como naquela. 4. Esta Corte Superior tem
reputado invidvel a intervengio de terceiros no processo
executivo, salvo na agdo cognitiva incidental de embargos,
visto que a execugdo ndo objetiva a obtengio de sentenga,
mas a concretizaciao do titulo executivo. (...) 7. Recurso
desprovido (Rel. Ministro GURGEL DE FARIA,
PRIMEIRA TURMA, julgado em 02/06/2016, DJe

VOTO N° 10/12

29/06/2016).

AgRg no AREsp 195.013/SP - AGRAVO
REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
INTERVENCAO DE TERCEIROS. ASSISTENCIA EM
PROCESSO DE EXECUCAO. IMPOSSIBILIDADE.
AUSENCIA DE INTERESSE JURIDICO AFIRMADO
PELA CORTE ESTADUAL. INVERSAO DO
JULGADO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N. 7 E 83
DO STJ.

1. "Invidvel a intervengdo de terceiros sob a forma de
assisténcia em processo de execugio" (AgRg no REsp n.

911.557/MG, relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,
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DJe de 29/6/2011). 2. Estando o acorddo recorrido em

consondncia com a jurisprudéncia do ST], aplica-se a

Stimula n. 83/ST]. 3. Revisdo das bases fiticas adotadas

pela Corte estadual que concluiram pela auséncia de

interesse juridico da parte demanda o revolvimento das

circunstancias fatico-probatorias dos autos. Incide-se o

obice previsto na Stuimula n. 7/ST]. 4. Agravo regimental

desprovido (Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE

NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado em

03/05/2016, DJe 09/05/2016).

Mesmo se assim ndo o fosse, o que se verifica na
hip6tese em tela ndo é a pretensdo para ingresso no feito a fim de auxiliar
a parte devedora, como se exigiria para a assisténcia, mas tentativa de
ingresso de terceiros para fazer valer pretensdo propria, qual seja, afastar
0s gravames que recaem sobre seus bens, hipétese para a qual o
ordenamento processual prevé modalidades de intervencdo mais

adequadas, como a figura prevista no art. 674 do CPC.

VOTO N° 11/12

Ademais, admitir a assisténcia dos agravados no
atual estagio do cumprimento de sentenca causaria verdadeiro tumulto
processual, com congestionamento do cumprimento de sentenca por
sujeitos que ndo participaram da fase de conhecimento, o que poderia
prejudicar o titular da decisdo de mérito transitada em julgado em
perseguir a tutela definitiva ja concedida, na contramdo do quanto
prescrito pelo principio da efetividade processual.

O que se vé, portanto, é o manejo de forma
processual inadequada, fundada em interesse meramente econémico, para
procurar desconstituir penhoras atualmente higidas, em favor de titulares
de crédito reconhecido por documento publico e ha muito admitidos

enquanto sujeitos processuais, de forma a tentar contornar a prépria
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inércia em trazer ao Poder Judicidrio, tempestivamente e pelas vias
adequadas, os fundamentos da impugnagdo, o que nao prospera.

Destarte, reforma-se a r. decisdo recorrida para
reconhecer a higidez das penhoras langcadas no processo de origem e para
indeferir o ingresso dos terceiros na qualidade de assistentes,
determinando-se sua exclusao do feito.

Em vista do quanto decidido no presente acérdao,
resta prejudicada a andlise de mérito, qual seja, a discussdo sobre a

prevaléncia, em relacdo a cessdo original entre e ,

mais especificamente em relagdo a transmissdo da garantia real de
hipoteca sobre o crédito, do regramento geral para cessdo de créditos (arts.
286 e ss., CC) ou daquele proprio a transmissao de direito real sobre imével
(art. 108, CC).

Ante o exposto, pelo meu voto, dé-se parcial

provimento ao recurso, nos termos acima consignados.

Pedro de Alcantara da Silva Leme Filho
Relator

VOTO N° 12/12
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