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Poder Judiciario do Estado de Goias
Comarca de Anapolis
12 Vara Civel
Gabinete do Juiz Rodrigo de Castro Ferreira

Gabinete Virtual: https://tigo.zoom.us/j/3911002223

Sala de Audiéncias: https://tjgo.zoom.us/j/8351903137

Atendimento UPJ: (62) 3902-8878 e (62) 3902-8879

WhatsApp Gabinete: (62) 3902-8873

DECISAO

Trata-se de Acao Anulatdria de Leildo Extrajudicial e Consolidagao de Propriedade com Pedido de
Tutela Provisdria de Urgéncia Antecipada, movida por ------------- em face do ------------- , objetivando a suspensao
do leildo extrajudicial agendado para os dias 15/04/2025 e 17/04/2025, referente ao imdvel descrito como
"Apartamento n®----- do Edificio --------- , situado na --------—---- , Anapolis/GO", objeto de contrato de financiamento
com alienacao fiduciaria em garantia.

A autora alega, em sintese, nulidade no procedimento de intimagao para purgar a mora, asseverando
que nao foi devidamente notificada pessoalmente antes da intimagao por edital, o que teria prejudicado seu direito
de purgar a mora. Aduz que a certiddo do Cartério apenas menciona que "os dias e horarios para encontra-la séo
incertos e ndo previsiveis", mas nao declara que a devedora se encontra em local incerto e nao sabido, requisito
legal para a intimagao editalicia, conforme art. 26, §4° da Lei 9.514/97.

Requer a concessao dos beneficios da gratuidade de justica, sob a alegagao de dificuldades
financeiras que justificariam a iseng&o das custas processuais.

E o breve relatério. DECIDO.
Preliminarmente, passo a analise do pedido de gratuidade de justica.

A Constituicdo Federal assegura assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem
insuficiéncia de recursos (art. 5°, LXXIV). No mesmo sentido, o Cédigo de Processo Civil estabelece que "a pessoa
natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as despesas
processuais e os honorarios advocaticios tem direito a gratuidade da justi¢ca, na forma da lei" (art. 98).

No caso em aprego, a analise da documentagao apresentada ndo demonstra a hipossuficiéncia
alegada. Pelo contrario, os documentos revelam que a autora € empresaria e diretora de empresa, conforme
consta no instrumento particular de financiamento juntado aos autos (fl. 3 do contrato). Além disso, trata-se de
imével de alto padrdo, avaliado em R$1.461.623,44, conforme lance minimo do primeiro leildo, sendo o
apartamento um duplex situado no 17° pavimento, com 275,33m? de area privativa e trés vagas de garagem.

A requerente assumiu contrato de financiamento com parcelas expressivas, sendo presumivel sua
capacidade de arcar com as despesas processuais. No documento de fl. 3 do contrato, constata-se que o valor
da primeira prestacdo na data da assinatura era de R$14.472,30, com encargo mensal de R$14.726,33,
demonstrando capacidade econdémica incompativel com a alegada hipossuficiéncia.

Nao se trata aqui de obstar o acesso a justica, mas de preservar o instituto da gratuidade para
aqueles que efetivamente necessitam, evitando sua banalizagao.
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Contudo, considerando as peculiaridades do caso e visando garantir o acesso ao Judiciario, aplico as
disposigdes dos §§5° e 6° do art. 98 do CPC, que permitem ao juiz conceder o direito ao parcelamento das
despesas processuais que o beneficiario tiver que adiantar no curso do procedimento, bem como redugao
percentual de despesas.

Assim, INDEFIRO o pedido de gratuidade de justi¢a, porém, considerando o valor das custas
calculadas em R$ 39.533,67, DETERMINO a redugdo em 50% (cinquenta por cento) do seu valor, resultando em
R$ 19.766,84, e AUTORIZO o seu parcelamento em até 20 (vinte) prestagbes mensais, iguais e sucessivas, nos
termos do art. 98, §§5° e 6° do CPC, devendo a primeira ser recolhida no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
cancelamento da distribuicdo, nos termos do art. 290 do CPC.

Comprovado o pagamento da primeira parcela, RECEBO a peti¢céo inicial, pois atende aos artigos
319 e 320 do Cddigo de Processo Civil e passo a analisar o pedido de tutela proviséria, considerando a manifesta
urgéncia que o presente caso demanda, a fim de garantir a adequada protegao juridica necessaria diante das
circunstancias apresentadas.

Para a concessao da tutela de urgéncia, nos termos do art. 300 do Cédigo de Processo Civil, exige-
se a presenga cumulativa dos seguintes requisitos: (i) probabilidade do direito e (ii) perigo de dano ou risco ao
resultado util do processo.

No caso em tela, a probabilidade do direito invocado esta evidenciada pelos documentos juntados
aos autos, notadamente a certiddo do cartorio que atesta apenas que "os dias e horarios para encontra-la séo
incertos e nao previsiveis" (fl. 10 da peti¢ao inicial), sem declarar expressamente que a devedora se encontra em
local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme exige o art. 26, §4° da Lei 9.514/97 para legitimar a intimagao por
edital.

A Lei 9.514/97, em seu art. 26, §4°, estabelece:

"Quando o devedor ou, se for o caso, o terceiro fiduciante, o cessionario, o representante
legal ou o procurador regularmente constituido encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia e informado
ao oficial de registro de imoveis, que, a vista da certidao, promovera a intimagao por edital
publicado pelo periodo minimo de 3 (trés) dias em jornal de maior circulagéo local ou em
jornal de comarca de facil acesso, se o local ndo dispuser de imprensa diaria, contado o
prazo para purgag¢ao da mora da data da ultima publicagdo do edital."

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga, conforme depreende-se do STJ - REsp: 1906475 AM,
firmou entendimento de que "a intimacgéo por edital para fins de purgacdo da mora no procedimento de alienacdo
fiduciaria de coisa imovel pressup6e o esgotamento de todas as possibilidades de localizagdo do devedor .".

Analisando os documentos apresentados, verifica-se que foram realizadas apenas trés tentativas de
intimacao pessoal, todas em horario comercial (12/08/2024 as 15h01min, 13/08/2024 as 11h09min e 22/08/2024
as 10h38min). Nao ha evidéncias de que tenham sido esgotadas todas as possibilidades de localizagéo da autora,
tais como tentativas em horarios alternativos (noturnos, finais de semana) ou a utilizagédo do instituto da intimagao
por hora certa.

O imével em questdo é um apartamento situado em condominio vertical, que presumivelmente conta
com portaria, zelador e caixa de correio, facilitando a entrega de correspondéncias e notificagdes. Além disso, a
certiddo do cartério nao afirma que a autora esteja em local ignorado, incerto ou inacessivel, mas apenas que 0s
horarios para encontra-la sao incertos, o que nao atende ao requisito legal especifico.

O perigo de dano, por sua vez, € evidente e decorre da iminéncia do leildo extrajudicial, agendado
para os dias 15/04/2025 (1° leilao) e 17/04/2025 (2° leildo), conforme se verifica no Edital de Leildo juntado aos
autos. Caso o leildao seja realizado e o imével arrematado por terceiro, a autora podera sofrer prejuizos de dificil
ou impossivel reparacdo, com a perda definitiva de seu bem imével.

Ademais, a concessdo da tutela ndo importa em prejuizo irreversivel a parte requerida, tendo em
vista que, caso ao final seja julgada improcedente a agéo, o procedimento de leildo podera ser retomado. Por outro
lado, a ndo concessao da medida podera acarretar dano irreversivel a autora.

Portanto, presentes os requisitos legais, DEFIRO o pedido de tutela de urgéncia para DETERMINAR
a suspensao do leildo extrajudicial designado para os dias 15/04/2025 e 17/04/2025, bem como quaisquer outros
atos expropriatorios referentes ao imovel “e=m=m-ens--- ” até posterior deliberagao deste juizo.
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Contudo, CONDICIONO o cumprimento desta decisao de tutela de urgéncia ao efetivo recolhimento
da primeira parcela das custas processuais, conforme determinado nesta decisdo. Somente apds a comprovagao
desse pagamento deverao ser tomadas as medidas necessarias para implementacao da tutela ora deferida.

1. INTIME-SE a parte autora para, no prazo de 15 (quinze) dias, comprovar o recolhimento da
primeira parcela das custas processuais, conforme determinado no item | desta decisdo, sob pena de
cancelamento da distribuicdo, nos termos do art. 290 do CPC. Esclaregca-se que o cumprimento da tutela de
urgéncia fica expressamente condicionado a comprovacgao desse pagamento.

2. Apods a comprovagao do recolhimento da primeira parcela das custas:

a) EXPECA-SE oficio ao ------------- , Na pessoa de seu representante legal, e a Leiloeira Oficial
-------- , inscrita na JUCISRS sob n°® 168/00, comunicando a suspensao do leildo extrajudicial,
consignando-se que o descumprimento da ordem judicial acarretara multa diaria no valor de R$
10.000,00 (dez mil reais), limitada ao montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais), sem prejuizo de
outras sangoes civis e criminais. O oficio devera ser encaminhado com urgéncia, inclusive por e-
mail, utilizando o endereco eletrbnico da leiloeira indicado na peticdo inicial:
contato@pestanaleiloes.com.br.

b) EXPECA-SE oficio ao Cartério de Registro de Imoéveis da 22 Circunscricdo de
Anapolis/GOpara que proceda a averbagdo, na matricula n® 87.398, da existéncia da presente
acéo judicial e da suspensao do procedimento de leildo extrajudicial.

3. CITE-SE a parte requerida para responder aos termos da presente agéo no prazo legal,
advertindo-a de que ndo sendo contestada a agado, sera considerada revel e se presumirdo verdadeiras as
alegacgdes de fato formuladas pela parte autora (Art. 344 do Cédigo de Processo Civil).

4. Caso solicitado pela parte autora, DEFIRO, desde ja, a citagao/intimagéo via WhatsApp e/ou
endereco eletrbnico (e-mail), conforme previsto na Resolugdo n° 354/2020 do CNJ, na Lei n° 11.419/2006 e no
artigo 246 do Caodigo de Processo Civil.

5. Frise-se que a tentativa de composi¢gao em audiéncia fica postergada para momento oportuno, a
ser realizada no caso de interesse de ambas partes.

6. Apresentada a contestagao e arguidas questdes preliminares e/ou fato impeditivo, modificativo ou
extintivo do direito autoral, INTIME-SE a parte autora para, no prazo de quinze dias, manifestar-se (CPC, arts. 350
e 351 c/c arts. 436 e 437).

7. Alegada pela parte requerida, na contestagéo, a sua ilegitimidade ou a sua irresponsabilidade pelo
prejuizo invocado e indicado o sujeito passivo da relagao juridica discutida, INTIME-SE a parte autora para
proceder a alteragéo da petigao inicial para substituicdo do réu, no prazo de quinze dias (CPC, arts. 338 e 339).

8. Proposta a reconvencao, INTIME-SE a parte autora, na pessoa de seu advogado, para apresentar
resposta, no prazo de quinze dias (CPC, art. 343).

9. Findo o prazo para contestagao e apresentada eventual impugnagao, INTIMEM-SE as partes para,
no prazo comum de quinze dias, informarem sobre a necessidade de produgido de outras provas, devendo
especifica-las de forma justificada (CPC, art. 348).

10. Decorrido o prazo, RENOVE-SE a concluséo para saneamento e organizagéo do processo (CPC,
art. 357).

11. Ultrapassado o prazo sem o recolhimento da primeira parcela, PROCEDA-SE ao
cancelamento da distribui¢cdo independente de nova conclusao.

Anapolis-GO, data da assinatura digital.

Rodrigo de Castro Ferreira

Juiz de Direito
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Obs.: O presente ato decisério serve automaticamente de instrumento de citagao, intimacao, oficio ou alvara judicial,
conforme estabelecido no artigo 136 do Cédigo de Normas e Procedimentos do Foro Judicial de 2022.
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