Art. 891 do CPC - Preco vil

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. ALIENACAO FIDUCIARIA
DE IMOVEL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. LEI 9.514/1997. ACAO
DECLARATORIA DE NULIDADE. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. CERCEAMENTO DE DEFESA. NAO OCORRENCIA.
ARREMATACAO A PRECO VIL. IMPOSSIBILIDADE. JULGAMENTO CITRA
PETITA. CARACTERIZACAO. VALOR DA CAUSA. FIXACAO. PROVEITO
ECONOMICO.

1. A controvérsia dos autos se resume a definir: a) se houve negativa de
prestacao jurisdicional; b) se houve cerceamento de defesa em virtude do
indeferimento do pedido de producao de provas;

C) se esta caracterizada a hipdtese de julgamento citra petita; d) se as
normas que impedem a arrematacao por preco vil sao aplicaveis a
execucao extrajudicial de imovel alienado fiduciariamente e e) se o valor da
causa foi adequadamente estabelecido.

2. Nao ha falar em falha na prestacao jurisdicional se o Tribunal de origem
motiva adequadamente sua decisao, solucionando a controvérsia com a
aplicacao do direito que entende cabivel, ainda que em desacordo com a
expectativa da parte.

3. Modificar a conclusao do Tribunal de origem, soberano quanto a analise
da necessidade ou nao de se produzir outras provas além daquelas ja
produzidas, demandaria o reexame do contexto fatico-probatoério dos
autos, providéncia vedada em recurso especial, tendo em vista o dbice da
sumula 7/ST3J.

4. Mesmo antes da vigéncia da lei 14.711/23, é possivel a invocacdo n&do so
do art. 891 do CPC/15, mas também de outras normas, tanto de direito
processual quanto material, que i) desautorizam o exercicio abusivo de um
direito (art. 187 do Cddigo Civil); ii) condenam o enriquecimento sem causa
(art. 884 do Codigo Civil); iii) determinam a mitigacao dos prejuizos do
devedor (art.

422 do Codigo Civil) e iv) prelecionam que a execucao deve ocorrer da
forma menos gravosa para o executado (art. 805 do CPC/15), para declarar a
nulidade da arrematacao a preco vil nas execucdes extrajudiciais de
imoveis alienados fiduciariamente.



5. Havendo pedido subsidiario de natureza condenatdria nao apreciado
pelas instancias ordinarias, impode-se reconhecer a efetiva ocorréncia de
julgamento citra petita, vicio que, em decorréncia do reconhecimento da
nulidade da arrematacao, podera ser corrigido mediante simples adocao
do critério de correcao monetaria determinado na sentenca no momento
da apurag¢ao da divida.

6. O valor da causa deve corresponder ao conteddo econémico pretendido
com 0 ajuizamento da demanda, ainda que a pretensao seja meramente
declaratoria.

7. Nesta Corte prevalece o entendimento de que o valor da causa, nas
demandas em que se visa anular o procedimento de execucao
extrajudicial, deve corresponder ao valor do imovel.

8. Recurso especial de LUCIANTE PARTICIPACOES LTDA. parcialmente
provido. Recurso especial de J&F INVESTIMENTOS S.A. prejudicado.

(REsp 2.096.465/SP, relator ministro Ricardo Villas Béas Cueva, 3° turma,
julgado em 14/5/24, DJe de 16/5/24.)

“(..) No mais, em relacao a alegacao de venda por preco vil, tal
argumento também nao prospera. Realca-se que caracteriza venda
por preco vil guando for feita por preco inferior ao minimo estipulado
pelo Juiz e constante do edital ou, ndao sendo fixado minimo, quando
inferior a 50% da avaliagao do bem.(...)

Contudo, no caso vertente, conforme bem pontuado na contraminuta
recursal, observa-se que "foi procedida a atualizacao do valor da avaliacao,
para 17/11/23, onde se apurou o valor de R$ 16.129.929, 71 (dezesseis milhdes
e cento e vinte e nove mil e, montante que constou novecentos e vinte e
nove reais e setenta e um centavos)" devidamente no edital de leilao, além
de a arrematacao esta escorreita, porque "se deu pelo e porque lance
mMinimo permitido, previsto no edital, no importe de R$ 8.064.964,85"
"conforme entendimento esposado pela Segunda turma do STJ, no
julgamento do AgRg no REsp 1570077/PE, ndo ha que se falar em preco vil
quando a avaliacao nao for impugnada dentro do prazo legal.

Como se V&, o Tribunal de origem adotou entendimento que esta em
harmonia com a jurisprudéncia desta Corte Superior, firme no sentido de
gue "as matérias de ordem publica nao se sujeitam a preclusao temporal,
porém ficam acobertadas tanto pela preclusao consumativa como pela
preclusdo l6gica" (Agint no AREsp 1.763.555/SP, relator ministro Raul Araujo,



42 turma, julgado em 20/9/22, DJe de 4/10/22.)." (AREsp 2.742.436, ministro
Marco Buzzi, DJe de 23/12/24.)

“(..) Com efeito, a avaliagao judicial foi feita mais de quatro anos apds
a realizacao do leilao extrajudicial, sendo certo que esse lapso
temporal foi suficiente para que o imaével se valorizasse no mercado
imobiliario.

Sendo assim, conclui-se que o imovel ja estava mais valorizado ao
tempo da avaliacao judicial, algo que revela potencial prejuizo na
comparacao entre os valores do leilao e da referida avaliacao.

Seja como for, ainda que se considere a avaliagcao judicial, como dito,
o imovel foi levado a leildo por R$600.000,00, valor esse que € igual -
mas nao inferior - a 50% daquele alcancado pela avaliacao judicial, de
mModo que Nao esta caracterizado o preco vil.

Portanto, a sentenca recorrida deve ser reformada, de modo a afastar
a nulidade do leilao extrajudicial."

Com efeito, pelo que se vé dos documentos juntados aos autos, inclusive,
da guia de ITBI (doc. 09 dos autos 001), representante da transferéncia do
imoével ao réu/apelante/embargado, o imoével foi adjudicado pelo preco de
R$600.000,00. Assim, considerando o preco de avaliacdo do bem, nao ficou
caracterizada a alienacao por preco vil.” (AREsp 2.767.394, ministro Marco
Aurélio Bellizze, DJe de 10/12/24.)

“(..) Ora, ha elevada desproporcado no pagamento de R$ 1.000.000,00
(um milhao de reais) para indenizar um ano e seis meses de
arrendamento e R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) para compra
do imovel, o que evidencia o preco vil negociado no contrato de
compra e venda (fls. 65/8) e conluio entre os contratantes para
fraudar a execucgao contra os devedores, afastando assim, a alegacao
de posse legitima pelo embargante.

Por fim, a inobservancia das cautelas devidas pelo embargante na
realizacao da compra dos imoveis de alto valor, corrobora o conluio
praticado com os executados, pois a praxe € a solicitacao de
certiddes negativas em nome dos vendedores, 0 que nao restou
observado pelo comprador, conforme confessado em audiéncia (fls.
1095).



Assim, evidenciada a fraude, necessaria a declaracao de ineficacia do
negocio em relagcao ao exequente e a manutencao da penhora.”
(REsp 2.147.663, ministro Antonio Carlos Ferreira, DJe de 4/12/24.)

“(..) Na hipdtese, além da venda judicial ter alcangado um preco
superior a 50% do valor da avaliagao, afastando a caracterizacao de
preco vil, conforme estabelecido no paragrafo unico do art. 891 do
CPC, € necessario considerar que o processo de execucao esta em
andamento desde 2014, com pelo menos trés avaliagdes realizadas
(auto de penhora, atualizacdes pelo oficial de justica e pela
contadoria) e sem qualquer impugnacao a elas e ao edital, pelo
executado."

Como se V&, ao contrario do que aponta a parte recorrente, Nao se
vislumbra a alegada omissao no decisum, portanto deve ser afastada
a suposta violacao aos aludidos dispositivos.” (AREsp 2.764.705,
ministro Marco Buzzi DJe de 27/11/24.)

“(.)No que diz respeito a alegacao de que a alienacgao se deu por
preco vil, 0 que também seria um indicativo de fraude contra
credores, o julgador analisou de forma bem fundamentada a
situacao descrita nos autos, e destacou que, além de ter depositado
diretamente ao proprietario registral do imovel o valor fixado em
acordo (R$ 60.000,00), o adquirente também assumiu todos os
débitos referentes aos impostos e atos registrais, conforme os
comprovantes de pagamento acostados aos autos. Além disso,
inobstante tenha constado da escritura valor a menor, constou do
contrato de compra e venda que o bem foi alienado pelo valor de R$
85.000,00, sendo que "ficou demonstrado que o bem foi adquirido
por valor menor ao da avaliagao diante das condi¢cdes do negdcio,
notadamente No pagamento a empresa proprietaria pelo réu
adquirente para fins de adjudicacao do imovel".

Ainda, conforme consta da sentenca, "inexistindo o conluio fraudulento,
ausente também, por decorréncia l6gica, a alegacao de simulagao, tendo
em vista que nao fora criada pelos réus qualquer ilusao juridica referente
a0 negocio juridico celebrado com fins de prejudicar terceiro ou violar a lei',
nao havendo que se falar em anulagao da escritura publica por ter
constado valor inferior ao praticado, pois, eventual fraude ao fisco devera
ser objeto de demanda por este, nao pelo autor.



Deste modo, se faz imprescindivel a existéncia de prova de que o
adquirente tenha tido ciéncia acerca da existéncia da suposta fraude
realizada pelos devedores contra o credor, de modo que, inexistindo
comprovacao da ma-fé, mostra-se temerario a anulagao do negdcio
juridico realizado por terceiro de boa-fé." (AREsp 2.126.443, ministro Antonio
Carlos Ferreira, DJe de 19/11/24.)

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA. FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. IMOVEL PENHORADO. ALIENACAO POR
INICIATIVA PARTICULAR. APLICACAO DO CONCEITO DE PRECO VIL A
ALIENACAO DIRETA. EXEGESE DO ART. 891, PARAGRAFO UNICO, DO
CPC/15. POSSIBILIDADE. JURISPRUDENCIA DESTA CORTE A FLEXIBILIZAR
O CONCEITO LEGAL. PECULIARIDADES DA HIPOTESE DOS AUTOS. VENDA
POR PRECO VIL NAO CARACTERIZADA. INUMERAS TENTATIVAS
FRUSTRADAS DE ALIENACAO POR HASTA PUBLICA. IMISSAO NA POSSE
DO IMOVEL HA MAIS DE 4 ANOS. BENFEITORIAS REALIZADAS.
MANUTENCAO DA ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR. REFORMA
DA DECISAO RECORRIDA.

1. Acdo de cobranca, ajuizada em 30/5/1996, em fase de cumprimento de
sentenca desde 23/8/1999, da qual foi extraido o presente recurso especial,
interposto em 14/5/21 e concluso ao gabinete em 16/11/22.

2. O propdsito recursal consiste em decidir se (I) o conceito legal de preco
vil, previsto no art. 891, paragrafo Unico, do CPC/15, aplica-se a hipétese de
alienacao de imdvel por iniciativa particular; e se (Il) é possivel, diante das
peculiaridades da situacao em concreto, admitir a arrematacao em valor
menor ao equivalente aos 50% (cinquenta por cento) da avaliagao
atualizada do bem, sem caracterizar preco vil.

3. O art. 891 do CPC/15 dispds que "considera-se vil o preco inferior ao
minimo estipulado pelo juiz e constante do edital, e, nao tendo sido fixado
preco minimo, considera-se Vil o preco inferior a cinquenta por cento do
valor da avaliagao".

4. Trata-se de regra aplicavel as diversas modalidades de transmissao
coativa dos bens penhorados, seja na adjudicacao, seja na alienacgao (art.
825 do CPC/15). Logo, também incide na alienacdo por iniciativa particular
e por leildo judicial eletrénico ou presencial (art. 879 do CPC/15).

5. A jurisprudéncia desta Corte flexibiliza o conceito legal de preco vil em
hipoteses especificas e reconhece a possibilidade de, diante das
peculiaridades da situacao em concreto, admitir a arrematacao em valor



menor ao equivalente a cinquenta por cento da avaliacao do bem, sem
caracterizar preco vil. Precedentes.

6. Hipotese em que o imovel foi alienado por 53,86% do valor originario da
avaliacao e por 41,45% do valor atualizado desde a uUltima tentativa de
alienagao por hasta publica. Ainda, importa considerar que foram
realizadas diversas tentativas frustradas de alienacao judicial (12 ao total), e
gue, no particular, a recorrente foi imitida na posse do imovel em
novembro de 2018 e ja realizou, inclusive, diversas benfeitorias no local.

7. Acordao recorrido que anulou a alienacao direta e determinou a
realizacao de nova pericia de avaliacao. Necessidade de reforma do
decisum.

8. Na espécie, nao ha de ser considerado vil o preco na arrematacao por
iniciativa particular, mesmo que inferior a 50% do valor atualizado da
avaliacao do imovel. Trata-se de interpretagao que melhor atende ao
principio da razoavel duragcao do processo, bem como ao principio da
protecao da confianca legitima.

9. Recurso especial conhecido e provido para reformar o acérdao recorrido
e reconhecer a validade da alienac¢ao por iniciativa particular realizada.

(REsp n.2.039.253/SP, relatora ministra Nancy Andrighi, 32 turma, julgado
em 21/3/23, DJe de 23/3/23))

“(..) - Da reavaliacao do bem e da arrematacao por preco vil O tribunal
de origem, apds minucioso exame dos elementos faticos contidos
Nos autos, consignou que os imoveis nao foram arrematados por
preco vil, nos seguintes termos (fl. 1.915e):

A agravante aponta, ainda, a nulidade da arrematagao em debate, ao
argumento de que a avaliacao do bem arrematado estava
totalmente dissonante da realidade do valor venal do imdvel, fato
que teria ensejado a sua alienagao por preco vil.

Nesse tocante, tem-se que os imdveis nao foram arrematados por
preco vil, vez que, penhorados e avaliados, em 27/5/20, pelo valor de
R$ 7.219.227,60 (id. 3788850), tendo sido arrematados, em 22/02/2022,
pelo preco de R$ 3.609.613,80 (id. 5663816), ou seja, 50% da avaliacao,
de acordo com a regra do edital, restando, pois, observado o que
preceitua a norma inserta no art. 891, paragrafo unico, do CPC." (REsp
2.101.436, ministra Regina Helena Costa, DJe de 16/10/23.)



“(..) Como se V&, diferentemente do que dispde o Cédigo de Processo
Civil, a lei especifica que rege o caso (lei 9.514, de 20/11/1997) néo
prevé a figura do preco vil como impeditivo da arrematag¢ao, mas o
lance minimo aceitavel no segundo leildao € o valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribuicdées condominiais.

Depreende-se da leitura dos dispositivos supra transcritos que, se o
lance oferecido no segundo leilao for inferior ao valor da divida,
considerar-se-a extinta a divida dos devedores perante a credora e,
neste caso, a credora colocara a disposicao deles o termo de quitacao
da divida, também sera considerada extinta a divida se no segundo
leildao nao houver licitante.

Assim, nao ha falar que o imovel foi vendidos a preco vil, vez que a
apelada realizou o primeiro leildo publico considerando a avaliagao
do bem e no segundo considerando o valor atualizado da divida e
despesas." (REsp 2.086.328, ministra Nancy Andrighi, DJe de 3/10/23))

“(...) Com efeito, na esteira do art. 884 do Cod. Civil, nenhuma das
partes pode ser beneficiada pelo enriquecimento sem causa, e
somente seria possivel a utilizacao do valor de mercado dos bens se
nao houvesse comprovagao do preco da venda em leilao.

Sabe-se, outrossim, que o valor da Tabela FIPE é apenas uma
referéncia para compra e venda de veiculos usados e nao leva em
consideracao as caracteristicas individuais de cada automovel,
especialmente aqueles retomados judicialmente e alienados em
leildo.

(..JNao obstante, os pneus foram agregados ao veiculo, e certamente
foram considerados para se alcancar o melhor lance na venda
publica, sendo que a autora nao logrou éxito em comprovar a
compra deles, descumprindo o 6nus do art. 373, |, do CPC.

Além disso, conforme se observa de fls. 23, o oficial de justica
consignou que os bens apreendidos estavam sem funcionamento ha
mais de 1 (um) ano, o que certamente influenciou no preco da



venda" (fl. 402 e-STJ) Assim, verifica-se que, com base no acervo
fatico-probatoério dos autos, concluiu-se que o bem nao foi vendido
por preco abaixo do mercado, em condic¢ao vil, tendo em vista sua
condicao.

Por fim, a respeito dos débitos existentes, a conclusao adotado no acérdao
recorrido nao pode ser alterada neste sede, tendo em vista que foi
expressamente consignado que nao houve impugnagao em momento
oportuno, de modo que operou-se a preclusao. Vejamos:

"Desse total devem ser deduzidos o saldo devedor do contrato e as
despesas que eram de responsabilidade da autora em decorréncia da
apreensao, que foram demonstradas a fls. 293/299 (R$ 8.361,17) e ndo foram
impugnadas. Assim, conforme concluiu com clareza a sentenca.

'"Tomada a soma de tais montantes, R$29.900,00 (vinte e nove mil e
novecentos reais), e contrastando ela com os débitos, R$ 8.361,17 (oito mil
trezentos e sessenta e um reais e dezessete centavos), que nao foram
objeto de impugnacao pontual, tem-se que existe um saldo credor em
favor da autora no importe de R$21.538,83 (vinte e um mil quinhentos e
trinta e oito rea is e oitenta e trés centavos).” (AREsp 2.399.900, ministra
Maria Isabel Gallotti, DJe de 2/10/23))

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SUMULA 182/ST3J.
NAO INCIDENCIA. RECONSIDERACAO DA DECISAO DA PRESIDENCIA.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. LEILAO.
INTIMACAO DO DEVEDOR POR EDITAL. POSSIBILIDADE. AGRAVO
INTERNO PROVIDO. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

1."E necessaria a intimac&o pessoal do devedor acerca da data da realizacdo
do leilao extrajudicial, porém é valida a notificacao por edital quando
esgotados os meios para a notificacao pessoal" (Agint no AR Esp
1422337/SP, Rel. ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, 3° TURMA, julgado
em 24/6/19, D Je 27/6/19, g. n.)

2. A modificacao do entendimento lancado no v. acérdao recorrido acerca
do esgotamento dos meios necessarios e da publicacao da notificacao no
jornal local demandaria o revolvimento de suporte fatico-probatoério dos
autos, o que € inviavel em sede de recurso especial, a teor do que dispde a
sumula 7 deste Pretdrio.

3. Agravo interno provido para conhecer do agravo e negar provimento ao
recurso especial.



(Agint no AREsp 1.782.140/GO, relator ministro RAUL ARAUJO, 4* TURMA,
julgado em 17/10/22, D Je de 21/10/22)

“(..) Com efeito, cabe ao magistrado estabelecer, de acordo com as
circunstancias de cada caso, qual o percentual minimo a ser
observado para arrematacao, nunca em valor inferior a 50% da
avaliacao.

NO caso em apreco nao se denota qualquer circunstancia especial
para estabelecer os percentuais pretendidos pelo agravante,
justamente porquanto o valor estipulado na decisao recorrida nao
extrapola ao que resta determinado pelo CPC (e-STJ, fls. 847/848).
Com efeito, considera-se vil apenas o lance abaixo dos 50% da
avaliagcao do imovel, nos termos do entendimento desta Corte em
relacdo ao tema.” (AREsp 2.151.123, ministro Moura Ribeiro, DJe de
9/9/22.)

“(..) "Cumpre ressaltar que nao se mostra possivel nem razoavel a
adocao do valor integral da Tabela FIPE para tal fim, visto que o
executado nao estava obrigado a alienar o veiculo por aquele preco,
gue raramente é alcancado nas transacdes comerciais e mesmo
naquelas realizadas entre particulares, e que no mais das vezes nao
corresponde as condicdes reais do bem. Além disso, em vista da
descricao do veiculo no momento de sua apreensao (fls. 116), em que
foram constatadas "avarias no para-choque dianteiro, pequenos
riscos de uso, forragao interna das portas danificadas", mostra-se
razoavel a adocao de valor de venda do veiculo como 50% do valor de
mercado (Tabela FIPE) a época da alienagao extrajudicial o qual foi
observado no caso (fls. 11 e 117) , afastando, assim, a alegacao da
venda por preco vil, conforme disposto no artigo 891, paragrafo unico,
do Codigo de Processo Civil. (e-ST3, fls. 202) O fundamento de que o
estado de conservacao do veiculo nao justificou a ado¢cao do preco
integral da tabela FIPE nao foi objeto de impugnacao e € suficiente,
por si sO, a manter a decisao da Corte de origem, o que atrai, na
hipotese, a incidéncia por analogia da Sumula 283 do Supremo
Tribunal Federal.” (AREsp 2.006.396, ministro Raul Araujo, DJe de
23/2/22)



“(..) As questdes concernentes ao pedido de nova avaliagcao e venda
por preco vil ja foram amplamente debatidas no juizo singular e
perante este juizo ad quem, de cujos recursos fui relator.

Frise-se que o CPC nao permite que os bens penhorados sejam
alienados por preco vil (CPC, art. 891). Contudo, nao se pode
considerar vil todo preco inferior ao de avaliacao. Para que isso
0ocorra, € necessaria uma grande discrepancia entre o apurado na
avaliacao e aquele pelo qual se realizou a venda judicial.

Ademais, o transito em julgado da decisao que homologou o laudo
de avaliacao do bem imdvel adjudicado, implica na preclusao do
direito da parte de insurgir-se contra o valor constante do termo de
adjudicacao.” (AREsp 1.449.860, ministro Antonio Carlos Ferreira, DJe
de 18/2/22.)

“(..) Nao se admite a venda judicial de bem por montante inferior a
cinquenta por cento do valor da avaliagao, sob pena de configurar
alienacao por preco vil. O Egrégio Superior Tribunal de Justica vem
adotando desde antes da vigéncia do CPC/2015 o critério de
considerar preco vil aquele inferior a 50% do valor da avaliagao do
bem.” (AREsp 2.027.372, ministro Marco Aurélio Bellizze, DJe de
4/3/22)

IPROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE LEILAO E
ARREMATACAO EM VIRTUDE DE PRECO VIL E FALTA DE INTIMACAO
PESSOAL DOS AUTORES. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PREVIA DO
DEVEDOR. NECESSIDADE. PRECO VIL NAO CARACTERIZADO.
ARREMATACAO POR VALOR SUPERIOR A METADE DA AVALIACAO. DO
PRECO VIL DO LEICAO EXTRAJUDICIAL. CARACTERIZADO.

1. Acao anulatoria de leildo e arrematacao em virtude de preco vil e falta de
intimacao pessoal dos autores.

2. A jurisprudéncia do STJ se consolidou no sentido de que é necessaria a
intimacao pessoal do devedor acerca da realizacao do leildo extrajudicial.

3. Caracteriza-se preco vil quando a arrematacao nao alcancgar, ao menos, a
metade do valor da avaliacao. Precedentes.



4. Agravo interno nos embargos de declaragcao no recurso especial nao
provido."(AgIint nos EDcl no REsp 1.931.921/SP, relatora ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 22/11/21, DJe de 25/11/21)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ANULACAO DE
ARREMATACAO. PRECO VIL. NAO COFIGURACAO. PRECEDENTES.
IRREGULARIDADES NA AVALIACAO. REEXAME. SUMULA 7 DO STJ.1. Ndo
configura arrematacao por preco vil quando a alienacao atinge mais de
50% do valor atualizado da avaliagcao. Precedentes. 2. O acolhimento da
pretensao recursal acerca da alegada irregularidade na avaliacao do bem
demandaria a alteracao das premissas fatico-probatdrias estabelecidas
pelo acérdao recorrido, com o revolvimento das provas carreadas aos autos,
o que é vedado em sede de recurso especial, nos termos do enunciado da
sumula 7 do STJ.

3. Agravo interno ndo provido. (Agint no AREsp 1.739.794/SP, relator
ministro Paulo de Tarso Sanseverino, 3° turma, julgado em 3/5/21, DJe de
6/5/21.)

“(..) Ressalva-se, apenas, a hipdtese de arrematacao por preco vil, o
gue Nao ocorre No caso, tendo em vista que o valor da arrematacao
(R$ 2.500.000,00) superou 50% do valor da estimativa fiscal (R$
3.251.000,00), mostrando-se, ademais, compativel com as condi¢cdes
atuais do mercado imobiliario.[...]

Dentro desse contexto, considerando que a sentenca esta alinhada ao
entendimento unissono desta Corte, bem como ao do Superior Tribunal de
justica, segundo o qual o valor venal do imovel para efeito de definicao da
base de calculo do ITBI, no caso de alienacao judicial € o montante
alcancado em hasta publica, o apelo nao procede.

Dessa forma, correta a rejeicao dos embargos de declaragao, ante a
inexisténcia de vicio de integracao a ser sanado no acordao.

Ademais, o entendimento do STJ, ao interpretar o art. 38 do CTN, é no
sentido de que, para fins de tributacao pelo ITBI, o valor da arrematacao
corresponde ao valor venal do imdvel negociado em hasta publica ou leildao
judicial.” (Aglnt no AREsp 1.859.356, ministro Gurgel de Faria, DJe de
14/10/21.)

“(..) De fato, a jurisprudéncia tem admitido o limite minimo de 50%
do valor de avaliagcao para venda no segundo publico leilao. Contudo,



naquele caso, os mutuarios tém direito de ser indenizados pelas
benfeitorias, com a diferenca entre o valor do arremate e o valor da
divida. Logo, admitir a venda por um preco muito baixo significa
impedir este ressarcimento, em prejuizo direto dos mutuarios, o que
tem levado a jurisprudéncia a admitir, por analogia, a incidéncia do
art. 891 do CPC, que assim dispoe:

Art. 891. Nao sera aceito lance que ofereca preco vil.

Paragrafo unico. Considera-se vil o preco inferior ao minimo
estipulado pelo juiz e constante do edital, e, ndao tendo sido fixado
preco minimo, considera-se Vil o preco inferior a cinquenta por cento
do valor da avaliacao.” (AREsp 1.941.947, ministro Raul Araujo, DJe de
1/9/21.)

“(..) Saliente-se que, ndo obstante a possibilidade de ser feita oferta
em valor inferior ao da avaliacao do bem em primeira hasta, é certo
que o lance nao poderia ser inferior ao preco vil, que é aquele fixado
pelo Juiz e constante no Edital ou, em sua omissao, o de 50%
(cingquenta por cento) do importe da avaliacdo do bem. E o que se
extrai do art. 891 do CPC/15:

"Art. 891. Nao sera aceito lance que ofereca preco vil.

Paragrafo unico. Considera-se vil o preco inferior ao minimo estipulado
pelo juiz e constante do edital, e, nao tendo sido fixado preco minimo,
considera-se vil o preco inferior a cinquenta por cento do valor da
avaliacao."

Nesse sentido, José Miguel Garcia Medina e Janaina Marchi Medida
ensinam:

"O preco minimo pelo qual o bem podera ser alienado em leildo sera
estabelecido pelo juiz (art. 885 do CPC/2015) e devera constar no edital,
juntamente com o valor da avaliacdo (art. 886, II, do CPC/15).

Admite-se a alienacao por valor inferior ao da avaliacao, desde que o preco
Nnao seja vil, assim considerado se inferior a 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliacao, salvo se outro for o preco minimo estipulado pelo juiz
para a alienacao do bem. (..)" (in "Guia Pratico do Novo Processo Civil
Brasileiro", Vol. 1, 01° ed., Sao Paulo: Revista dos Tribunais, 2016, p. 195)

Teresa Arruda Alvim Wambier acrescenta:



"Esta disposicao, ao mesmo tempo que veda a alienacao do bem por preco
vil, traz a vantagem de tarifar expressamente o preco vil, acabando com as
controvérsias a esse respeito. Com efeito, pelo paragrafo unico,
considera-se como preco Vil * o preco inferior a 50% do valor da avaliagao'.
Admite-se, porém, que outro preco minimo seja estipulado pelo juiz para
observancia na alienagdao do bem penhorado, sendo certo que, nessa
hipdteses, a estipulacao judicial devera constar no edital." (in "Primeiros
Comentarios ao Novo Codigo de Processo Civil", Vol. 1, 01° ed., Sao Paulo:
Revista dos Tribunais, 2015, p. 1265 - ).

Na espécie, atuando de forma cautelosa, visando assegurar o direito das
partes envolvidas e alcangcar a maior monta possivel com a alienacao do
imovel, o Julgador de primeiro grau consignou expressamente que "a
arrematacao do imoével dado em garantia do pagamento do
financiamento concedido pelo Banco requerido/credor fiduciario ndo
podera ser realizada por valor inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor
da avaliagao." (cod. 01 -).

Destarte, ao se estabelecer o valor minimo para arremate no primeiro leilao
como sendo aquele do importe estimado do imdvel, bem como havendo o
Juiz consignado o montante de 50% (cinquenta por cento) do bem na
segunda praga, o que se fez foi fixar o preco considerado vil em ambas as
situacgdes, nos termos do art. 891 do CPC/15, afastando, por conseguinte, a
regra contida no art. 27 da lei 9.541/1997.

[...] Alias, como bem asseverado por Humberto Theodoro Junior, "o valor de
avaliacao figura apenas como uma referéncia a observar para que a
alienacdo ndo se dé por preco vil. E por isso que no edital de leildo figuram
os dois dados, o da avaliagao e o do pregco minimo fixado pelo juiz. Com
isso, permite-se lance abaixo da avaliacao, mas nunca abaixo do preco
minimo." (in "Curso de Direito Processual Civil", Vol. 3, 47% ed., Rio de
Janeiro: Forense, 2017, p. 559 - ).

Assim, embora o Recorrente tenha oferecido valor condizente com a
quitacao da divida, acrescida das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, tendo
em vista a deliberacao do Julgador Planicial, no sentido de que o preco
minimo de arremate do imdvel na segunda praca seria o de 50%
(cinquenta por cento) do valor da sua avaliagao, entendo que qualquer
lance inferior a esse é considerado vil, nos termos do art. 891 do CPC/15"
(AREsp 1.796.711, ministro Antonio Carlos Ferreira, DJe de 31/8/21))



“Ocorre que, da leitura das razdes recursais, verifica-se que a alegacao de
arrematacao por preco Vil sustentada pelos recorrentes tem como base o
inconformismo com a valor de avaliagao do imodvel e ndao com o percentual
ofertado pelo arrematante, senao vejamos:

"E o caso dos autos, quando, em virtude de apenas ter ocorrido a aplicacdo
de correcao monetaria sobre avaliacao antiga, o imdvel foi arrematado por
preco vil, pois tal atualizacao ficou muito aquém do valor real e justo do
imovel. Em outra oportunidade esta Corte também foi precisa:

(...) Portanto, a avaliacao deve ser proxima e contemporanea ao
praceamento e o preco deve ser real e justo, 0 que Nao ocorreu No
presente caso, ainda mais quando se atenta que os imoveis rurais
tém seus valores vinculados aos precos dos produtos agricolas, o que
recomenda, sempre, uma atual e efetiva avaliacao por época do
leildo. " (e-STJ fl. 136) Assim, considerando tratar-se de pedido de
reavaliagcao formulado apods a arrematacao, a Corte de origem assim
decidiu:

"Os agravantes defendem a necessidade de nova avaliacao dos bens,
apontando a hipodtese prevista no artigo 873, inciso Il, do Cédigo de
Processo Civil, uma vez que os laudos juntados apontam que o valor
do imdvel aumentou.

Ocorre que tal pleito esta fulminado pela preclusao, pois
apresentado apds a arrematacao, conforme entendimento
pacificado pelo C. STJ." (AREsp 1.679.808, ministro Raul Araujo, DJe de
2/6/20.)

“(..) Cinge-se a controvérsia acerca da contrariedade aos artigos 884,
885 e 8866 do CC/2002 e 891 do CPC/15, na qual a parte argumenta,
em sintese, que a venda extrajudicial do veiculo ocorreu por preco vil,
guando comparado ao valor da Tabela FIPE.

A Corte de origem, considerando as peculiaridades do caso,
notadamente as condi¢des em que se encontravam o automaovel,
entendeu que a venda nao se deu por preco vil, adotando a seguinte
fundamentacao (fl. 582/583, e-STJ):

Na resposta a impugnacao ao cumprimento de sentenca (mov. 32.1),
o0 Agravante nao trouxe nenhuma avaliacao efetiva do veiculo objeto
do contrato, seja para apontar defeitos ou benfeitorias que lhe



alterem o valor. Limita-se a requerer a utilizacao da tabela FIPE no
calculo da restituicao do VRG.

Em outras palavras, o valor de mercado, para este fim, deve
considerar a singularidade do bem, e nao apenas o valor médio
atribuido por érgaos oficiais ao género e espécie do que se esta a
vender. E, tratando-se a questao de venda de veiculo, tais
consideracdes assumem grau de relevancia ainda maior, posto que €
de sabedoria popular todas as variaveis que influem no preco de um
automovel usado, que nao foram consideradas pelo agravante.

Desta forma, impossivel se reconhecer a nulidade da venda,
conforme julgados desta Camara que deixam de acolher a tese de
venda por preco vil tendo por parametro exclusivamente a tabela
FIPE.” (AREsp 1.643.451, ministro Marco Buzzi, DJe de 4/5/20.)

“(..) O STJ firmou o entendimento de que € admitida a arrematacao
do bem pelo credor em segunda praga, ainda que seja o0 Unico
licitante, desde que a venda nao se dé por preco vil. Caracteriza-se
preco vil qguando a arrematag¢ao nao alcancar, ao menos, a metade
do valor da avaliacao. No caso, nao houve preco vil, pois o bem foi
arrematado por 50% do seu valor de mercado.” (AREsp 1.513.633,
ministro Luis Felipe Salomao, DJe de 20/8/19.)

“(..) Assim, como o valor da arrematacao € superior a metade do valor
da avaliacao, nao ha como acolher a alegacao de nulidade.

Em relacao a alegacao de preco vil, cumpre destacar que "a
jurisprudéncia desta Corte tem adotado como parametro para a
afericdo da configuracao de preco vil o valor de 50% (cinquenta por
cento) da avaliagao do bem" (...).

Na hipotese dos autos, consoante asseverado pelo acdérdao recorrido, o
imovel foi arrematado por valor superior a 50% do valor apurado na
avaliacao judicial, ndo estando, portanto, configurado o preco vil." (AREsp
1.418.057, ministro Marco Aurélio Bellizze, DJe de 1/7/19.)

RECURSO ESPECIAL. FALENCIA E PROCESSUAL CIVIL. ARREMATA(;AO.
ALEGACAO DE PRECO VIL. CIRCU NSTANCIAS DO CASO CONCRETO.
PRECEDENTES. HIPOTESE EM QUE AS PECULIARIDADES DO CASO NAO
AUTORIZAM A CONCLUSAO DE PRECO VIL. INTERPRETACAO CONFORME
O ESTATUIDO NO NOVO CPC (ART. 891, § UNICO). 1. Controvérsia oriunda de
agravo de instrumento contra decisao que indeferiu pedido de



arrematacao de bem arrecadado e levado a hasta publica por ter sido
considerado vil o preco oferecido.

2. Hipotese em que o recorrente arrematou o bem em segundo leilao,
mediante lance unico, pelo valor minimo fixado no préprio edital da hasta
publica.

3. Precedentes desta Corte reconhecendo a possibilidade de, diante das
peculiaridades do caso concreto, admitir a arrematagao em valor menor ao
equivalente aos 50% (cinquenta por cento) da avaliacao do bem, sem
caracterizar preco vil.

4. Interpretacao em consonancia com o conceito legal de "preco vil"
estatuido pelo § unico, do art. 891 do novo CPC: "Considera-se vil o preco
inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante do edital, e, nao tendo
sido fixado preco minimo, considera-se Vil o preco inferior a cinquenta por
cento do valor da avaliacao." 5. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

(REsp 1648020/MT, Rel. ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, 3°
TURMA, julgado em 9/10/18, DJe 15/10/18)

RECURSO ESPECIAL. FALENCIA E PROCESSUAL CIVIL. ARREMATACAO.
ALEGACAO DE PRECO VIL. CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO.
PRECEDENTES. HIPOTESE EM QUE AS PECULIARIDADES DO CASO NAO
AUTORIZAM A CONCLUSAO DE PRECO VIL. INTERPRETACAO CONFORME
O ESTATUIDO NO NOVO CPC (ART. 891,

PARAGRAFO UNICO). 1. Controvérsia oriunda de agravo de instrumento
contra decisao que indeferiu pedido de arrematacao de bem arrecadado e
levado a hasta publica por ter sido considerado vil o preco oferecido.

2. Hipotese em que o recorrente arrematou o bem em segundo leilao,
mediante lance unico, pelo valor minimo fixado no préprio edital da hasta
publica.

3. Precedentes desta Corte reconhecendo a possibilidade de, diante das
peculiaridades do caso concreto, admitir a arrematagao em valor menor ao
equivalente aos 50% (cinquenta por cento) da avaliacao do bem, sem
caracterizar preco Vil. 4. Interpretacao em consonancia com o conceito
legal de "preco vil" estatuido pelo paragrafo unico, do art. 891 do novo CPC:
"Considera-se vil o preco inferior ao minimo estipulado pelo juiz e
constante do edital, e, nao tendo sido fixado preco minimo, considera-se Vil



o preco inferior a cinquenta por cento do valor da avaliacao." 5. RECURSO
ESPECIAL PROVIDO.

(REsp 1.648.020/MT, relator ministro Paulo de Tarso Sanseverino, 3% turma,
julgado em 9/10/18, DJe de 15/10/18.)

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. EMBARGOS A
ARREMATACAO. PRECO VIL.EXECUCAO NA FORMA MENOS ONEROSA
PARA O DEVEDOR. ART. 620 DO CPC/73. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N° 282 DO STF, POR ANALOGIA.
ATUALIZACAO DO VALOR DO IMOVEL. PRECO VIL. TRIBUNAL CONCLUIU
PELA EXISTENCIA DE PRECLUSAO. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO.

IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7 DO ST3J.

(...) 3. O Tribunal a quo, com base no conjunto fatico-probatdrio da
causa, reconheceu que o pedido de nova avaliagcao do preco do
imovel nao fora deduzido antes de efetuada a arrematacao, estando,
pois, preclusa a matéria. Rever tal entendimento encontra 6bice na
sumula 7 do STJ. 4. Agravo interno nao provido, com aplicacao de
multa. (Agint no REsp 1.567.970/SP, relator ministro Moura Ribeiro, 3°
turma, julgado em 19/9/17, DJe de 2/10/17.)

Agravo de instrumento. Impugnacao a arrematacao. Preco vil. Inocorréncia.
Laudo de avaliacao nao impugnado oportunamente. Lance minimo em
segunda praca previamente fixado e nao questionado. Preclusao.
Inteligéncia do art. 507 do CPC. Laudo elaborado em outubro de 2018.

Arrematacao em marco de 2020. Auséncia de elementos indicando
variacao imobiliaria atipica. Laudo unilateral tardiamente exibido e que nao
traz fundamentos indicando a inadequacao do critério empregado pelo
perito do juizo. Arrematacao em segunda praca, com lace de 50%
(cinquenta por cento) do valor atualizado de avaliacao. Observancia do piso
estabelecido pelo juizo e pelo art. 891, § unico, do CPC. Precedentes desta
Colenda Camara. Honorarios advocaticios. Art. 85, §1°, do CPC que traz
hipdteses exemplificativas de cabimento. Incidente instaurado na
execucao, sendo necessaria a constituicao de patronos pela arrematante,
terceiro juridicamente interessado. Verba arbitrada por apreciagcao
equitativa em valor ndo impugnado. Multa por ato atentatério por
dignidade da justica. Contexto processual que nao permite extrair



proposito escuso da executada consubstanciado em fazer a arrematante
desistir de seu intento. Inteligéncia do art. 906, §3°, do CPC. Decisao
mantida. Recurso desprovido, sem condenacao por ato atentatoério a
dignidade da justica. (TJ/SP; Agravo de Instrumento
2191089-83.2020.8.26.0000; Relator (a): Jonize Sacchi de Oliveira; Orgao
Julgador: 24® Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 282 Vara Civel;
Data do Julgamento: 10/12/20; Data de Registro: 13/12/20)

No mesmo sentido:

(TJ/SP; Agravo de Instrumento 2244687-49.2020.8.26.0000; Relator
(a): Sergio Gomes; Orgao Julgador: 372 Camara de Direito Privado;
Foro Central Civel - 272 Vara Civel; Data do Julgamento: 23/11/20; Data
de Registro: 23/11/20)

(TI/SP; Apelacéo Civel 0076953-13.2007.8.26.0114; Relator (a): Maria
Ldcia Pizzotti; Orgao Julgador: 30? Camara de Direito Privado; Foro
de Campinas - 2° Vara Civel; Data do Julgamento: 28/10/20; Data de
Registro: 16/11/20)

(TJ/SP; Agravo de Instrumento 2199992-44.2019.8.26.0000; Relator (a):
Jair de Souza; Orgao Julgador: 5 Camara de Direito Privado; Foro de
Monte Aprazivel - 1° Vara; Data do Julgamento: 6/12/19; Data de
Registro: 6/12/19)

(TJ/SP; Agravo de Instrumento 2173060-87.2017.8.26.0000; Relator (a):
Osvaldo de Oliveira; Orgdo Julgador: 122 Camara de Direito Publico;
Foro de Monte Alto - 3° Vara; Data do Julgamento: 28/06/2018; Data
de Registro: 28/6/18)

LOCACAO DE IMOVEL. ACAO DE COBRANCA. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. ARREMATACAO. PRECO VIL. OCORRENCIA. ALEGACAO DE
IMPENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA DESCABIMENTO.
PRECLUSAO. RECONHECIMENTO. Arrematacao por valor inferior a 50% da
avaliacao do imovel. Preco vil caracterizado. Invalidade da arrematacao,
devendo ser determinada nova avaliacao diante do lapso temporal entre a
estimativa pelo perito e a data da arrematacao (sete anos). Cientes os
agravantes quanto a decisao interlocutdria que afastou a alegacao de
impenhorabilidade do bem de familia, caberia aos agravantes
manifestar-se no prazo legal, o que nao foi feito, pelo que ocorreu a
preclusdo temporal. Recurso parcialmente provido, com observacéo. (TJ/SP;



Agravo de Instrumento 2126887-05.2017.8.26.0000; Relator (a): Gilberto
Leme; Orgdo Julgador: 352 Camara de Direito Privado; Foro de Praia Grande
- 2° Vara Civel; Data do Julgamento: 23/10/17; Data de Registro: 1/11/17)

Arrendamento mercantil — A¢cao ordinaria julgada conforme os parametros
estabelecidos no REsp 1.099.212/RJ - Cumprimento de sentenca - Valor de
venda do bem - Preco vil ndo caracterizado — Utilizagao da tabela FIPE -
Descabimento - Agravo improvido. (TJ/SP; Agravo de Instrumento
2112259-11.2017.8.26.0000; Relator (a): Vianna Cotrim; Orgao Julgador: 26°
Camara de Direito Privado; Foro Regional Il - Santo Amaro - 3° Vara Civel,
Data do Julgamento: 28/9/17; Data de Registro: 28/9/17)

Alienacao fiduciaria em garantia - Bem movel - Caminhonete - Acao de
exigir contas — 2° fase - Demanda de espdlio em face de empresa credora
fiduciaria — Sentenca de procedéncia — Reforma do julgado — Cabimento -
Devedor fiduciante ja falecido que, inadimplente com relagao ao
pagamento de parcelas do pacto, teve o veiculo automotor apreendido no
bojo de acao propria e vendido pela ré a terceiro — Pretensao posta na
inicial no sentido de que, caso a informacao acerca da venda do bem a
terceiro fosse em valor superior ao da divida remanescente, fosse a ré
condenada a devolucao da diferenca atualizada — Juizo da causa que,
porém, houve por bem entender que a venda do veiculo ocorreu por preco
vil, aplicou o art. 891, § unico, do CPC, e condenou a ré na restituicao da
diferenca entre o valor inicial de avaliacao contratual do utilitario e o valor
de venda em leilao extrajudicial — Inviabilidade juridica — Utilitario fabricado
no ano de 1987 e vendido em junho de 2018 (mais de 30 anos depois) -
Credora fiduciaria que, ademais, ndo esta obrigada a proceder a prévia
avaliacdo do bem - Inteligéncia do art. 2°, do DL 911/1969, que atribui a ela a
faculdade de vendé-lo a terceiro sem intimar o devedor fiduciante,
independentemente de leilao, hasta publica ou outra medida judicial ou
extrajudicial, para em seguida dar inicio a liquidac¢ao financeira do contrato
e apurar o saldo devedor, que no caso dos autos € maior que o produto da
venda — Acdo de exigir contas improcedente. Apelo da ré provido. (TJ/SP;
Apelacio Civel 1003667-22.2019.8.26.0483; Relator (a): Marcos Ramos; Orgao
Julgador: 30° Camara de Direito Privado; Foro de Presidente Venceslau - 12
Vara; Data do Julgamento: 2/12/20; Data de Registro: 2/12/20)

Agravo de instrumento — Execucao de titulo extrajudicial — Contrato de
locacao — Indeferimento do pedido de alienacao judicial do bem por valor
inferior a cinquenta por cento do valor da avaliagao por considerar preco vil
— Decisao mantida. O atual CPC disciplina que preco vil € aquele inferior ao



estipulado pelo juiz ou, ndo o sendo, o agquele inferior a cinquenta por
cento do valor da avaliacao (art. 891, § Unico). Agravo desprovido.

(TI/SP; Agravo de Instrumento 2014304-72.2020.8.26.0000; Relator (a): Lino
Machado; Orgao Julgador: 30® Camara de Direito Privado; Foro Regional Il -
Santo Amaro - 4° Vara Civel; Data do Julgamento: 8/5/20; Data de Registro:
8/5/20)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAQ JUDICIAL. Edital que aprovou
a alienacao de ativos da recuperanda. Proposta de pagamento parcelado
de um dos bens. Impossibilidade de acolhimento. Agravo de instrumento
anterior que estabeleceu que o valor da alienacao se destinaria ao
pagamento do passivo trabalhista de uma so vez. Valor minimo para o
leildo que deve observar o disposto no art. 891 do CPC. Liberdade de
fixacao, pelo magistrado, do percentual minimo do valor de avaliagao, para
alienacdo no leildo, que ndo pode ser inferior a 50%. DECISAO
REFORMADA EM PARTE. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. (TJ/SP;
Agravo de Instrumento 2146550-03.2018.8.26.0000; Relator (a): AZUMA
NISHI; Org&o Julgador: 1° CAmara Reservada de Direito Empresarial; Foro
Central Civel - 2% Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais; Data do
Julgamento: 3/10/18; Data de Registro: 3/10/18)

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE COBRANCA - CUMPRIMENTO DE
SENTENCA - Insurgéncia contra a decisao que deferiu a realizacdao de novo
leildo do imovel penhorado, fixando como lance minimo 70% do valor
atualizado de sua avaliagao — Pretensao do agravante a fixagao de lance
minimo de 50% deste valor, conforme autorizado pelo art. 891, § Unico, do
CPC- O juiz nao esta obrigado a fixar como preco minimo o valor
correspondente a metade da avaliagcao — Decisao recorrida que atende a
busca do equilibrio entre a menor onerosidade para o executado e a
efetividade da execucao em favor do exequente — Negado provimento.
(TISP; Agravo de Instrumento 2120559-25.2018.8.26.0000; Relator (a): Hugo
Crepaldi; Orgao Julgador: 25 Camara de Direito Privado; Foro Regional IV -
Lapa - 3° Vara Civel; Data do Julgamento: 05/07/2018; Data de Registro:
5/7118)

No mesmo sentido:

(TJ/SP; Agravo de Instrumento 2179623-34.2016.8.26.0000; Relator (a): Caio
Marcelo Mendes de Oliveira; Orgdo Julgador: 322 Camara de Direito
Privado; Foro de Osasco - 3° Vara Civel; Data do Julgamento: 22/6/17; Data
de Registro: 22/6/17)



