A QUALIFICACAO REGISTRAL DE TiTULOS JUDICIAIS E A SEGURANCA
JURIDICA EM CONSONANCIA COM O PRINCIPIO DA RAZOABILIDADE

A seguranca juridica, ndo deve desprestigiar o principio da

razoabilidade, sob pena de tonar inacessivel a atividade extrajudicial
1. INTRODUGCAO

O presente artigo abordara a qualificagéo registral de titulos judiciais,
destacando a importancia de equilibrar a seguranca juridica e o principio da

razoabilidade.

A qualificac@o registral € um processo essencial para garantir a
conformidade dos registros publicos e a protecdo dos direitos reais

imobiliarios.

No entanto, nos titulos provenientes de decisdes judiciais, em certas
circunstancias, a qualificacdo pode gerar desafios significativos para o
registrador, especialmente quando ha incompatibilidade entre o titulo judicial

e 0 registro existente.

Ao longo deste estudo, serdo analisados alguns precedentes
administrativos que ilustram a complexidade de compatibilizar os sistemas de
transcricdo e de matricula, destacando a necessidade de flexibilizacdo de
alguns principios registrais para facilitar a implementacdo do atual sistema

matricial.
2. DA QUALIFICAGAO REGISTRAL DE TiTULOS JUDICIAIS

O inciso IV do artigo 221 da lei 6.015 de 1973 (lei dos registros
publicos), prevé a possibilidade de ingresso dos titulos judiciais nos oficios de

registro:

Art. 221 - Somente s&o admitidos registro:



IV - cartas de sentenca, formais de partilha, certidées e mandados extraidos
de autos de processo.

Os titulos judiciais ndo estéo isentos de qualificagéo, seja ela positiva
ou negativa, para ingresso no félio real, assim como ocorre com os titulos

extrajudiciais.

O oficial de registro, em atendimento ao principio da legalidade, tem
o dever de cumprir a lei no exercicio de sua fungdo administrativa, visando
tutelar os direitos reais imobiliarios, sendo atribuigdo do registrador proceder
a qualificagao do titulo, ainda que se trate de mandado ou carta de sentencga

extraido de agdo judicial.t

A abalizada registradora Priscila Patah destaca que, qualificacédo é a
analise juridica do titulo ou documento apresentando, que € uma atribuigao
do registrador e do qual decorre sua independéncia. A qualificacdo pode ser
entendida como uma dada qualidade em ordem a determinado fim,
reconhecendo-se num objeto material os predicados para atingir certos fins.
Desse modo, compete ao registrador decidir se o titulo cumpre os requisitos

de forma e fundo necessarios para estender o assento solicitado. ?

O artigo 196 da lei de registros publicos (lei 6015/73), assim dispde:
‘A matricula sera feita a vista dos elementos constantes do titulo
apresentado e do registro anterior que constar do proprio cartério.”, sendo
que o problema surge quando n&o ha a qualificagdo completa do proprietario

tabular perante o registro.

Assim, a qualificacdo registral de titulos oriundos de processos

judiciais, pode em certas circunstancias gerar desafios significativos ao

! LOUREIRO, Luiz Guilherme. Registros publicos, teoria e pratica. 11. ed. Salvador: JusPodivm, 2021,
pag.630.

2 PATAH, Priscila Alves. Retificacdes no Registro de Iméveis. Coordenagio Alberto Gentil de Almeida
Pedroso. 3.ed.rev., atual. e ampl.- Sdo Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2024. (Cole¢do Imobiliario
Essencial), pag.212.



registrador, principalmente quando ha incompatibilidade do titulo apresentado

com o registro.

3. DA ANALISE EXTRINSECA DO TiTULO JUDICAL

E atribuicdo do oficial registrador proceder a qualificacdo do titulo,
qualquer que seja sua natureza. No entanto, € essencial considerar quais
seriam os limites desta qualificagdo, especialmente de titulos judiciais, para
evitar que eventual analise da decisao registral interfira no mérito da decisao

judicial.

Antes de adentrar na questdo da qualificagdo do titulo judicial, é

importante diferenciar o “titulo judicial” de “ordem judicial’.

Os titulos judiciais estao previstos no inciso IV, do artigo 221 da lei de
registros publicos (lei 6015/73)3, e estdo sujeitos a qualificagdo registral;
enquanto a ordem judicial, € um comando emanado de autoridade
jurisdicional, e independe de qualificacdo, devendo ser cumprida pelo oficial

registrador, sob pena de crime de desobediéncia.

Na analise desta questédo, ha diversos precedentes da Corregedoria

Geral de Justiga e Conselho Superior da Magistratura de Sao Paulo:

REGISTRO DE IMOVEIS - Penhora de bem imével - Executado proprietério
de fragdo ideal do imével - Os proprietarios das fragbes ideais
remanescentes sdo o pai e 0s irmaos do executado — Averbagao recusada
diante da ofensa ao principio registral da continuidade — Registro
posteriormente realizado porque o Juizo da execugéo, uma vez confrontado
com o teor da nota devolutiva, reiterou a ordem de averbacdo, com
afastamento da pertinéncia da exigéncia - Fato comunicado ao Corregedor
Permanente - Cancelamento da averbagao desautorizado — Precedentes do
STJ - Impossibilidade de revisdo da ordem judicial na via administrativa -
Recurso provido. (TJSP — Corregedoria Geral da Justica — Recurso
Administrativo n 12.566/2013 — Comarca de Franca - Relator: Corregedor
Geral da Justica, Desembargador JOSE RENATO NALINI - D.J. de
07.03.2013 - SP).

3 Art. 221 da Lei 6015/73: Somente sdo admitidos registro:
1V - cartas de sentenca, formais de partilha, certidoes e mandados extraidos de autos de processo.



Registro de Iméveis — Duvida julgada procedente — Formal de partilha —
Inobservancia do principio da continuidade — Inocorréncia — Qualificagdo
registral que ndo pode discutir o mérito da deciséo judicial — Recurso
provido. (TJSP— Conselho Superior da Magistratura - Apelagéo n° 0001717-
77.2013.8.26.0071 — Relator: Corregedor Geral da Justica, Desembargador
JOSE RENATO NALINI - D.J.E. de 08.04.2014 — SP).

Pedido de cancelamento de registro — Registro que foi feito em cumprimento
de ordem judicial e ndo apés qualificagéo de titulo judicial — Regularidade da
conduta do registrador — Via eleita inadequada para a revogagéo da ordem
judicial — Pedido de Providéncias improcedente — Recurso ndo provido.
(TJSP — Corregedoria Geral de Justica — Recurso Administrativo n°
1045301-51.2017.8.26.0100 — Relator: Corregedor Geral da Justica,
Desembargador Manoel de Queiroz Pereira Calgas — D.J. de 22.01.2018 —
SP).

A qualificagdo de titulos judiciais, € essencial para garantir a
seguranca juridica e a manutengao dos registros publicos, sendo importante
destacar que essa qualificagao realizada pelo registrador, deve limitar-se aos
elementos extrinsecos do titulo prenotado?, verificando se estdo presentes os
elementos essenciais para o registro, sem adentrar no mérito da decisao
judicial, sob pena de violagdo da estabilidade juridica e por via de

consequéncia dos deveres juridicos da delegagéao registral.

Neste sentido destaca-se importante decisao do C. Conselho Superior

de Magistratura de Séo Paulo:

Registro de Iméveis — Duvida julgada procedente — Formal de partilha —
Inobservancia do principio da continuidade — Inocorréncia — qualificagcdo
registral que ndo pode discutir o mérito da decisdo judicial — Recurso
provido. (TJSP— Conselho Superior da Magistratura - Apelagdo n° 0017376-
73.2012.8.26.0100 — Relator: Corregedor Geral da Justica, Desembargador
JOSE RENATO NALINI - D.J.E. de 28.01.2013 — SP).

Embora seja pacifico que os titulos judiciais devem ser submetidos a
qualificagao registral, a questao é definir os limites dessa qualificagao, a fim
de que os principios registrais sejam observados, sem que com isso, adentre

no mérito da decisao judicial.

4“4 rigor, e nesse sentido se encaminha a jurisprudéncia dominante, o oficial de registro imobilidrio, na
qualificagdo de titulo judicial, deve se limitar ao exame das formalidades (aspectos extrinsecos) e a
existéncia de obstdculos provenientes do Registro. “(LOUREIRO, Luiz Guilherme. Registros publicos,
teoria e pratica. 11. ed. Salvador: JusPodivm, 2021, pag. 631).



O ilustre registrador Ivan Jacopetti do Lago®, ao tratar da qualificagéo
dos titulos e ordens judiciais, traz algumas reflexdes sobre os limites da

qualificagao do titulo judicial:

‘Dessa maneira, caberia ao registrador, primeiramente, analisar se o titulo
em si — em abstrato — esta ou ndo sujeito a registro. Imagine-se, por
exemplo, um mero oficio expedido pelo juizo, sem contetido de mandado,
que por nado poder ser formalmente considerado titulo judicial ndo poderia
servir de base a um registro; ou ainda um formal de partilha que contivesse
o reconhecimento de direito real de habitagdo do cénjuge, o qual
materialmente néo esta sujeito a registro.

Ainda, caberia ao registrador analisar se o juizo emissor ndo era
absolutamente incompetente em razdo da matéria — por exemplo, um formal
de partilha expedido por juiz do trabalho; os requisitos formais extrinsecos
do titulo, como a numeracgéo de folhas, assinaturas, termos de abertura e
encerramento efc.; e, se o0 caso, se ha certiddo de transito em julgado,
lembrando-se que ha titulos judiciais cuja inscrigdo dispensa este requisito,
como ocorre, por exemplo, com as constrigbes determinadas no curso do
processo.”

Ainda sobre esta questdo, o jurista Narciso Orlandi Neto® traz

importantes consideragdes sobre os limites da qualificagcao de titulos judiciais:

“Em relacdo ao titulo propriamente dito, o registrador s6 pode examinar
aspectos extrinsecos, ndo a atividade jurisdicional, a decisdo do juiz. O
registrador ndo pode qualificar negativamente titulo judicial por pretensa
ilegalidade de sentenga ou de decisdo, ou ainda por suposta inobservéncia
do processo legal, como a falta de citagdo, ou ainda por suposta
inobservéancia do processo legal, como a falta de citagdo do proprietario na
acdo de usucapido. Tampouco pode ser questionada a legalidade e titulo
judicial se o juiz, no exercicio da jurisdicdo, tiver decidido sobre a
possibilidade do registro, afastando eventual exigéncia ja feita pelo
registrador; mormente se o juiz tiver determinado expressamente o registro.”

Assim, ao qualificar um titulo judicial, devera o registrador limitar-se

a examinar os aspectos extrinsecos do titulo emanado, tendo a cautela de

5 LAGO, Ivan Jacopetti do — As Arrematagdes Judiciais a luz do Direito Registral e da Jurisprudéncia
Administrativa do Tribunal de Justica de S@o Paulo: Continuidade, bloqueio, indisponibilidade e
constrigdes anteriores oriundas de outros processos. In.: Direito notarial e registros publicos: o futuro da
advocacia: atualizacio e inovagodes/coordenadores Mauro Anténio Rocha, Marc Stalder. Sdo Paulo:
Editorial Lepanto, 2019, pags. 87/88

® ORLANDI NETO, Narciso. Registro de iméveis. Rio de Janeiro: Forense, 2023, pag.159



nao adentrar no mérito da decis&o judicial, ndo sendo possivel questionar a
legalidade da decisdo, no entanto, quando se tratar de ordem judicial, ndo ha
necessidade de qualificagcdo, devendo ser cumprida, sob pena de crime de

desobediéncia.

4. DA COMPATIBILIZACAO DOS SISTEMAS DE TRANSCRICAO E DE
MATRICULA

A lei de registros publicos (lei 6015/73), inaugurou o sistema de
matriculas (sistema de registro centralizado), que possibilitou a
individualizagdo e descricdo pormenorizada do imovel, bem como a
necessidade da qualificacdo completa dos adquirentes e transmitentes,

conforme disposto no artigo 176 da lei.

No antigo sistema de transcricdo, (sistema de registro
descentralizado), sob a égide do decreto-lei n°® 4857/39, as descrigbes dos
iméveis e a qualificagdo das partes eram precarias, o que dificulta a
compatibilizacdo com o novo sistema, pois muitos imoéveis ainda nao foram

matriculados.

Para facilitar a implantagdo do novo sistema matricial, a lei 6015/73,

introduziu a regra de transi¢ao prevista no § 2°, do seu artigo 176:

§ 2° Para a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou
homologadas na vigéncia do Decreto n°® 4.857, de 9 de novembro de 1939,
ndo serdo observadas as exigéncias deste artigo, devendo tais atos
obedecer ao disposto na legislagédo anterior .

Embora a lei de registros publicos, tenha previsto uma regra de
transicao, a fim de possibilitar a compatibilizagcao do sistema de transcricéo
para matricula, ndo podemos esquecer que a qualificagao registral é levada a
efeito no momento da apresentacao do titulo para registro, sendo aplicado o
principio do tempus regit actum.

No entanto, em alguns casos, para que se leve a efeito o registro de

um titulo judicial, se torna imperioso a mitigacdo de alguns principios


https://legislacao.planalto.gov.br/LEGISLA/Legislacao.nsf/viwTodos/a38aee975c7c7525032569fa0042ae8c?OpenDocument&Highlight=1,&AutoFramed

registrais, destacando-se entre eles o principio da especialidade subjetiva,
cujos requisitos encontram-se no artigo 176, §1°, inciso Il, 3, da lei de registros

publicos.

O intuito do legislador em facilitar a implementacao do atual sistema
matricial, fica evidenciado na lei 14.382/22, que alterou substancialmente a lei
6015/73, ao possibilitar a flexibilizagdo do principio da especialidade objetiva

e subjetiva.

O §15° do artigo 176, da mencionada lei, permite a abertura de
matricula, ainda que ausentes alguns dos elementos de especialidade
objetiva ou subjetiva, desde que haja seguranca quanto a localizagdo e a
identificacdo do imovel, a critério do oficial, e que constem os dados do

registro anterior’.

Ja o0 §17° do mesmo artigo, prevé a possibilidade da complementagao
de titulos ou do acervo registral, por outros documentos ou, quando se tratar
de manifestagdo de vontade, por declaracbes dos proprietarios ou dos

interessados, sob sua responsabilidade.®

O Conselho Superior da Magistratura de Sao Paulo, possui diversas
decisbdes permitindo o abrandando o principio da especialidade subjetiva,

entre elas destacamos a seguinte:

“Registro de imoveis — Titulo Judicial — Sentenga de Adjudicagdo Compulséria,
com forga de mandado — empresa proprietaria tabular do imovel — exigéncia de
informagdo do n° do CNPJ da titular do dominio — dado inexistente —
impossibilidade de cumprimento da exigéncia pelos Interessados no registro —
mitigagdo do principio da especialidade subjetiva — duvida improcedente —

" Lei 6015/73, artigo 176:

§ 15. Ainda que ausentes alguns elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, desde que haja seguranca
quanto a localizagdo e a identificacdo do imodvel, a critério do oficial, e que constem os dados do registro
anterior, a matricula podera ser aberta nos termos do § 14 deste artigo.

8§ 17. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que ndo alterarem elementos essenciais do ato
ou negocio juridico praticado, quando ndo constantes do titulo ou do acervo registral, poderdo ser
complementados por outros documentos ou, quando se tratar de manifestagdo de vontade, por declaragdes

dos proprietarios ou dos interessados, sob sua responsabilidade.



recurso provido. (TJSP — Conselho Superior da Magistratura - Apelagéo n°®
1008096-79.2021.8.26.0477 — Relator: Corregedor Geral da Justica,
Desembargador FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA - D.J.E. de
25.10.2023 — SP).

Nicolau Balbino Filho, em sua obra Registro de Imdveis, publicada
em 1976° ja indicava a necessidade do abrandamento da qualificagdo
registral nos titulos antigos, que serviriam de base para abertura de

matriculas:

“Ha titulos bastante antigos, devidamente transcritos, ou n&o, que
oportunamente, dever&o servir de objeto a matricula e ao registro em nome
de cada um dos seus proprietarios outorgantes, para que os adquirentes
possam ingressar no registro de iméveis com os seus titulos aquisitivos.
N&o vamos encontrar nesses titulos antigos nem o RG nem o CPF das
partes, pois, na época em que foram lavrados, ndo havia tais exigéncias.
Muitas vezes, os oficiais irdo deparar com titulos em que o outorgante ja
faleceu, tendo, antes, vendido seus bens, e o adquirente, por motivos que
néo cabe censurar, ndo o apresentou a registro.

Nestes casos, os oficiais ndo tém recurso sendo proceder aos atos
requeridos tdo-somente com os elementos constantes desses titulos e dos
registros anteriores.”

Portanto, visando a implementacdo eficaz do sistema matricial, o
registrador, podera em alguns casos, mitigar a qualificagéo registral, em especial

no que tange a especialidade subjetiva.

5. ASEGURANGA JURIDICA EM CONSONANCIA COM O PRINCIPIO DA
RAZOABILIDADE

Conforme ja exposto, muitos iméveis ainda nao foram matriculados e
encontram-se no sistema de transcricdo que, muitas das vezes possuem

descri¢gdes incompletas.

O oficial registrador, visando garantir a seguranca juridica, acaba por
negar o ingresso de titulos no félio real, quando verifica que o registro nao

possui a qualificacdo das partes ou quando a descricdo do imdvel é precaria,

® BALBINO FILHO, Nicolau. Direito imobiliario registral. Sdo Paulo: Atlas, 1976, pag. 84.



exigindo sua complementagdo ou a retificagdo, para que possa efetivar o

registro.

Em se tratando da complementacdo da qualificacdo das partes, em
alguns casos, o interessado vé-se impossibilitado de cumprir a exigéncia do
oficial registrador, pois ndo possui por exemplo o numero do CPF ou mesmo
o estado civil do proprietario tabular, sendo muito comum ocorrer em titulos

oriundos de decisdes judiciais, cujo registro é muito antigo.

Em casos assim, o C. Conselho Superior de Magistratura de Sao
Paulo, tem decidido no sentido de mitigar o principio da especialidade
subjetiva, cabendo destacar interessante decisdo, que traz a questdo da
mitigac&o do principio da especialidade subjetiva, sob a 6tica do principio da

razoabilidade:

“REGISTRO DE IMOVEIS — Carta de adjudicagdo — Promitente vendedor
falecido — CPF/MF inexistente — Exigéncia afastada — Impossibilidade de
cumprimento pela apresentante — Principio da seguranca juridica — Principio
da razoabilidade — Duvida improcedente — recurso provido.

“(...) Assim, para ndo sacrificar a seguranga juridica, é de rigor flexibilizar, in
concreto, a severidade do principio da especialidade subjetiva, dispensado
a informagdo sobre o numero de CPF/MF de Henri Marie Octave
Sannejouand, cujo numero de inscricdo do Registro Geral é, de mais a mais,
conhecido e consta da matricula do imével (RG n°® 75.149 — mod. 19 — fis.
07), em sintonia com a carta de arrematacgéo (fls. 23). A especialidade
subjetiva, se, na hipotese, valorada com excessivo rigor, levara, em
desprestigio da razoabilidade, até porque a exigéncia ndo pode ser satisfeita
pela interessada, ao enfraquecimento do principio da seguranca juridica, o
que é um contrassenso. Com a exigéncia, o que se perde, confrontando com
0 ganho, tem maior importancia, de sorte a justificar a reforma da sentenga:
a garantia registraria é instrumento, ndo finalidade em si, preordenando-se
a abrigar valores cuja consisténcia juridica supera o formalismo (...)”
(Apelacdo n° 0039080-79.2011.8.26.0100, CSMSP, rel. Des. José Renato
Nalini, 20.09.2012).

Cumpre lembrar que a atividade notarial e registral tem como objetivo
principal assegurar a paz social e evitar futuros litigios, sendo que, negativas
de ingresso do titulo no félio real, com excessiva rigidez, como por exemplo a
obtencao do numero do CPF da esposa do titular de dominio, que a época do
registro utilizava o documento em comum do cbénjuge; ou mesmo obtengao de

copia autenticada do RG e CPF dos titulares de dominio, quando se constata



a impossibilidade de obtencao de tais documentos, ndo cumprem com essa

finalidade.

O ilustre jurista Marcus Kikunaga'® bem analisa a quest&o do objetivo

fundamental da atividade notarial e registral:

“Quando tratamos do bem juridico no estudo de um instituto juridico,
devemos lembrar que toda legislacgdo tem um ou diversos objetos de
protegcdo, ou melhor dizendo, tem seu propdsito especifico para que aquela
legislagéo incida no mundo juridico.

Pois bem, no caso da atividade notarial e registral, as legislagbes que tratam
da matéria possuem diversos bens juridicos, contudo a lei n° 8.935/94, ao
definir principios, também nos traz os seus objetos de tutela.
Anteriormente, afirmamos que o objetivo fundamental da atividade notarial
e registral é a ‘seguranca dos atos, fatos e negdcios juridicos’, mas com a
evolugédo dos estudos, vimos que o objetivo fundamental da atividade
extrajudicial é a manutencao da paz social, ndo se permitindo que de
seus atos surjam litigios” (g.n.)

Com relacdo ao principio da razoabilidade, este esta previsto na lei
que regula o processo administrativo no ambito da Administragdo Publica
Federal (lei 9784/99), devendo ser observado pela atividade extrajudicial,

dada sua natureza administrativa.

Em interessante artigo publicado na revista da AGU!!, pelo
Procurador Federal Fabio Rodrigo Victorino, ele assim resume o principio da

razoabilidade:

“O chamado principio da razoabilidade tem sido utilizado como um dos
mecanismos disponiveis ao administrador para afastar eventual rigidez
formal que trazem juntos os tradicionais principios da legalidade estrita e
supremacia do interesse publico. Trata-se de vertente que posiciona o
Direito Administrativo voltado a proteg¢édo dos direitos fundamentais contra a
acao irrazoavel e arbitraria estatal. Cunhado a partir da expressdo devido
processo legal substancial, basicamente, coibe situagcbes em que a
aplicacdo da lei gere efeitos desarrazoados ou inaceitaveis socialmente.

10 KIKUNAGA, Marcus. Direito notarial e registral a luz do Cédigo de Defesa do Consumidor: visio
estruturada da atividade extrajudicial / Marcus Kikunaga. — Sao Paulo: Editorial Lepanto, 2019, pagina
85.

1 Revista da AGU, ano 14, n.01, Brasilia-DF, p.9.26, jan/mar.2015
https://revistaagu.agu.gov.br/index.php/AGU/article/view/600/2871



Nesses casos, prioriza-se muito mais a finalidade da norma do que seu
contetdo semantico.

Assim, o principio da razoabilidade possibilita a coeréncia do sistema
juridico, eis que a qualificagcao registral realizada com excessivo rigor dos
principios registrais, acaba nao atendendo sua finalidade, que € o proprio

registro.

Walter Ceneviva'?, ao tratar das questbes das exigéncias ao
apresentante de um titulo, sustenta que o registrador devera observar se ela
€ razoavel, “no sentido de que € funcéo do serventuario buscar solugdes que
tendam a viabilizar — e n&o a impedir — o0 registro; as garantias inerentes ao

registro imobiliario devem estar abertas a todos™

Portanto, a qualificacdo registral tem como objetivo garantir a
segurancga juridica, que € um dos pilares do sistema registral, no entanto, o
registrador devera agir com razoabilidade, no que se refere a observancia da
coeréncia do sistema, a razéo é fator que aproxima o direito e realidade em

um processo de mutua implicagcao®s.

O registrador ao qualificar um titulo, ndo pode levar em consideragao
apenas 0s principios proprios do sistema registral, mas a finalidade de sua
atividade, que busca ndo so6 a seguranga, mas a eficacia dos atos juridicos4,

e o perfeito equilibrio entre eles.

6. CONSIDERAGCOES FINAIS

12 CENEVIVA, Walter, 1928 — Lei dos registros publicos comentada. 20* ed. — Sdo Paulo: Saraiva,
2010, pag. 1016.

13 RODRIGUES, Rafael de Oliveira. Razdo e justificacio no direito tributario. 1° ed.- Sdo Jodo da
Boa Vista, SP: editora Filomatica Sorocabana, 2022, pag.44.

14 Lei 8935/94 - Art. 1° Servigos notariais e de registro sdo os de organizagdo técnica e administrativa
destinados a garantir a publicidade, autenticidade, seguranga e eficacia dos atos juridicos.



Assim, é indiscutivel que os titulos judiciais sdo suscetiveis de
qualificacdo registral, como qualquer outro titulo apresentado ao registro de
imoveis, inclusive com relacédo a analise dos aspectos extrinsecos do titulo,
sem adentrar no mérito da deciséo judicial, evitando-se assim a violagdo da

estabilidade juridica.

A compatibilizacédo dos sistemas de transcricdo e de matricula € um
desafio continuo, especialmente no que diz respeito as descrigbes
incompletas e informacdes deficitarias ainda presentes nos cartorios de

registro de imoveis.

Para que se possibilite a implementacdo do sistema matricial, que
proporciona maior seguranca juridica as serventias extrajudiciais, se faz
necessario em alguns casos, que se flexibilize alguns principios registrais,

como o da especialidade subijetiva, visando garantir a eficacia do registro.

Portanto, o principio da razoabilidade desempenha um papel crucial,
possibilitando que a qualificacdo registral ndo se torne um obstaculo a
seguranca juridica, mas sim um meio de trazer maio efetividade e coeréncia

a atividade registral.

O presente artigo ndo pretende esgotar o tema, mas sim oferecer
reflexdes importantes para aprimorar a pratica registral e contribuir para a

evolucao do sistema notarial e registral.
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