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PRECATORIA — PEDIDO DE ANULACAO DA ARREMATACAO - NAO
ACOLHIMENTO - AUTO ASSINADO E CARTA DE ARREMATACAO

EXPEDIDO - ATO PERFEITO, ACABADO E IRRETRATAVEL — PARTE QUE DEVE
APRESENTAR A MANIFESTACAO EM ACAO PROPRIA — RECURSO
DESPROVIDO.

Assinado o auto e expedida a carta de arrematagdo respectiva, o ato
se encontra perfeita e acabada e a sua invalidagao somente podera ser pleiteada por meio
de a¢do autdbnoma.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os juizes da 2*
Camara Civel Tribunal de Justi¢a, na conformidade da ata de julgamentos, POR
MAIORIA, NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO, NOS TERMOS DO VOTO
DO RELATOR, VENCIDO O 2° VOGAL.

Campo Grande, 12 de maio de 2025.

Des. Eduardo Machado Rocha
Relator
RELATORIO

O(A) Sr(a). Des. Eduardo Machado Rocha.

----- interp0s agravo de instrumento por nao
se conformar com a decisdo que indeferiu o pedido de anulagdo da arrematagao da "-----
", de matricula n° 1.473 do CRI de Porto Murtinho/MS.

Em suas razdes recursais alegou que: (i) "foi induzido a erro por
equivoco do Poder Judiciario, eis que a area avaliada pelo Oficial de Justi¢a e constante
do edital de arrematacgdo pertence ao vizinho do Executado, ou seja, a terceiro”; (ii) a
distor¢do no resultado do leildo compromete os principios da boa-fé e da lealdade
processual, justificando a nulidade da arrematacao e a restituicao dos valores pagos; (iii)
¢ desproporcional exigir o ajuizamento de agdo autébnoma para se reconhecer uma
nulidade absoluta; (iv) "O verdadeiro proprietario da area constante do edital, Sr.
Eduardo Roque dos Santos, firmou uma declaragdo (anexa) esclarecendo que a drea
descrita por equivoco no edital referente aos presentes autos, pertence a ele e ndo ao
executado, esclareceu ainda que a area pertencente ao Executada ndo tem benfeitorias e
estd coberta de vegetagdo'"; (v) somente tomou conhecimento da situagdo apos a emissao
da carta de arrematacdo e inicio ao procedimento para registro do bem, sendo
condicionado pelo cartdrio de imdveis a apresentacao de laudo de georreferenciamento
da area, que constatou o fato do imével rural nao ser do executado.
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Atribuido efeito suspensivo ao recurso.
Contraminuta pelo desprovimento do recurso.
Com oposi¢ao ao julgamento virtual.

E o relatério.

VOTOEM14-04-2025
O(A) Sr(a). Des. Eduardo Machado Rocha.

Trata-se de agravo de instrumento interposto por ----- em face da
decisdo que indeferiu o pedido de anulagdo da arrematacao.

Compulsando os autos de origem, observa-se que nos autos de carta
precatoria houve a arrematacao pelo agravante do bem imovel denominado ----- , objeto
da matricula n® 1.473 do CRI de Pronto Murtinho/MS.

Contudo, a agravante pretende a nulidade do referido ato, com a
restituicao do valor pago, aduzindo que ocorreu erro grosseiro no edital na medida que a
area avaliada e constante do edital pertence ao vizinho do executado, situagdo verificada
quando da elaboracao do laudo de georreferenciamento.

De acordo com o art. 903 do Cddigo de Processo Civil, "qualquer
que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a ag¢do autonoma de
que trata o § 4o deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos
sofridos".

E, ainda, o § 4° do referido artigo determina que "apos a expedicdo
da carta de arremata¢do ou da ordem de entrega, a invalida¢do da arrematag¢do podera
ser pleiteada por ag¢do autonoma, em cujo processo o arrematante figurarda como
litisconsorte necessario”.

No caso em  aprego, ¢ possivel  verificar  que

fls. 66

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1401844-19.2025.8.12.0000 e cédigo HH8VusCV.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO MACHADO ROCHA, liberado nos autos em 29/05/2025 as 16:45 .



Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso do Sul

a arrematacgao ja se encontra perfeita e acabada, uma vez que o agravante ndo se insurgiu,
a tempo e modo oportuno, quanto a eventual nulidade da arrematacdo, nos termos do art.
903, §§ 1°, inciso I e 2°, do CPC.

Como bem acentuado pelo juizo singular, "o auto de adjudicagdo foi
lavrado e assinado pelo adjudicante em 10/04/2024 (f- 675), contudo, o pedido de
invalidagdo da arrematagdo somente ocorreu em 23/05/2024 (f- 678/682). Assim, apos a
expedicdo de carta de arrematagcdo e decorrido o prazo de 10 (dez) dias para a
impugnacado, a pretensdo de anulag¢do do ato deve ser objeto de agdo autonoma, sendo
inviavel a aprecia¢do do pedido neste feito "

Logo, eventual arguicdo de nulidade deve ser realizada pela
agravante em sede de acdo ordinaria autdnoma, uma vez que, apos o aperfeigoamento da
arrematacdo do bem, com a assinatura do auto e¢ expedida a carta de arrematacao, tal
discussao nao mais pode ser realizada nos mesmos autos da acao executiva.

Esse, alids, ¢ o entendimento jurisprudencial do STJ:

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO

RECURSO ESPECIAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. COTAS CONDOMINIAIS.
NEGATIVA DE  PRESTACAO  JURISDICIONAL. AUSENCIA. PENHORA.
ARREMATACAO. DESCONSTITUICAO. NECESSIDADE DE ACAO PROPRIA.
INCOMPETENCIA DA JUSTICA ESTADUAL. NAO CONFIGURACAO. 1. Tendo sido
devidamente analisadas e fundamentadas as questoes suscitadas no recurso, ndo ha que
se falar em violagdo aos arts. 489 e 1.022 do CPC. 2. Apos a expedigdo da carta de
arrematacdo, a sua desconstituicdo deve ser pleiteada em agdo propria. Precedentes. 3.
"Afasta-se a legitimidade passiva do promitente vendedor, para responder por despesas
condominiais relativas a periodo em que a posse foi exercida pelo promissario
comprador, se restar comprovado que este ultimo se imitira na posse e que o condominio
teve ciéncia inequivoca da transagdo" (Agint nos EDcl no REsp n. 1.952.558/RJ, relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 9/5/2022, DJe de 12/5/2022.) —
destaquet

No mesmo trilhar ¢ a posicao desta Corte Estadual:

AGRAVO DE INSTRUMENTO — ARREMATACAO POR CARTA
PRECATORIA — PRELIMINARES DE INEPCIA, SUPRESSAO DE INSTANCIA E
IRRECORRIBILIDADE DA DECISAO — AFASTADAS —IMPUGNACAO A
ARREMATACAO JUNTADA NO JUIZO DA EXECUCAO (INCOMPETENTE) —

U Art. 903. [...] § 2° O juiz decidira acerca das situagdes referidas no § 1°, se for provocado em até 10 (dez) dias apds o aperfeigcoamento
da arrematacdo. § 1° Ressalvadas outras situagdes previstas neste Codigo, a arrematacdo poderd, no entanto, ser: I - invalidada, quando
realizada por prego vil ou com outro vicio [...];"
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DECURSO DE PRAZO NO JUIZO DEPRECADO E CARTA DE ARREMATACAO —
NECESSIDADE DE ACAO AUTONOMA — RECURSO DESPROVIDO. 1. Néo ha falar
em inépcia da inicial, tampouco em supressdo de instancia, uma vez que o recorrente
busca tornar sem efeito decisdo que determinou a intimagdo dos arrematantes, para
impressdo da carta de arrematagdo, quando ele afirma que existem questoes pendentes
de andlise que implicam nulidade da hasta publica e da propria arrematagdo. 2. Embora
o ato atacado se trate de mero ato ordinatorio, o Superior Tribunal de Justica tem se
posicionado no sentido de que alguns atos ordinatorios, que puderem ocasionar prejuizo
as partes, podem ser objeto de agravo de instrumento., sendo tal a questdo suscitada no
recurso. 3. Considerando que o pedido do agravante versa sobre vicios que podem
invalidar a alienagdo judicial, tem-se que o Juizo da execug¢do(deprecante), onde foi
Jjuntada a impugnag¢do a arrematag¢do ocorrida no Juizo deprecado, é incompetente para
aprecia-la e julgd-la. 4. Em decorréncia disso, tendo sido certificado no Juizo deprecado
(competente para julgar a impugnagdo) o decurso do prazo para impugnagdo a
arremata¢do e na sequéncia expedida a carta de arrematagdo respectiva, a invalidagdo
da arrematagdo somente podera ser pleiteada por meio de a¢do autonoma, em que o
arrematante figurarda como litisconsorte necessario.” (TIMS. Agravo de Instrumento n.
1414569-16.2020.8.12.0000, Ponta Pora, 2* Camara Civel, Relator (a): Des. Fernando
Mauro Moreira Marinho, j: 04/02/2021, p: 08/02/2021) — destaquei

"E M ENTA - AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACAO DE
EXECUCAO PROMOVIDA POR TERCEIRO — PRETENSAO DE RECEBIMENTO DO
PRODUTO DE ARREMATACAO DE BEM ALIENADO EM FRAUDE A EXECUCAO -
IMPOSSIBILIDADE — INEFICACIA QUE ALCANCA SOMENTE O CREDOR NO
FEITO EXECUTIVO — PEDIDO DE DECLARACAO DE NULIDADE DA
ARREMATACAO — NECESSIDADE DE MANEJO DE ACAO PROPRIA —
IMPOSSIBILIDADE DE DEFESA DE INTERESSE ALHEIO — RECURSO CONHECIDO
EM PARTE E, NESSA EXTENSAO, NAO PROVIDO. A declaragio de existéncia de
fraude a execugdo torna ineficaz a aliena¢do unicamente em relagdo ao exequente,
permanecendo valido o negocio juridico em face de terceiros. Assim, apos o pagamento
do exequente — unico beneficiado pela declaracdo de ineficacia — o produto da
arrematag¢do pertence aos adquirente do bem constrito, ndo sendo correta a pretensdo de
utilizagdo de tal valor para solugdo de outros débitos dos executados. Expedida a carta
de arrematagdo, sua anulacido demanda a propositura de agcdo propria. Ademais,
reconhecido que a ineficdcia opera efeitos unicamente em relagcdo ao exequente, falece
aos agravantes legitimidade acerca da aliena¢do judicial. Capitulo recursal ndo
conhecido.” (TIMS. Agravo de Instrumento n.
1410017-08.2020.8.12.0000, Inocéncia, 2* Camara Civel, Relator (a): Des. Marco
André Nogueira Hanson, j: 27/08/2020, p: 04/09/2020) — destaquei

E de rigor, portanto, a manutencao da decisdo recorrida.

Ante o exposto, conhego do recurso, mas nego-lhe provimento.
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CONCLUSAO DE JULGAMENTO ADIADA, EM FACE DO
PEDIDO DO DETENTOR DE VISTA (DES. MENEGHELLI), APOS O RELATOR
NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO. O 1° VOGAL AGUARDA.

VOTO EM 12-05-2025
O Sr. Des. José Eduardo Neder Meneghelli (2° Vogal)

Peco vénia ao Em. Relator para dar provimento ao agravo e anular os
atos processuais realizados no autos a partir da avaliacdo, abrangendo, inclusive, esta.

Em 29 de julho de 1999, o Juizo de Direito da Comarca de Porto
Murtinho procedeu a penhora de uma érea rural, matriculada pelo n. 1473, denominada -
----, fazendo constar no AUTO DE PENHORA que dito imével ¢ de propriedade do
EXECUTADO ----- .

Tal ato processual esta a f. 09 dos autos de onde tirou-se este recurso.

O imovel objeto do AUTO DE PENHORA (matricula n. 1473), de
fato pertence ao executado ----- , conforme registro 01/1473.

Tal matricula estd a f. 125 dos autos principais.

O LAUDO DE AVALIACAO do imével esta a £.513 dos autos
principais.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1401844-19.2025.8.12.0000 e cédigo HH8VusCV.
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Descreve as benfeitorias e atribui o valor de R$1.915.387,60.

Confira-se, verbis,

Por seu turno, a £.573/574 esta o edital de praceamento do imodvel e o
edital descreve as benfeitorias colacionadas no LAUDO DE AVALIACAO.
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A £.605/7 esta lavrado o AUTO DE ARREMATACAO e a f. 675 o
AUTO DE ADJUDICACAO.

Quando o arrematante foi registrar a carta de arrematagao junto a
matricula do imovel, o cartorio de registro exigiu a realizacdo do georreferenciamento.

Entdo o arrematante contratou um profissional na Cidade de
Bodoquena.

Este profissional fez o levantamento, utilizando inclusive tecnologia
oferecida pelo GOOGLE EARTH e verificou que a oficial de justiga anotou como
pertencentes ao imovel arrematado as benfeitorias descritas no edital de leildo, quando,
na verdade, essas benfeitorias pertencem a um imoével lindeiro, matriculado pelo n.4.406.

Veja-se o que consta a f. 689 do laudo realizado pelo perito
contratado pela parte, verbis,
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E, ainda, a f. 690 verifica que o imovel arrematado contém apenas
morros e pedras, servindo apenas para reserva ambiental e ndo para exploragdo pecuaria.

Confira-se, verbis,

Em dito laudo estd bem delimita as duas areas, sendo que onde a
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oficial de justica realizou a avaliacdo pertence a matricula 4406, ndo sendo a do imével
penhora, que, alids, ndo tem benfeitoria alguma, formado que ¢ por morros e pedras.

Cumpre ainda anotar que o imoével penhorado ¢ de dificil acesso e
até mesmo localizacdo, tanto que no mandado de avaliacdo constou que ¢ situado na
regido do Apa, quando, na verdade, fica em pleno pantanal, perto do Campo dos indios.

Ha duas certidoes sobre esse assunto.

A de 413, verbis,

E a certiddo de £.446 dos autos, verbis,

A localizacao do imdvel € tao inospita que demorou-se mais de ano
para o cumprimento do mandado de avaliacdo, entre a primeira expedicdo do mandado
de avaliacdo e o efetivo cumprimento desta avaliagdo (primeiro mandado expedido em
12 abril de 2012, f. 387 e avaliagdo realizada em 21 de novembro de 2019, f. 509).

Trago a colagdo tais circunstancias, posto que fazem exsurgir, a
partir de toda essa complexidade, sequéncia de nulidade de atos processuais pela
localizagdo, desde o inicio, equivocada pelo servidor encarregado de realizar a correta
avaliagdo do imovel, agravada pela dificuldade em encontrar o proprio imovel penhorado.

Sao elementos objetivos existentes no processo que deslocam a
incidéncia do artigo 903 caput e das situacdes previstas no paragrafo primeiro de apontado
artigo para a adequada diriméncia dos fatos contidos no presente processo.

Na situacao demonstrada nos autos, nao se trata de invalidacao,
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ineficacia ou resolugdo da arrematagdo, mas sim de plena nulidade de atos processuais
substanciados no AUTO DE AVALIACAO — que avaliou imével outro que ndo aquele
objeto da penhora — e o edital de leilao — que seguiu a absoluta nulidade do primeiro ato
processual.

Ou seja, esses atos processuais realizados apds a avaliagdo, incluindo
esta, ndo tém nenhuma conexao com a realidade, acarretando contradicao vitanda entre
os conteudos e os fatos concretos. Sao materialmente nulos de pleno direito.

A nulidade desses precedentes atos processuais repercutiu no ato
processual que mandou levar o imével a leildo, que também, ao seu turno, estd
contaminado pela nulidade, visto que reflete um ato processual esvaziado de qualquer
fundamento material. Simplesmente carece de qualquer conteudo real. E, portanto, tais
atos processuais sdo nulos de pleno direito. Sendo nulos ndo podem irradiar efeitos
juridicos.

Ora, estando o leildo contaminado previamente por atos processuais
absolutamente nulos ndo ha como validar sequer o proprio leildo. E muito menos os atos
processuais dai decorrentes, entre os quais o AUTO DE ARREMATACAO e 0 AUTO DE
AJUDICACAO, visto que todos fundamentados em atos processuais sem qualquer verniz
de legalidade.

Por consequéncia sao nulos todos os atos processuais praticados no
processo, inclusive, a partir do laudo de avaliagao.

Assim, pedindo vénia ao Em Relator, voto no sentido de dar
provimento ao agravo, para o fim de declarar nulos todos os atos processuais realizados
nos autos, a partir, inclusive, do laudo de avalia¢do, devendo outro ser efetuado,
observando rigorosamente as caracteristicas, a descricdo e existéncia ou ndo de
benfeitorias incidentes sobre o imovel que realmente foi o penhorado, tornando sem
efeito, evidentemente, o leildo realizado, devendo o processo ter regular seguimento até
seus ulteriores termos, devendo o numerdrio despendido pelo arrematante lhe ser
restituido, ante a nulidade ora declarada.

E O VOTO.

O Sr. Des. Ary Raghiant Neto (1° Vogal)

Acompanho o voto do relator.
DECISAO

Como consta na ata, a decisao foi a seguinte:
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POR MAIORIA, NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO, NOS
TERMOS DO VOTO DO RELATOR, VENCIDO O 2° VOGAL.

Presidéncia do(a) Exmo(a). Sr(a). Des. Ary Raghiant Neto

Relator(a), o(a) Exmo(a). Sr(a). Des. Eduardo Machado Rocha.

Tomaram parte no julgamento os(as) Exmos(as). Srs(as). Des.
Eduardo Machado Rocha, Des. Ary Raghiant Neto e Des. Jos¢ Eduardo Neder
Meneghelli.

Campo Grande, 12 de maio de 2025.
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