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Processo: 6013380-66.2024.8.09.0051

Requerente(s):

Requerido(s):

SENTENCA

(Nos termos dos artigos 136 a 139 do Coédigo de Normas e Procedimento do Foro Judicial, o presente ato servira, também, como
Mandado de Citagao/Intimagao/Averbagéo e Oficio)

Trata-se de acao de conhecimento ajuizada por em face
de , ambas as partes devidamente qualificadas nos autos.

Alega a autora que, entre 06/02/2024 e 07/02/2024, seu veiculo HYUNDAI HB20 foi
danificado enquanto estava estacionado na garagem do condominio réu.

Relata que, ao perceber o dano, em 07/02/2024, registrou boletim de ocorréncia e
comunicou o sindico, que informou que as cameras de segurancga nao estavam funcionando ou que
as imagens s6 poderiam ser disponibilizadas mediante ordem judicial ou de delegado.

Diante da omisséo do condominio em resolver a situagao e garantir a seguranga, requer
a condenacéo da parte ré ao pagamento do conserto de seu veiculo, no importe de R$ 960,00
(novecentos e sessenta reais), a titulo de indenizagéo por danos materiais.
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Pugna por fim, pela condenacao da parte ré ao pagamento de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), a titulo de indenizagao por danos morais.

A parte ré apresentou contestagdo na movimentagao n° 18.

No mérito, argumenta que a autora ndo comprovou a responsabilidade do condominio
pelo dano, que as cameras estavam inoperantes, ndo havendo nexo causal entre a conduta do
condominio e o dano.

Menciona que o condominio sempre adotou medidas preventivas e que o regimento
interno isenta o condominio de responsabilidade por danos em veiculos nas areas comuns.

Refor¢ca que a obrigacao de indenizar cabe ao autor do dano, conforme o art. 186 do
Cadigo Civil.

Ao final, requer a improcedéncia dos pedidos iniciais.
Fundamento e Decido.

1 - DO MERITO

Diante da desnecessidade de produgao de outras provas, verifica-se cabivel o
julgamento antecipado da lide, na forma do artigo 355, inciso I, do Cédigo de Processo Civil.

DA AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DO CONDOMINIO POR FATO DE
TERCEIRO

E cedico que o artigo 186 do Codigo Civil estabelece que "aquele que, por acdo ou
omissao voluntaria, negligéncia ou imprudéncia, violar direito e causar dano a outrem, ainda que
exclusivamente moral, comete ato ilicito."

Ademais, o artigo 927 do mesmo codigo dispde que "aquele que, por ato ilicito (artigos
186 e 187), causar dano a outrem, fica obrigado a repara-lo."

No entanto, a responsabilidade civil do condominio ndo é automatica.

Ao contrario, em regra, nao ha responsabilidade do condominio por fato de terceiro. Isso
porque, em que pese a administracdo do condominio esteja a cargo do sindico, este nao pode ser
responsavel por todos os danos sofridos pelos condéminos, notadamente os causados por atos
dolosos de terceiros.

Nesse sentido € o entendimento consolidado do c. Superior Tribunal de Justica. Vejamos:

RECURSO ESPECIAL. ACAO RESCISORIA. NAO CARACTERIZADA A RESPONSABILIDADE
CIVIL DO CONDOMINIO POR HOMICIDIO DOLOSO PRATICADO POR VIGIA TERCEIRIZADO
CONTRA MORADOR. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO . 1. A pretexto da argiiicéo de ter
sido violado o suporte processual ensejador da rescisoria (art. 485, V), o que se pretende,
reflexamente, € a reapreciagao dos fundamentos que lastrearam o acordao rescindendo, o que néo
€ possivel, nos termos dos precedentes desta Quarta Turma. 2 . Ainda que se por isso ndo fosse, 0
especial nao prosperaria. Nao se ha falar em responsabilidade do Condominio por fato do preposto,
porquanto o Tribunal a quo, a luz das circunstancias faticas observadas, chegou a conclusao diversa.
Incidéncia da Sumula n. 07/STJ . 3. Em regra, nao ha responsabilidade do Condominio por fato
de terceiro. Isso porque, conforme reiterada jurisprudéncia da Casa, conquanto o disposto

:otxensn

:ejeq -

80:TO0:¥T S§20Z/L0/6C
!SIEAID SIVIDHASHE SOAYZINCL £dN

4 4 4
Os Oz OI
T°ATD TeTOSdSE OpPERZINL OP O3USWTIPSD0IJ <- OFUSWIDOSYUOD SP OJUSWIPSD0IJ <- OJUSWIOSYUOD Sp OSSSD00Id <- OHTIVEVEL Od T THAID OSSEI0¥d

o¥

oS d

-1 - VYINYIOD

:IO0T®BA

00°096 0T $¥

Tribunal de Justiga do Estado de Goias

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/07/2025 17:19:55

Assinado por RAQUEL ROCHA LEMOS

Localizar pelo cédigo: 109387675432563873785334301, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p




Processo:

6013380-66.2024.8.09.0051

no art. 22 da Lei n . 4.591/64 preceitue que a administragao do condominio esta a cargo do
sindico, dai ndo se conclui que este é o responsavel por todos os danos sofridos pelos
conddéminos, notadamente os causados por atos dolosos de terceiros. 4. Recurso especial ndo
conhecido (STJ - REsp: 579121 DF 2003/0155761-1, Relator.: Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
Data de Julgamento: 17/03/2009, T4 - QUARTA TURMA, Data de Publicagdo: 20090330 --> DJe
30/03/2009)

Ademais, importante registrar que o préprio Regimento Interno do , em

seu Capitulo IV, art. 26, alinea Il, o isenta de qualquer responsabilidade em caso de danos ou
estragos ocorridos nos bens que estejam dentro do condominio. Vejamos:

O Condominio nao se responsabilizara por danos ou estragos de qualquer natureza ocorridos nas
pessoas ou bens, de qualquer espécie, que estejam dentro do Condominio ou nas areas comuns. A
reparacdo desses danos sera arcada pelo causador do mesmo, ficando o Condominio isento de
qualquer responsabilidade, mesmo que indireta ou solidaria.

Ora, é fato incontroverso, portanto, a inexisténcia de clausula assecuratoria de

ressarcimento ao condémino prejudicado, o que afasta qualquer obrigagéo da parte ré diante da
situacao narrada na exordial.

A propadsito, colaciono entendimento do e. Tribunal de Justica do Estado de Goias:

EMENTA: RECURSO INOMINADO. AGAO DE INDENIZAGAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. AVARIAS EM VEICULO ESTACIONADO EM GARAGEM. AUSENCIA DE
COMPROVAGAO DE RESPONSABILIDADE DO CONDOMINIO . DANO MATERIAL NAO
COMPROVADO. DANO MORAL NAO CONFIGURADO. SENTENCA MANTIDA. 1 . Insurge-se a
parte autora, ora recorrente, em face de sentenga que julgou pela improcedéncia dos pedidos
inaugurais. Assevera 0 recorrente que as avarias em seu veiculo ocorreram no interior do
condominio, deixando o mesmo de exercer seu dever de vigilancia, cumprindo reparar os danos
materiais e morais causados. Pugna pelo conhecimento e provimento de sua pega recursal, para
reformar a sentenga de primeiro grau e julgar procedentes os pedidos inaugurais. 2 . Na hipétese, a
parte autora sustenta que seu veiculo sofreu avarias na para-choque por ato ocorrido dentro do
Condominio Edificio Residencial Sdo José, colacionando aos autos registro de reclamacgéo junto ao
citado Condominio, pedido de ressarcimento de avarias de veiculo, Ata de reunido da Gestéo e
Conselho de 2019, registros fotograficos e orgamentos. 3. No presente caso, resta incontroverso que
a parte autora reside no Condominio reclamado e que utiliza vaga de garagem disponibilizada pelo
Condominio. Entretanto, a controvérsia existe sobre a eventual responsabilidade do reclamado e
existéncia de danos materiais € morais suportados pelo reclamante . 4. No caso, compreende-se
que a parte autora ndo logrou éxito em comprovar que os danos alegados em seu veiculo tenham
sido causados nas dependéncias do condominio, 6nus de sua incumbéncia por forca do que
determina o artigo 373, | do CPC. 5. Nao bastasse tal circunstancia, eventual indenizagédo - pelo
condominio - de dano materiais dos moradores em areas individuais ou comuns do prédio,
demandaria a demonstragado de prévia convengao dos condéminos (Ata de Assembleia Geral;
Convengédo ou Regimento Interno) acerca da aludida responsabilidade, dnus do qual ndo se
desincumbiu o recorrente . Inclusive, a Convengdo do Condominio, em seu artigo 46 prevé a
exclusdo de sua responsabilidade em casos tais, observe: O condominio ndo sera, em hipotese
alguma, responsabilizado por quaisquer danos materiais ou pessoais decorrentes de acidentes,
furtos, roubos ou extravio de objetos, veiculos, acessorios ou quaisquer outros bens que
permanegam nas respectivas vagas de garagens, nas areas comuns ou dentro dos veiculos,
renunciando os conddminos, moradores, inquilinos, empregados ou visitantes, expressamente a
qualquer tipo de reclamagao, agdo ou indenizagao civil, inclusive por acidentes pessoais ocorridos
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nas dependéncias do condominio. 6. A propdsito, veja o julgado: APELACAO CIVEL.
RESPONSABILIDADE CIVIL . DANOS EM VEICULO NO ESTACIONAMENTO DE CONDOMINIO
RESIDENCIAL. OBRIGAGAO DE RESSARCIMENTO NAO PREVISTA NA CONVENGAO.
AUSENCIA DE VIGILANCIA E DE CONTROLE DE VEICULOS. DEVER DE INDENIZAR NAO
CARACTERIZADO . DESPROVIMENTO DO RECURSO. 1. Trata-se de demanda indenizatéria por
meio da qual busca o condémino obter ressarcimento pelos danos causados a seu veiculo quando
estava estacionado em uma das vagas do prédio em que residia. 2 . Entendimento consolidado pelo
Superior Tribunal de Justica no sentido de que a responsabilizacdo do condominio depende de
expressa previsao na convengao ou, ainda, de deliberacdo em assembleia que autorize,
especificamente, a contratacdo de servico de guarda e vigilancia de veiculos. 3. A socializagdo do
prejuizo sofrido por um dos integrantes do grupo onera a todos, sendo por isso indispensavel a
ciéncia e a adesdo da maioria. 4 . Inexisténcia de obrigagao implicita de garantia e guarda dos bens
dos condéminos, pois entendimento diverso transformaria o pagamento das despesas condominiais
em apolice de seguro imposta unilateralmente. 5. No caso dos autos, a inexisténcia de clausula
assecuratoria de ressarcimento ao condomino prejudicado é fato incontroverso, nao havendo
qualquer indicio de contratagao de servigo de vigildncia ou de guarda a lastrear a pretendida
indenizagdao. 6 . Desprovimento do recurso. (TJ-RJ - APL: 00538629720138190203 RIO DE
JANEIRO JACAREPAGUA REGIONAL 5 VARA

CIVEL, Relator.: ELTON MARTINEZ CARVALHO LEME, Data de Julgamento: 22/10/2014, DECIMA
SETIMA CAMARA CIVEL, Data de Publicagdo: 24/10/2014). 7. No mesmo sentido, situacdes
analogas sao julgadas Superior Tribunal de Justiga, observe: PERTENCES DEIXADOS NO
INTERIOR DE AUTOMOVEL ESTACIONADO NA GARAGEM COLETIVA DO PREDIO
INEXISTENCIA DE PREPOSTO, COM A INCUMBENCIA DE GUARDAR E VIGIAR OS VEICULOS
- ENCARGO DE PROMOVER VIGILANCIA, COMETIDO AO SiNDICO, EM CARATER
GENERICO, QUE HAVERA DE SER EXERCIDO EM SINTONIA COM OS MEIOS POSTOS A SUA
DISPOSICAO, PELO ORCAMENTO DE RECEITAS - INEXISTENCIA DE APARATO ESPECIFICO
DE VIGILANCIA E SEGURANCA -SUBTRACAO, ADEMAIS, QUE TERIA SIDO COMETIDA, COM
AMEACA A MAO ARMADA ? NAO CONFIGURACAO DE CULPA IN VIGILANDO -RECURSO
ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO . - Ao contrario da posi¢gao adotada pela Corte de origem,
mostra-se relevante a necessidade expressa previsdo na convengado ou, ainda, de deliberagéo
tomada em assembléia no sentido de que o condominio tenha, especificamente, servico de guarda
e vigilancia de veiculos. In casu, a circunstancia de existir porteiro ou vigia na guarita ndo resulta em
que o condominio estaria a assumir a prefalada guarda e vigilancia dos automoéveis, que se
encontram estacionados na area comum, a ponto de incidir em responsabilidade por eventuais
subtracdes ou danos perpetrados. - Em harmonia com os precedentes desta Corte Superior, bem
como com ligdes doutrinarias, merece acolhida o inconformismo, a repercutir na inversao do 6nus
da sucumbéncia. - Recurso especial conhecido e provido .(REsp 618.533/SP, Rel. Ministro HELIO
QUAGLIABARBOSA, QUARTA TURMA, julgado em 03/05/2007, DJ 04/06/2007, p. 356) .8. Importa
ressaltar que, embora constitua entidade juridica distinta da pessoa dos condéminos, o condominio
nao € dotado de patriménio préprio, ndo exerce atividade lucrativa, nem produz qualquer outra
receita patrimonial, salvo taxa mensal paga pelos condéminos e que visa a suprir as despesas
normais ou ordinarias, de sorte que o pagamento de indenizag&o por danos materiais, por constituir
gasto extraordinario (ndo previsto em orgamento), a ser rateado entre todos os condéminos (inclusive
a proépria vitima do dano), deve, em ultima analise, ser submetido a prévia aprovagdo dos demais
moradores. Se o condominio ndo assumiu, expressamente, a obrigagao de indenizar os danos
sofridos por condémino, em razao de ato ilicito ocorrido na garagem da edificagao, deve ser
julgado improcedente o pedido indenizatério.9 . No caso dos autos, resta incontroversa a
inexisténcia de previsdo contratual de cobertura de danos, e ao contrario, ha clausula de exclusao
da responsabilidade do condominio na convengédo condominial. Dessa maneira, o julgamento de
improcedéncia do pedido de reparagao de avaria verificada em veiculo do condémino, € medida que
se impde, devendo ser mantida in totum a sentenga vergastada.10. Recurso conhecido e desprovido
. Sentenga mantida por seus proprios e juridicos fundamentos. Condena-se a parte autora ao
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pagamento das custas e honorarios advocaticios, na propor¢do de 15% sobre o valor da
condenacéo, ficando a exigibilidade da cobranga suspensa por litigar sob o palio da Assisténcia
Judiciaria Gratuita. (TJ-GO 5538316-92.2020 .8.09.0007, Relator: ELCIO VICENTE DA SILVA, 32
Turma Recursal dos Juizados Especiais, Data de Publicagao: 14/10/2021)

Diante do exposto, entendo que nao restou comprovado nos autos que a parte ré agiu de
forma ilicita, nem que a parte autora tenha sofrido os prejuizos alegados.

Assim, ausentes os requisitos da responsabilidade civil, ndo ha que se falar em
indenizagao por danos morais e materiais.

| - DO DISPOSITIVO

Ante o exposto, nos termos do art. 487, I, do Cédigo de Processo Civil, com resolugéo
do mérito, JULGO IMPROCEDENTES os pedidos iniciais.

Sem custas e honorarios, conforme preconizam os artigos 54 e 55 da Lei n° 9.099/95.

Ressalto, desde ja, que a interposigdo de embargos protelatorios, que versem acerca da
rediscussao dos termos da presente sentencga ou valor da condenacao, implicara a condenacao da
multa e sang¢des previstas no CPC.

No caso de recurso com pedido de assisténcia judiciaria, devera o recorrente juntar
documentagdo, com as razbes de recurso, sob pena de preclusdo e desergcao, tais como
comprovante de imposto de renda dos ultimos 2 anos, extrato bancario dos ultimos 3 meses,
comprovante de rendimentos, fatura de conta de agua, energia elétrica, fatura de cartao de crédito,
inscricdo do CadUnico retirada no CRAS (Centro de Referéncia de Assisténcia Social) e outros que
achar pertinentes.

Publicada eletronicamente. INTIMEM-SE.
Transitada em julgado, inertes as partes, ARQUIVEM-SE os autos.
Goiania, datado e assinado eletronicamente.

RAQUEL ROCHA LEMOS Juiza de Direito - em substituicao

(assinado eletronicamente)
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