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Evento 30 - RELVOTO1

ESTADO DE SANTA CATARINA

TRIBUNAL DE JUSTICA
APELACAO N° 5040362-46.2020.8.24.0023/SC
RELATORA: DESEMBARGADORA DENISE VOLPATO APELANTE: ----------o (AUTOR) ADVOGADO(A): LUCAS COELHO REMOR
(OAB $C029747) ADVOGADO(A): ALEX DOS SANTOS BARTELL (OAB SC027936) APELADO: --------------- (REU) ADVOGADO(A):

CARLOS EDUARDO MARINHO (OAB SC024280) ADVOGADO(A): JULIANO CONRADO BIZATTO (OAB SC025706) ADVOGADO(A):
WILLIAN LOFY (OAB SC021975)

RELATORIO

Forte no Principio da Celeridade, e utilizando racionalmente as ferramentas informatizadas, adota-se,
in totum, o relatorio da Sentenca (evento 62, SENT1), in verbis:

"(sentenca e decisdo conjuntas aos autos n° 5040362-46.2020.8.24.0023, 5052042-28.2020.8.24.0023 e
504422539.2022.8.24.0023)

——————————————— propos agdo de despejo (5040362-46.2020.8.24.0023) contra ---------------, sob imputagdo de
inadimplemento de encargos locaticios para recuperagdo do bem, inclusive liminarmente.

Apos a concessdo da medida almejada initio litis, sobreveio noticia de abandono do imovel, fato confirmado em diligéncia
pelo oficial do justica, ja com imissdo da locadora na posse, em 18/12/2020 (processo 504036246.2020.8.24.0023/SC,
evento 36, MANDI).

Citada, a ré apresentou contestagdo (processo 5040362-46.2020.8.24.0023/SC, evento 39, CONT1I), sustentando perda
do objeto da agdo.

Houve réplica (processo 5040362-46.2020.8.24.0023/SC, evento 43, REPLICAI ).

No curso desse processo, --------------- deflagrou ag¢do denominada de "rescisdo contratual c/c consignagdo em pagamento
e indenizagdo por benfeitorias"” (5052042-28.2020.8.24.0023) em face do --------------- , originalmente distribuida a 1°
Vara Civel desta comarca, alegando, em suma, que locou o imovel para nele instalar um bistro, mas, quando ainda em
obra o local, a pandemia instaurou-se e, como ndo conseguiu negociar a minoragdo do aluguel, reclamou a resili¢do da
avenga, sofrendo, ato continuo, cobranga ilegitima, inclusive porque nunca teve as chaves da sala comercial, motivo pelo
qual almeja a consignacdo do montante que entende devido, indenizagdo por benfeitorias e inversdo da clausula penal.

Apos o indeferimento da tutela de urgéncia (processo 5052042-28.2020.8.24.0023/SC, evento 19, DESPADECI), citada,
a ré apresentou contestagdo (processo 5052042-28.2020.8.24.0023/SC, evento 43, CONT1), aduzindo que a autora optou
pela resilicao sem restaurar o imovel para devolugdo nas condicoes recebidas, inclusive jamais restringiu o acesso da
locataria ao bem ou a realizagdo de obras. Impugnou a existéncia de benfeitorias e invocou litigdncia de mafé.

Houve réplica (processo 5052042-28.2020.8.24.0023/SC, evento 47, DOCI).

Por forca da decisdo do processo 5052042-28.2020.8.24.0023/SC, evento 52, OFIC1, houve a reunido dos dois processos,
por conexdo."

Ato continuo, sobreveio Senten¢a da lavra da MMa. Magistrada Daniela Vieira Soares (evento 62,
SENTT1), julgando as demandas nos seguintes termos:

"ANTE O EXPOSTO:

1) julgo extinto o processo n. 5040362-46.2020.8.24.0023, sem resolucdo do mérito, pela falta de interesse de
agirsuperveniente, com fundamento nos arts. 485, inciso VI, e 493 do Cdodigo de Processo Civil.

Como estabelecido o dia 05/05/20 como termo final da locagdo, pelo principio da causalidade, arcard a autora com o
pagamento das custas processuais e honordrios advocaticios, os quais fixo em 10% do valor da causa, nos termos do art.
85, § 2°, do CPC, dada a apresentagdo de peti¢oes sem complexidade juridica e o julgamento antecipado.

2) em relagdo aos autos n. 5052042-28.2020.8.24.0023:

2.a) julgo extinto o processo no concernente a pretensdo de rescisdo contratual sem enfrentamento do mérito, pela faltade
interesse de agir, com fundamento nos art. 485, inciso VI, do Codigo de Processo Civil;

2.b) julgo os demais pedidos improcedentes.

Condeno a autora no pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios, os quais fixo em 10% do valor da
causa, nos termos do art. 83, § 2°, do CPC, dada a apresentagdo de peticoes sem complexidade juridica e julgamento
antecipado.

3) julgo extintos os embargos a execucdo em relagdo as matérias la reeditadas da a¢do de conhecimento, pela
litispendéncia, a luz do art. 485, inciso V, do CPC, devendo prosseguir, entdo, com intimagdo a impugnagdo no tocante
as questoes remanescentes, sem efeito suspensivo da execu¢do até a ultimagdo de penhora suficiente a garantia do
Juizo.

Indefiro o pedido de justica gratuita formulado pela embargante.
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Estendo a justica gratuita deferida ao --------------- nos autos n. 5040362-46.2020.8.24.0023 (evento 3) aos autos n.
5052042-28.2020.8.24.0023."

Irresignada, a parte --------------- ., interpOs recurso de apelacao nos autos do processo n° 5040362-
46.2020.8.24.0023 ( processo 5040362-46.2020.8.24.0023/SC, evento 67, APELACAO]1 ), requerendo a reforma da
sentenca para alterar o termo final da devolugdo do imovel, sustentando que a efetiva imissdo na posse ocorreu apenas
em 18/12/2020, conforme mandado de constatacdo e imissao na posse (evento 36.1 ). Postula, também, a declaragdo
de rescisao do contrato de locagdo na data da imissao na posse, com a consequente condenacgdo da parte adversa ao
pagamento dos aluguéis e encargos locaticios até a referida data, além da condenacdo ao pagamento integral dos
honorarios advocaticios.

Sobrevieram contrarrazdes (evento 72, CONTRAZAP1).

A parte ------m--mm-ee- , interpds recurso de apelacdo nos autos do processo n° 5052042-
28.2020.8.24.0023 ( processo 5052042-28.2020.8.24.0023/SC, evento 76, APELACAO1 ), pleiteando a reforma da
sentenca para que seja reconhecida a rescisdo contratual por caso fortuito ou for¢a maior, com a determinacao de que
o valor devido se refira a 50% dos aluguéis de janeiro e fevereiro, além da fracdo correspondente a oito dias de
aluguel em maio de 2020. Requer, ainda, a concessao de justi¢a gratuita.

Determinada a comprovar sua hipossuficiéncia (evento 12, DESPADECI1 e 17.1), a parte --------------
-, recolheu as custas de preparo (evento 24, CUSTAS1), sendo recebido o recurso (evento 25, DESPADECI).

Apbs, foram interpostas contrarrazdes (evento 83, CONTRAZ1).
Em seguida, ascenderam os autos a este Tribunal.

Este € o relatorio.

VOTO

1. Admissibilidade

E consabido que o procedimento recursal exige o preenchimento de pressupostos especificos,
necessarios para que se possa examinar o mérito do recurso interposto.

Portanto, torna-se imperiosa, num primeiro momento, a analise dos pressupostos recursais, em razao
de constituirem a matéria preliminar do procedimento recursal, ficando vedado ao Tribunal o conhecimento do mérito
no caso de nao preenchimento de quaisquer destes pressupostos.

Tais pressupostos sdo classificados como intrinsecos (cabimento, interesse recursal, legitimidade
recursal, inexisténcia de fato extintivo do direito de recorrer) e extrinsecos (regularidade formal, tempestividade e
preparo).

Os pressupostos intrinsecos estdo atrelados ao direito de recorrer, ao passo que os extrinsecos se
referem ao exercicio desse direito.

Assim, dispensada a parte --------------- do recolhimento das custas de preparo, por ser
beneficiaria da Justica Gratuita (evento 62, SENT1), devidamente recolhidas as custas pela parte ---------------
(evento 24, CUSTASI), e preenchidos os demais pressupostos de admissibilidade, passa-se a analise do mérito
recursal.

2. Mérito

Tratam-se de recursos de apelagdo civel contra sentenga una que, nos autos da agdo de despejo,
interposta por --------------- , em face de --------------- , julgou extinto o feito sem resolucdo de mérito, por falta de
interesse de agir superveniente, deixando estabelecido o dia 05/05/20 como termo final da locagdao, bem como diante
da acdo de rescisdo contratual c/c com consignag¢do de pagamento e indenizagdo por benfeitorias, jugou extinta a
demanda no concernente a pretensao de rescisdo contratual sem enfrentamento do mérito, € improcedeu os demais
pleitos.

Em face da intima conexdo dos objetos, passo ao julgamento dos recursos interpostos, com a devida
andlise das demandas em questdo, julgadas conjuntamente. Os recursos de apelag@o ora submetidos tratam de pontos
distintos da decisdao una, mas interligados vez que correspondem a controvérsia atinente a relagao locaticia entre as
partes (agdo de despejo de n° 5040362-46.2020.8.24.0023, e na acdo de rescisdao contratual n°
505204228.2020.8.24.0023).

Em suas razdes recursais (processo 5040362-46.2020.8.24.0023/SC, evento 67, APELACAOL1), a
parte --------------- , requer a reforma da sentencga para alterar o termo final da devolugdo do imovel, sustentando que
a efetiva imissdao na posse ocorreu apenas em 18/12/2020, conforme mandado de constatacdo e imissdo na posse
(evento 36.1) . Postula, também, a declaracao de rescisao do contrato de locagdo na data da imissdo na posse, com
a consequente condenagdo da parte adversa ao pagamento dos aluguéis e encargos locaticios até a referida data, além
da condenagdo ao pagamento integral dos honorarios advocaticios.
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Lado outro, a parte --------------- , em seu pleito apelatorio (processo 5052042-28.2020.8.24.0023/SC,
evento 76, APELACAO1), requer a reforma da sentenca para que seja reconhecida a rescisdo contratual por caso
fortuito ou for¢a maior, com a determinacdo de que o valor devido se refira a 50% dos aluguéis de janeiro e fevereiro,
além da fragdo correspondente a oito dias de aluguel em maio de 2020.

No aspecto, contudo, ndo prosperam as insurgéncias, merecendo a Sentenga ser usada como razdo de
decidir, nos termos do entendimento jurisprudencial pacificado pelo STF e STJ de utilizacdo da fundamentagdo per
relationem (STF, ARE 1346046 AgR, Rel. Min. NUNES MARQUES, Segunda Turma, j. 13-06-2022 e STJ, AgInt
no AREsp n. 2.454.199/R1J, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 13/5/2024, DJe de
15/5/2024):

"[...] .e celebraram locagdo comercial e esta relagdo juridica ndo chegou a bom termo, tanto
que envolvidas em agoes com imputagoes reciprocas de faltas.

Para comegar, a locatdria deflagrou acdo de despejo embasada no inadimplemento dos encargos locaticios, isso em 01
de junho de 2020, e obteve liminar, 16 dias depois, mas o cumprimento do mandado correlato restou prejudicado, porque
ja rompida a avenga.

Como a demanda objetivava tdo somente a retomada do bem, a desocupag¢do voluntaria noticiada no evento 36.2 fez
desaparecer o interesse de agir, porque exaurido o objeto desse litigio.

E data de 03 de julho do mesmo ano a agdo deflagrada pela locataria para objetar os débitos contra si lancados em
notificagdo extrajudicial e reclamar indenizagdo por benfeitoira e a inversdo da clausula penal.

O cotejo de todos os dedobramentos da contratualidade impée-se, entdo, a aferi¢do da causa da derrocada contratual.
A avenga foi celebrada em dezembro de 2019, antes, portanto, da manifesta¢do da pandemia no pais.

Restou incontroversa a realizagdo de obras para a adaptagdo do espago a finalidade comercial a ser ld desenvolvida.
Logo, desde a contratagdo, ficou a dona do prédio privada da sua posse, porque voltado ao escopo da locataria.

Também ¢ certo que houve manifestacdo de intento de redugcdo do valor locaticio, no limiar da pandemia, sem
acolhimento, porém.

E ja é bom deixar assente que, efetivamente, ndo tinha a locadora dever de revisar o pactuado, pois também atingida
pelos efeitos do COVID 19, a vista dos art. 421 e seguintes do Codigo Civil.

Em casos semelhantes, o egrégio Tribunal de Justica de Sdo Paulo assim posicionou-se:

LOCACAO. REVISIONAL DE ALUGUEL. Embora a pandemia seja fato notério, isso ndo implica que assim
também sejam os seus efeitos sobre as relagoes juridicas que alcangou. Hipotese em que a autora apenas alegou
genericamente a queda/auséncia de faturamento em contrarrazoes. Locadoras que ofertaram descontos, por mera
liberalidade, entre os meses de restri¢do. Sentenga que autorizou a substitui¢do de indices (do IGP/DI-FGV para
o IPCA) somente para o reajuste de setembro de 2021, nisso a acolher o pedido prioritario de modo parcial.
Retomada integral das atividades no empreendimento no dia 17.08.2021. Imprevisdo que ndo é prerrogativa da
locataria, quadro a impedir a tentativa de impor-se tdo-so as locadoras os prejuizos imponderaveis quanto a
ocorréncia e a extensdo do fato extraordinario. Pedido improcedente, invertida a sucumbéncia. Precedentes desta
Cdmara. Recurso provido.

(TJSP; Apelagao Civel 1012052-55.2021.8.26.0008, Relator (a): Ferreira da Cruz; Org&o Julgador: 28 Cdmara
de Direito Privado; Foro Regional VIII - Tatuapé - 4° Vara Civel; Data do Julgamento: 05/07/2022; Data de
Registro: 06/07/2022)

A vista da irredutibilidade dos encargos, partiu de --------------- o rompimento da relagdo juridica, em 27/04/2020 (evento
1, DOC20, dos autos n. 5040362-46.2020.8.24.0023).

A proprietdria tratou, entdo, de formalizar a quebra através de notificagdo com especificagdo de todos os montantes
pendentes de satisfagdo (evento 1, DOC21, dos autos n. 5040362-46.2020.8.24.0023), mais precisamente aluguéis,
tributo, fatura de energia elétrica, a par, ainda, da multa derivada da clausula penal e daquilo necessario a reposi¢do do
espaco ao estado em que se encontrava quando da entabula¢do do inquilinato.

Com esse desdobramento, ja é possivel estabelecer que, nesse momento, ja dispunha a locadora do bem, tanto que
pormenorizou aquilo devido ao reparo do imovel.

Imperiosa, entdo, a ado¢do de 05/05/2020 como termo final da locagdo (evento 1, DOC21, dos autos n.
504036246.2020.8.24.0023).

Por outro lado, desde o termo inicial constante do instrumento particular em voga, impoe-se a considera¢do de disposi¢do
do bem pela locataria, tanto que estava realizando obras as suas expensas e reclama, inclusive, indenizacdo por elas, a
titulo de benfeitorias.

O proprio contrato de locagdo, subscrito pela locataria, prevé o recebimento do imoével no momento da sua assinatura.
Até pode ser que dispusesse a locadora de chave e a utilizasse no periodo das obras, isso, porém, a bem da propria
inquilina, ndo contra ela. Caso contrario, jamais teria feito proposta de reducdo dos encargos locaticios por conta da

pandemia.

Nesse contexto, houve rompimento da loca¢do antes do termo final pactuado, por iniciativa da inquilina, ndo por culpa
da locadora, cabendo aquela, entdo, os consectarios do abortamento da relagdo juridica.

Desde a subscri¢do do instrumento particular em aprego até 05/05/2020, os aluguéis sdo devidos, assim como as demais
despesas relativas a posse do imovel, como IPTU e fatura de consumo de dgua e luz.
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Cabivel, também, a imposi¢do da multa prevista na clausula décima primeira.

Trata-se de disposi¢cdo contratual higida e legitima.

Por via de consequéncia, a importancia cogitada a consignagdo judicial estda aquém daquilo efetivamente devido. E o
deposito judicial sequer chegou a acontecer, ressalto.

E nao dispoe --------------- de crédito para compensagdo.

Com efeito, as obras realizadas pela inquilina ndo correspondem a benfeitoria, propriamente, mas a ajustes para
instalagdo do bistré (evento 1, DOCY a 1.19, dos autos da a¢do de rescisdo).

De qualquer sorte, a clausula décima sexta do contrato de locag¢do expressamente encerra renuncia ao direito a
indenizagdo por alteragées, obras, modificacoes e benfeitorias, o que é permitido pelo artigo 35 da Lei n.
8.245/91 (evento 1, DOC3, p. 8).

Oportuno este precedente do Tribunal de Justica de Santa Catarina:

APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO. CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL.
RECONVENCAO. PRETENSAO DA LOCATARIA A INDENIZACAO POR BENFEITORIAS E PELA PERDA DO
FUNDO DE COMERCIO. SENTENCA DE PROCEDENCIA DO PLEITO AUTORAL E PARCIAL PROCEDENCIA
DA RECONVENCAO. ACOLHIMENTO SOMENTE DO PEDIDO DE INDENIZACAO PELAS BENFEITORIAS
REALIZADAS.

RECURSO DO RECONVINDO/LOCADOR. PRETENDIDA A REFORMA DA SENTENCA PARA JULGAR
IMPROCEDENTE O PLEITO DE INDENIZACAO POR BENFEITORIAS FORMULADO PELA PARTE
REQUERIDA EM RECONVENCAO. PLEITO ACOLHIDO. CLAUSULA CONTRATUAL DE RENUNCIA A
INDENIZACAO POR BENFEITORIAS, AUTORIZADA PELO ARTIGO 35 DA LEI DE LOCACOES.
VALIDADE CONFIRMADA PELA SUMULAN. 335 DO STJ. AUSENCIA, ADEMAIS, DE ANUENCIA PREVIA
DO LOCADOR. DEVER DE INDENIZAR NAO CONFIGURADO.

PLEITO DE ALTERACAO DA BASE DE CALCULO DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS FIXADOS EM
SENTENCA PARA DEMANDA PRINCIPAL. SUBSISTENCIA. VERBA HONORARIA FIXADA POR APRECIACAO
EQUITATIVA. VALOR DA CAUSA, CONTUDO, QUE NAO E IRRISORIO. NECESSARIA ALTERACAO DOS
HONORARIOS PARA PERCENTUAL DO VALOR DA CAUSA. ATENCAO A ORDEM PREFERENCIAL
PREVISTA NO ART. 85, § 2° DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS.
RECONVENCAO. REDISTRIBUICAO DOS ONUS SUCUMBENCIAIS. PARTE DEMANDADA VENCIDA NA
INTEGRALIDADE DOS PLEITOS RECONVENCIONAIS.

SENTENCA REFORMADA. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.

(TJSC, Apelagdo n. 0000876-31.2013.8.24.0009, do Tribunal de Justica de Santa Catarina, rel. Denise Volpato, Sexta
Cdmara de Direito Civil, j. 23-11-2021 - grifo acrescido)

Por fim, reputo exercido direito de ag¢do, ndo configurada hipotese legal para aplicacdo de sangdo por litigancia de mafe."
evento 71, SENTI

Com efeito, a inteleccao do Juizo singular se mostrou escorreita, isso porque, da analise dos fatos e
documentos juntados aos autos, restou evidente que a relagao locaticia restou interrompida por iniciativa da locataria
(=mmmmmmmmmee- ), sendo esta a responsavel pelo descumprimento das clausulas contratuais avengadas, especialmente
no tocante a obrigacdo de adimplemento dos encargos locaticios e demais 6nus inerentes a posse do bem.

A insurgéncia da locadora (--------------- ), ao pretender estender os efeitos da locacao
até lavratura de termo de imissdo na posse, ndo comporta guarida, porquanto ignora as disposi¢des contratuais € os
atos inequivocos de desocupacao do imovel, amplamente demonstrados nos autos, pela comunicagao da ruptura do
vinculo em 27/04/2020 (evento 1, DOC20), e pela consequente formalizacdo da notificacdo extrajudicial com
detalhamento dos valores devidos, datada de 05/05/2020 (evento 1, DOC21).

Note-se que a propria locadora alega que se tratava de locacao de parte de imdvel em espago de
coworking, tendo a locadora pleno acesso ao bem apo6s o alegado abandono ao reconhecer em contestagao
apresentada no feito n. 5052042-28.2020.8.24.0023, que as salas locados encontravam-se sem portas:

"Nunca houve restri¢do a posse nem nada que o valha as salas comerciais alugadas pela Requerente. O que ocorre ¢ que
o imovel foi formatado para funcionar como uma plataforma de trabalho compartilhado, ou como o préprio nome diz, de
coworking. Vale dizer, as salas comerciais estdo dispostas em um espago comum com demais empreendedores.

[-]

Quanto a alegagdo de ndo entrega das chaves Requerente, cumpre informar que ao realizar as obras de adequacgdo ao
seu negocio, a Requerente arrancou a porta das salas, conforme revelam as fotografias anexas, situacio esta que
permanece inalterada até esta data. Como ndo promoveu os reparos no imovel, as salas permanecem tal como deixada
pelo Requerente, completamente abandonadas, sem os reparos necessarios para a loca¢do a um novo inquilino, o que
demonstra uma clara violagdo ao disposto na clausula décima, pardagrafo sexto, do contrato de loca¢do." (processo
5052042-28.2020.8.24.0023/SC, evento 43, CONTI)

Escorreita, pois, a Sentenca ao reconhecer ter-se operado a resolugao da avenga em maio/2020,
porquanto amparado o decreto sentencial estd amparado no apontado abandono do espago, com acesso livre pela
falta de portas, aliado a matua manifestagao de encerramento do vinculo contratual.

Outrossim, ndo prospera a tese da locataria --------------- no tocante a
rescisdo contratual fundada em caso fortuito ou for¢a maior, pois, embora a pandemia da Covid-19 tenha sido um
evento de repercussao global e inegdvel impacto econdmico, ndo se pode presumir sua incidéncia automatica como
causa de exoneracao das obrigacdes contratuais.
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Ainda, a invocacao da teoria da imprevisao, consagrada no artigo 478 do Codigo Civil, demanda nao
apenas o advento de fato extraordindrio e imprevisivel, mas também a correlagdo direta entre esse fato e a excessiva
onerosidade superveniente do contrato, 6nus do qual nao se desincumbiu.

Nesse sentido, destaco deste Orgdo Fraciondrio:

APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO. SENTENCA DE PROCEDENCIA. RECURSO DE UM DOS REUS.
GRATUIDADE DA JUSTICA PUGNADA EM SEDE RECURSAL. PRESSUPOSTOS LEGAIS PARA A CONCESSAO DA
BENESSE EVIDENCIADOS A CONTENTO. PESSOA JURIDICA. SITUACAO "INAPTA" PERANTE A RECEITA
FEDERAL. PRESUNCAO DE ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES DA SOCIEDADE EMPRESARIA.
CIRCUNSTANCIA QUE AUTORIZA O DEFERIMENTO DA BENESSE. MERITO. PLEITEADA A REVISAO DO
CONTRATO PELA APLICACAO DA TEORIA DA IMPREVISAO. ALEGADO AGRAVAMENTO DA CONDICAO
FINANCEIRA DA LOCATARIA EM RAZAO DA CRISE GERADA PELA PANDEMIA DA COVID-19. SITUACAO
GERADA PELO CORONAVIRUS QUE ATINGE, DE FORMA IGUALITARIA, AMBOS OS CONTRATANTES
(LOCADOR E LOCATARIO). ONEROSIDADE EXCESSIVA EM DECORRENCIA DAS RESTRICOES NAO
EVIDENCIADA. PRETENDIDO O AFASTAMENTO DA CONDENACAO EM RELACAO AOS CONSERTOS NO
IMOVEL. APELADA QUE RELATOU AS AVARIAS EM VISTORIA FINAL E JUNTOU DOCUMENTOS
DEMONSTRANDO OS VALORES CORRESPONDENTES AOS CONSERTOS QUE NAO CARACTERIZAM
BENFEITORIAS NECESSARIAS A CARGO DO LOCADOR. LOCATARIO QUE POSSUI O DEVER DE ENTREGAR O
IMOVEL NO ESTADO EM QUE RECEBEU. SENTENCA MANTIDA. FIXADOS HONORARIOS RECURSAIS COM
EXIGIBILIDADE SUSPENSA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

(TJSC, Apelagdo n. 5019892-39.2020.8.24.0008, do Tribunal de Justica de Santa Catarina, rel. Sérgio Izidoro Heil,
Terceira Camara de Direito Civil, j. 15-04-2025). Sublinhei

Ademais, eventual revisao de clausulas contratuais requer demonstracao cabal da onerosidade
excessiva e da efetiva impossibilidade de cumprimento do contrato, o que nao se verificou no presente caso.

Dito isso, ausente comprovagao de onerosidade excessiva ou de impossibilidade de cumprimento
contratual por parte da locataria, e evidenciado rompimento da locagdo antes do termo final pactuado, por iniciativa
da locataria, deve permanecer incélume a sentenca.

3. Dos honorarios recursais

O Cddigo de Processo Civil, em seu artigo 85, § 11, determina a majoragdo da verba honoraria
anteriormente fixada em virtude do trabalho adicional prestado pelo causidico neste grau de jurisdi¢do, devendo para
tanto, serem respeitados os limites de 10% (dez por cento) e 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenagdo,
insculpidos nos §§ 2° e 3° do mesmo artigo, in verbis:

"Art. 85. A sentenga condenarad o vencido a pagar honordrios ao advogado do vencedor.

[-]

§ 11. O tribunal, ao julgar recurso, majorara os honorarios fixados anteriormente levando em conta o trabalho adicional
realizado em grau recursal, observando, conforme o caso, o disposto nos §§ 20 a 6o, sendo vedado ao tribunal, no
computo geral da fixacdo de honorarios devidos ao advogado do vencedor, ultrapassar os respectivos limites
estabelecidos nos §§ 20 e 3o para a fase de conhecimento."”

Sobre o assunto, ensinam Nelson Nery Junior e Rosa Maria de Andrade Nery:

"O CPC faculta a estipula¢do de verba honoraria também para a fase recursal, de oficio ou a requerimento da parte. A
nova verba, de acordo com o CPC 85 §11, deve respeitar os limites estabelecidos para a fase de conhecimento. A ideia
contida na disposi¢do é remunerar adequadamente o trabalho do advogado nessa fase, que pode ser tdo ou mais intenso
que na primeira instancia.

[...] a intengdo do legislador, ao criar a verba honordria em sede recursal, foi a de evitar recursos abusivos (mesmo
havendo ja a multa em razdo da litigdncia de ma-fé e pela interposicdo de embargos de declaragdo protelatorios). Ainda
em relagdo ao mesmo documento, a sucumbéncia so ocorrerd nos casos de recursos provenientes de decisdo em que tenha
sido fixada verba honordria (o que, ao que parece, se deduz do texto do § 11), de forma que as decisoes interlocutorias
ndo ensejariam acréscimo no valor dos honorarios." (in Comentarios ao Codigo de Processo Civil. Sdo Paulo: Editora
Revista dos Tribunais, 2015, p. 433 e 437).

In casu, o recurso interposto pela locadora (--------------- ), foi conhecido e desprovido,
bem como, o recurso interposto pela locataria ( --------------- ), foi conhecido e desprovido, o que influi na majoracao
dos honoréarios advocaticios anteriormente fixados.

Desse modo, atentando-se a fixacdo em primeiro grau, majora-se o percentual de sucumbéncia de
ambas as partes, para o percentual de 15% (quinze por cento) do valor atualizado da causa.

Ante o exposto, voto no sentido de conhecer do recurso da locadora e negar-lhe provimento, bem
como, conhecer do recurso da locataria e negar-lhe provimento. Com fundamento no artigo 85, § 11, do Codigo de
Processo Civil, majora-se o percentual de sucumbéncia de ambas as partes para 15% (quinze por cento) do valor
atualizado da causa.
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