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TRIBUNAL DE JUSTICA
APELACAO N°5040362-46.2020.8.24.0023/SC
RELATORA: DESEMBARGADORA DENISE VOLPATO APELANTE: -------------- (AUTOR) ADVOGADO(A): LUCAS COELHO REMOR
(OAB SC029747) ADVOGADO(A): ALEX DOS SANTOS BARTELL (OAB SC027936) APELADO: ------------- (REU) ADVOGADO(A):

CARLOS EDUARDO MARINHO (OAB SC024280) ADVOGADO(A): JULIANO CONRADO BIZATTO (OAB SC025706) ADVOGADO(A):

Evento 30 - ACOR2

ESTADO DE SANTA CATARINA

WILLIAN LOFY (OAB SC021975)

EMENTA

APELACOES CIVEIS. CONTRATO DE LOCACAO DE FRACAO IDEAL DE IMOVEL
COMERCIAL (ESPACO COMERCIAL EM AMBIENTE DE COWORKING). FEITOS
CONEXOS. ACAO DE DESPEJO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C COM
CONSIGNACAO DE PAGAMENTO E INDENIZACAO POR BENFEITORIAS. JULGAMENTO
CONJUNTO.

RECURSO DA LOCADORA. AUTOS N. 5040362-46.2020.8.24.0023.

PLEITO DE ALTERACAO DO TERMO FINAL DA LOCACAO PARA QUE SEJA
CONSIDERADA COMO DATA DE RESCISAO CONTRATUAL AQUELA CONSTANTE DO
TERMO DE EXPEDICAO DO MANDADO DE IMISSAO DE POSSE (18/12/2020).
INSUBSISTENCIA. EXTINCAO DO VINCULO CONTRATUAL EVIDENCIADA NO
MOMENTO EM QUE AS PARTES EFETUARAM TROCA DE MENSAGENS DE
NOTIFICACOES EXTRAJUDICIAIS. NOTIFICACAO DE RESCISAO CONTRATUAL
EXPEDIDA PELA LOCATARIA E CONTRANOTIFICACAO POR PARTE DA LOCADORA.
POSSE DO ESPACO PELA LOCADORA EVIDENCIADA NA CONTRANOTIFICACAO.
COBRANCA DE MONTANTES DEVIDOS A TITULO DE ALUGUEIS, TRIBUTOS, MULTAS,
REPAROS DO IMOVEL E DEMAIS ENCARGOS INERENTES A RESCISAO ANTECIPADA.
DOCUMENTO DATADO DE 05/05/2020. SENTENCA MANTIDA NO PONTO.

RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.
RECURSO DA LOCATARIA. AUTOS N. 5052042-28.2020.8.24.0023.

PLEITO DE REFORMA DA SENTENCA PARA DETERMINAR A RESCISAO CONTRATUAL
POR CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR, COM DETERMINACAO DE LIMITACAO DO
MONTANTE DEVIDO CORRESPONDENTE A 50% DOS ALUGUEIS DE JANEIRO E
FEVEREIRO, ALEM DA FRACAO CORRESPONDENTE A OITO DIAS DE ALUGUEL EM
MAIO DE 2020. INSUBSISTENCIA. SITUACAO DE EMERGENCIA SANITARIA GERADA
PELO CORONAVIRUS QUE ATINGE, DE FORMA IGUALITARIA AMBOS OS
CONTRATANTES (LOCADOR E LOCATARIO). ONEROSIDADE EXCESSIVA EM
DECORRENCIA DAS RESTRICOES NAO EVIDENCIADA. EXEGESE DO ART. 478 DO
CODIGO CIVIL. PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS. SENTENCA MANTIDA.

RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

HONORARIOS RECURSAIS. MAJORACAO DA CONDENACAO SUCUMBENCIAL
ACESSORIA. EXEGESE DO ARTIGO 85, § 11, DO CPC.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, a Egrégia 3% Camara de Direito
Civil do Tribunal de Justi¢a do Estado de Santa Catarina decidiu, por unanimidade, conhecer do recurso da locadora
e negar-lhe provimento, bem como, conhecer do recurso da locatéria e negar-lhe provimento. Com fundamento no
artigo 85, § 11, do Codigo de Processo Civil, majora-se o percentual de sucumbéncia de ambas as partes para 15%
(quinze por cento) do valor atualizado da causa, nos termos do relatorio, votos e notas de julgamento que ficam

fazendo parte integrante do presente julgado.
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Florianopolis, 24 de junho de 2025.
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