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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n°
1012159-10.2014.8.26.0020, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
-—-- (JUSTICA GRATUITA), sao apelados -
-------- (ESPOLIO), -e-- -

ACORDAM, em 8 Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso.
V. U. SUSTENTOU/SUSTENTARAM ORALMENTE O/A(S) ADVOGADO/A(S)
MARCO ANTONIO BARBOSA CALDAS", de conformidade com o voto do
Relator(a), que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores
SILVERIO DA SILVA (Presidente) E PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME
FILHO.

Sdo Paulo, 20 de agosto de 2025.

RONNIE HERBERT BARROS SOARES
Relator

Assinatura Eletrénica
APELACAO N° 1012159-10.2014.8.26.0020
APELANTE: (JUSTICA GRATUITA)
APELADOS: E OUTROS
ORIGEM: 42 VARA CIVEL — FORO REGIONAL DA FREGUESIADO O
JUIZ(A) DE DIREITO: DR(A). MURILLO D'AVILA VIANNA COTRIM
VOTO N° 13381

EMENTA:

DIREITO CIVIL APELACAO CIVEL PRETENSAO

AO RECONHECIMENTO DO DIREITO REAL DE
HABITACAO IMPOSSIBILIDADE PARTILHA DO
IMOVEL ANTERIOR A CONSTITUICAO DA UNIAO
ESTAVEL COM A RE _  COPROPRIEDADE
ADQUIRIDA ANTES DO OBITO DO MARIDO DA RE E
NAO EM DECORRENCIA DESTE EVENTO
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CONDENACAO AO PAGAMENTO DE ALUGUEL NA
FRACAO DE 75% - SENTENCA MANTIDA RECURSO
NAO PROVIDO.

Vistos.

1 _Ar. sentenga de fls. 371/375, julgou a agao de

arbitramento de aluguel ajuizada por ,
----------- e ESPOLIO DE

(representado pela inventariante ) em

face de , Nos seguintes termos: ‘julgo procedente o

pedido e com resolugdo do mérito, extingo o processo e condeno a parte
requerida a pagar a parte requerente aluguel mensal, desde a citagéo, da
ordem de 75% (observados os respectivos quinhbes de cada autor), do valor
a ser apurado em sede de cumprimento de sentenca, devidamente
atualizado, com corre¢do monetaria pela tabela pratica do TJSP, a partir dos
vencimentos, e juros de 1% ao més também dos vencimentos. A requerida,
vencida, arcara com as custas e despesas processuais, aléem de honorarios

advocaticios que arbitro em 10% do valor

da causa, corrigidos do ajuizamento, e observada a gratuidade concedida”.

Inconformada, recorre a ré, alegando, ter direito real
de habitagao por ser companheira do falecido ha muitos anos detendo 25%
da propriedade. Pede o provimento do recurso para reforma da r. sentencga
(fls. 384/393).

Recurso regularmente processado, com apresentagao
de contrarrazdes- fls. 397/406. Os autos foram inicialmente distribuidos a 292

Camara de Direito Privado, redistribuidos pelo acérdao de fls. 414/417.

Ha oposicao ao julgamento virtual- 422.
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E o relatorio.

2 _O recurso nao comporta provimento.

Narra a inicial que, os autores sao filhos de ---------------

e (ambos falecidos); o casal, na
constancia do casamento, adquiriu imével matricula n® 41.169, 16° Registro
de Iméveis da Capital (fls. 54/5). Em 04/06/1997, a genitora

--------- faleceu (fls. 16), fazendo com que os autores se tornassem co-

proprietarios de 50% do imdével em questdo (16,67% para cada autor). No

referido imovel, residia o genitor dos autores, falecido em 24/05/2014 (fls. 17)

em unido estavel (devidamente reconhecida) com a apelante
----------- , beneficiada em testamento (fls. 19/22). Pretendem os autores seja

arbitrado aluguel.

A orientacao jurisprudencial firmada pelo C. Superior
Tribunal de Justica é a de que a existéncia de copropriedade anterior a
abertura da sucessao, especialmente, quando abranger terceiros alheios a
relagdo sucessoria, obsta o reconhecimento do direito real de habitagdo em

favor do conjuge ou companheiro supérstite.

O art. 1831 do Cédigo Civil dispde que:

"Art. 1.831. Ao cOnjuge sobrevivente, qualquer que seja o
regime de bens, serd assegurado, sem prejuizo da
participagcdao que lhe caiba na heranga, o direito real de
habitagao relativamente ao imével destinado a residéncia da
familia, desde que seja o Unico daquela natureza a
inventariar."

Assim, tal direito consiste na concessao do uso,
limitado a habitagdo, do bem imével utilizado como residéncia familiar, a ser
fruido pelo conjuge ou companheiro supérstite, nos termos do mencionado
dispositivo. Contudo, coerdeiros ou coproprietarios estranhos a sucessao

como ocorre quando o bem n&o integra exclusivamente o acervo hereditario,
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nao configurada a plenitude dos pressupostos legais para a incidéncia do

referido instituto, ndo se sujeitam a restrigao.

Sobre o tema, oportuno transcrever a ementa de

julgado proferido pelo C. STJ, que consolida tal entendimento:

“RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. FAMILIA E
SUCESSOES. ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS.
DIREITO REAL DE HABITAGAO. COPROPRIEDADE
PREEXISTENTE DA FILHA EXCLUSIVA DO 'DE CUJUS'.
TITULO AQUISITIVO ESTRANHO A ATUAL RELAGAO
HEREDITARIA.

1. Discute-se a oponibilidade do direito real de habitacdo
do conjuge supérstite a coproprietaria do imével em que ela
residia com o falecido.

2. Consoante decidido pela 2a Secao desta Corte, " a
copropriedade anterior a abertura da sucessao impede o
reconhecimento do direito real de habitacido, visto que de
titularidade comum a terceiros estranhos a relagao sucessoéria
que ampararia o pretendido direito " (EREsp 1520294/SP, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDASEGAO, julgado
em 26/08/2020, DJe 02/09/2020).

3. Aplicabilidade das razoes de decidir do precedente da
2a Segao do STJ ao caso concreto, tendo em vista que o 'de
cujus’ ji nao era mais proprietario exclusivo do imoével
residencial, em razao da anterior partilha do bem decorrente
da sucessao da genitora da autora.

4, Auséncia de solidariedade familiar e de vinculo de
parentalidade da autora em relagdao a conjuge supérstite. 5.
RECURSO ESPECIAL PROVIDO.” (REsp n. 1.830.080/SP,

relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma,
julgado em 26/4/2022, DJe de 29/4/2022).

Idem: Agint no AREsp n. 1.825.979/SP, relator Ministro Raul
Araujo, Quarta Turma, julgado em 16/8/2021, DJe de 16/9/2021.

O imdvel utilizado como residéncia do entdo casal néo
integrava, de forma exclusiva, o patriménio do falecido, uma vez que ja se
encontrava em regime de copropriedade anteriormente a celebragdo do
matriménio com a apelante. Tal circunstancia afasta, por si s, a incidéncia
do direito real de habitagdo previsto no art. 1.831 do Cddigo Civil, o qual
pressupde que o bem esteja integralmente inserido no acervo hereditario do
de cujus e seja de sua titularidade exclusiva no momento da abertura da

sucessao.
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Dessa forma, considerando-se a natureza indivisivel
do bem e a existéncia de copropriedade com os herdeiros autores que nao
se confundem com o cbénjuge sobrevivente, revela-se inviavel o
reconhecimento do direito real de habitagao, sob pena de comprometimento

dos direitos dominiais legitimos dos demais coproprietarios.

Assim, comprovada a copropriedade do imével entre o

falecido e seus filhos, ora apelados, anterior ao
casamento do genitor com a apelante, impossibilitado esta o reconhecimento
do direito real de habitagao da ré, de forma que a ocupacgao exclusiva do bem
impde o pagamento de aluguéis em favor dos coproprietarios, na fragao de
75%, a ser apurado em fase de cumprimento de sentencga, sob pena de
enriquecimento sem causa, nos termos dos artigos 1.319 e 1.320 do Cadigo
Civil.

Nesse sentido, precedente desta Corte de Justica, a

saber:

5

APELAGAO. Acgdo reintegragio de posse de bem imével.
Sentenga de improcedéncia. Reconhecido o direito real de
habitacgado da segunda esposa, aqui demandada.
Inconformismo dos autores. Com razdao no que toca a
reintegragdo. Bem imoével inventariado quando do falecimento
da primeira esposa. Estabelecida pelo inventario a
copropriedade entre o falecido e os herdeiros antes da
abertura da sucessao. Impossibilidade de reconhecimento do
direito real de habitagdo a segunda esposa. A copropriedade
anterior a abertura da sucessao impede o reconhecimento do
direito real de habitacao, visto que de titularidade comum a
terceiros estranhos a relagdo sucesséria que ampararia o
pretendido direito. Precedentes do STJ. Dever do coénjuge
sobrevivente de pagar aluguéis aos herdeiros que deve ser
discutido em agao propria, na qual se demonstrarao os valores
de mercado. Reintegragao dos herdeiros na posse do imével
concedida, sem a cobranga aqui de aluguéis. Apelo provido
em parte.” (TJSP - Apelacao Civel: 1001388-75.2023 .8.26.0272
Itapira, Relator.: Roberto Maia, Data de Julgamento: 27/02/2024,
20? Camara de Direito Privado, Data de Publicagéo: 27/02/2024).
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Ar. sentencga deu correta solugéo a lide e deve ser

mantida por seus proprios fundamentos, nos termos do art. 252 do RITJSP.

3 _ Ante o exposto, NEGA-SE PROVIMENTO AO
RECURSO. Por fim, majora-se os honorarios advocaticios para 15% do valor

da condenacéo, nos termos do art. 85, §11, do CPC, observada a gratuidade.

RONNIE HERBERT BARROS SOARES
RELATOR
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