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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n°
1006049-50.2023.8.26.0320, da Comarca de Limeira, em que ¢ apelante ---------
(ASSISTENCIA JUDICIARIA), sdo apelados ----------- (JUSTICA GRATUITA), ----
-------- (JUSTICA GRATUITA) e ---------- JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessdo permanente ¢ virtual da 36" Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram

provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O  julgamento teve a participacdo dos  Desembargadores
LIDIA CONCEICAO (Presidente sem voto), WALTER EXNER E MILTON
CARVALHO.

Sao Paulo, 29 de agosto de 2025.

PEDRO BACCARAT
Relator(a)
Assinatura Eletronica

APELACAO N° 1006049-50.2023.8.26.0320

APELANTE: -----——---
APELADOS: -—-=—--—-- e outros
COMARCA: Limeira 4* Vara Civel

Direito de vizinhanga. Acdo de obrigacdo de ndo fazer.
Criacéo de galinhas em imovel vizinho que exala mau cheiro
e barulho excessivo. O direito de propriedade encontra
limites, exatamente, no uso razoavel da coisa. Criagdo de 240
aves que extrapola o limite do razoavel, considerada a
proximidade do galinheiro e o terreno do autor. Galinheiro
que deve ficar a 50 metros da casa do autor, em ateng¢ao ao
Decreto Estadual n° 12/342/78. Recurso provido.

VOTO n.° 52.276
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Vistos.

Cuida-se de apelagdo interposta
contra sentenga que julgou improcedente a agao de obrigagao de
ndo fazer cumulada com pedido de reparagdo de danos. O
magistrado, Doutor Paulo Henrique Stahlberg Natal, com base
em pericia técnica realizada pelo Engenheiro Bruno César
Pastore em janeiro de 2025, concluiu pela inexisténcia de
irregularidades na atividade de criacdo artesanal de aves
desenvolvida pelos requeridos. Ressaltou que as concentracoes
dos gases poluentes emitidos estavam dentro dos limites
permitidos pelas regulamentagdes vigentes (norma
ABNT NBR 10151/2020), nao apresentando

riscos significativos a saide humana ou ao meio ambiente e
que o laudo médico também ndo evidenciou relacdo de
causalidade entre a suposta exposi¢do a odores e barulho com a
doenga da parte autora. Condenou o autor ao pagamento de
custas, despesas processuais € honorarios advocaticios fixados

em 15% sobre o valor atualizado da causa.
Apela o autor pugnando pela
reforma do julgado. Pede, em sintese, a interrup¢dao das

atividades de criacao de galinaceos na propriedade vizinha dos

réus que geram mau cheiro e barulho.

Recurso  tempestivo, nao
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preparado em razao da concessao da gratuidade de justica e ndo

respondido.
E o relatorio.

O autor deduziu a pretensao de
impor ao vizinho que interrompa a criagdo de galinhas
poedeiras. Sustenta, em sintese, que a criagdao exala mau cheiro,
produz ruidos e gases que infectam sua casa € impedem a

regular frui¢do de sua chacara.

A prova pericial produzida,
examinando aspectos objetivos da postulagdo, mediu os ruidos

produzidos, encontrando-os dentro dos limites aceitaveis.

A prova  pericial constatou,
entretanto, que sdo ocupacdes irregulares, com edificacdes em
zonas de preservacdo ambiental, dada a proximidade de

importante curso d'agua.

Examinando os riscos a saude
sugeridos na postulacdo, a sentenga rechagou a pretensdo,
verificando, consoante aos critérios da prova pericial produzida,

que ndo ha evidentes riscos a satde do autor.

Entretanto, a prova produzida
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nao afasta a existéncia de incomodos provocados pela criagao
de 240 aves no galinheiro, aspecto incontroverso da demanda.
O cheiro proprio dos galinheiros e os ruidos provocados pelo
elevado numero de aves - 240 - evidenciam o incomodo que os
requeridos impdem ao seu vizinho em razao da atividade que

exploram na sua propriedade.

O direito de propriedade
encontra limites, exatamente, no uso razoavel da coisa, assim
compreendido aquele que permite a livre fruigdo da
propriedade, sem que constitua Obice ao exercicio de
correspondente direito do vizinho, isto &, sem privar o outro
proprietario da regular e esperada fruicdo da coisa. O caso €
emblematico, pois o proprietario de imovel localizado em ponto
isolado de centros urbanos revela justa expectativa de viver em

espaco com menor ruido e ar mais puro.

Os limites da fruicao razoavel
nem sempre sao muito claros. Os proprietarios de propriedades
vizinhas divergem sobre os ruidos que devem ser tolerados, as

atividades ou outros incomodos.

A Administracao Publica, tanto
quanto possivel, busca, por meio de arcabougo normativo - leis,
decretos e regulamentos, coibir praticas que sejam notoriamente
prejudiciais. Regulam o direito de vizinhanga, limitando a

forma de edificar, o nivel de ruido que deve ser tolerado nos
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periodos diurnos e noturnos, nas cidades e nas zonas rurais.
Entretanto, nem todas as atividades estdo regulamentadas,

quanto ao modo de exercé-las.

Importa reconhecer que, no
mais das vezes, as leis, lato sensu, se destinam a controlar
situagdes mais graves, assim entendidas aquelas em relagao as

quais nao se tem davida sobre o incomodo que podem provocar.

A atividade contra a qual se
volta o autor esta entre essas cujo incomodo ¢ evidente.
Galinheiros exalam mau cheiro, galinhas fazem barulho, em
especial quando criadas em grande numero, assim entendido
aquele que excede os galinheiros domésticos, aqueles que eram
comuns no século passado, quando nem todos tinham
refrigeradores e que, ainda assim, sdo encontrados nas cidades

de menor populagdo.

A Administracao Publica do
Estado de Sao Paulo regulou essas criagdes de aves. A norma
invocada pelo Autor, o Decreto n°® 12.342 de 1978, buscando
limitar minimamente a fruicdo da propriedade, ndo proibiu a
criacdo de aves ou outros animais, mas, para compatibilizar os
incomodos proprios das criagdes com a fruicao da propriedade,
imp0s aos criadores que situem as instalagcdes destinadas aos

animais a, pelo menos, 50 metros de distancia do vizinho.
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Os réus mantém os animais em
galpao aproximado ao muro e divisa do autor. Isto ¢, buscaram
minimizar os incomodos causados ao vizinho que, qui¢a para
evitar que os animais ficassem proximos de suas proprias
instalacdes, acomodaram as aves nos limites de seu terreno.
Evidentemente que a observancia das distancias regulamentares

reduziria significativamente os incomodos.

Ante o exposto, voto pelo
provimento do recurso, para impor aos requeridos que
interrompam a criagdo de galinhas ou, alternativamente,
transfiram as aves para instalacdes que sejam edificadas a 50
metros de distancia da divisa do Autor, fixando o prazo de 120
dias, contados da publicacdo do acérdao, sob pena de multa

diaria de R$ 500,00.

Pedro Baccarat

Relator
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