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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2201344 - SC (2025/0077334-6)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
RECORRENTE | e (BRASIL) S.A.
ADVOGADO : RICARDO NEGRAO - SP138723
RECORRIDO [ mmmmmmmmmeeen
ADVOGADOS : JOHN WELLINGTON SOUZA ARMADA - SC005956
GUILHERME LOOS ARMADA - SC040735
INTERES. | e
EMENTA

PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO

DE FAZER. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. BAIXA DO GRAVAME.

HONORARIOS ADVOCATICIOS. ARBITRAMENTO POR EQUIDADE.

POSSIBILIDADE. PRECEDENTES DO STJ. RECURSO ESPECIAL

PROVIDO.

1. Nas agbes de obrigacdo de fazer consistente na baixa de gravame
hipotecario os honorarios advocaticios devem ser fixados por
equidade, visto que ausente proveito econdmico auferivel ou
mensuravel, além do valor da causa nao refletir o beneficio devido.

2. Recurso especial provido.

RELATORIO
Trata-se de recurso especial interposto por , , com fundamento

no art. 105, I, alineas a e ¢, da CF, contra acérdao proferido pelo Tribunal de Justiga de
Santa Catarina, assim ementado:

APELACAO CIVEL. ACAO COMINATORIA. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. SENTENCA DE PROCEDENCIA. RECURSO DO REU.
AVENTADA AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DE PROMOVER A
BAIXA DO GRAVAME HIPOTECARIO GRAVADO NA MATRICULA DO
IMOVEL. INSUBSISTENCIA. CANCELAMENTO QUE PODE SER
REALIZADO TANTO PELA CONSTRUTORA QUANTO PELA
INSTITUICAO FINANCEIRA. PLEITO DE APLICACAO DA TEORIA DA
CAUSALIDADE NA FIXAGAO DOS HONORARIOS DE SUCUMBENCIA
PREJUDICADO. HONORARIOS ADVOCATICIOS.

PRETENDIDA FIXACAO POR EQUIDADE. INSUBSISTENCIA.
SUBSIDIARIEDADE DO CRITERIO NO ARBITRAMENTO DE
HONORARIOS DE SUCUMBENCIA. PRECEDENTES DESTACORTEE
DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. RECURSO

CONHECIDO E DESPROVIDO. (e-STJ, fls. 498).
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Nas razdes do presente recurso, -------- alegou a violagéo ao art. 85, §§ 2° e
8°, do CPC, ao sustentar que (1) os honorarios advocaticios devem ser fixados por
equidade diante da baixa complexidade da demanda; (2) a natureza da obrigacéo de
fazer ndo mensura o proveito econdmico pelo valor do imoével, o que enseja a fixagcado da
verba por equidade; e (3) ficou caracterizada a existéncia de dissidio jurisprudencial.

Foram apresentadas contrarrazbes (e-STJ, fls. 571/578).
E o relatério.
Decido.

O recurso merece prosperar.

VOTO

Dos honorarios advocaticios

Trata-se, na origem, de agédo de cancelamento de hipoteca ajuizada por -------
---- contra e , julgada procedente, fixando os honorarios advocaticios
em 10% sobre o valor da causa (e-STJ, fls. 434/436).

O Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina alterou o valor arbitrado

a titulo de honorarios advocaticios para 2% sobre o valor atualizado da causa (e-STJ, fl.
497).

Recentemente, controvérsia idéntica a dos autos, que discute o critério para o
calculo das verbas honorarias nas agdes cujo pedido consiste na liberacdo de gravame
fiduciario, foi objeto de apreciagao pela Terceira Turma do STJ, que assim decidiu: "diante
de obrigagéo de fazer, consistente na baixa de gravame fiduciario de hipoteca incidente
sobre imovel que foi objeto de contrato de compra e venda, devidamente quitado, o
proveito econdbmico é inestimavel. Trata-se de agcdo para permitir que o autor exerca
plenamente os direitos inerentes a propriedade — que ja possui —, sendo que nao ha como
vincular o proveito econdmico ou o valor da causa ao valor do imovel".

Confira-se a ementa:

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER. BAIXA DE
GRAVAME FIDUCIARIO. HIPOTECA. TUTELA MANDAMENTAL.
VERBAS HONORARIAS. AUSENCIA DE CONDENACAO. PROVEITO
ECONOMICO INESTIMAVEL. VALOR DA CAUSA QUE NAO PODE
SER CALCULADO A PARTIR DO IMOVEL. CRITERIO DE EQUIDADE.
POSSIBILIDADE. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO. 1. Agéo de
obrigacao de fazer, ajuizada em 2/9/2021, da qual foi extraido o presente
recurso especial, interposto em 6/12/2022 e concluso ao gabinete em
31/8/2023.

2. O proposito recursal consiste em estabelecer o critério para ocalculo
das verbas honorarias nas agdes cujo pedido consiste na liberagao de
gravame fiduciario.
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3. Oart. 85do CPC/15 estabelece que a sentenca condenara ovencido
a pagar honorarios ao advogado do vencedor, os quais "serao fixados
entre o minimo de dez e o0 maximo de vinte por cento sobre o valor da
condenacgdo, do proveito econdmico obtido ou, ndo sendo possivel
mensura-lo, sobre o valor atualizado da causa" (caput e § 2°).
Complementando a norma, o § 8° esclarece que nas causas em que for
inestimavel ou irrisério o proveito econdmico ou, ainda, quando o valor
da causa for muito baixo, o juiz fixara o valor dos honorarios por
apreciacao equitativa, observando o disposto nos incisos do § 2°". 4.
Embora pré-determinados os critérios do art. 85, § 2° e 8°, do CPC /15,
a base de calculo adequada para o arbitramento dos honorarios nao
dispensa a analise casuistica da demanda, observando-se, sobretudo,
qual a tutela pretendida pelas partes (declaratéria, constitutiva,
condenatoria, mandamental ou executiva).

5.Nas agbes mandamentais em que ausente proveito
econdmicoauferivel ou mensuravel, e quando o valor da causa nao
refletir o beneficio devido, devera ser aplicado o critério subsidiario da
equidade. E o que ocorre na acdo de obrigacdo de fazer consistente
na baixa de gravame hipotecario, porquanto ndo se pode vincular o
sucesso da pretensao ao valor do imovel.

6. Hipétese em que o Tribunal de origem arbitrou a verba honorariapelo
critério da equidade, com fundamento na auséncia de condenacao, na
impossibilidade de estimar o proveito econdmico e na auséncia de
valor exato da causa, que ndo guarda relacdo com o valor do imével
anteriormente adquirido. Necessidade de manutengao do acérdao.

7. Recurso especial conhecido e desprovido.

(REsp n. 2.092.798/DF, relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, Terceira

Turma, julgado em 5/3/2024, DJe de 7/3/2024.)

No mesmo sentido, confiram-se os seguintes precedentes:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSOS ESPECIAIS.
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER. OUTORGA DE ESCRITURA E
BAIXA DE HIPOTECA. IMOVEIS RESIDENCIAIS ADQUIRIDOS PARA
INVESTIMENTO. SUMULA N. 308 DO STJ.INCIDENCIA.
HONORARIOS DE SUCUMBENCIA. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER. CRITERIO DA EQUIDADE. ADEQUACAO. RECURSO
DESPROVIDO. I. CASO

EM EXAME 1. Agdo cominatoria ajuizada para a outorga de escrituras de
aquisicdo de cinco imodveis residenciais, sem 6nus hipotecario, apés
cessao de direitos decorrente de divorcio. Sentenga julgou procedentes
os pedidos, determinando a outorga das escrituras e o levantamento das
hipotecas, aplicando o Cdodigo de Defesa do Consumidor e a Sumula n.
308 do STJ.

2. Ambas as partes apelaram, e o Tribunal a quo negou provimento ao
apelo da instituicdo financeira e deu parcial provimento ao apelo da
construtora para reduzir a verba honoraria sucumbencial.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. Sao duas questdes em discussao: saber se a Sumula n. 308 do STJ
se aplica a iméveis adquiridos para fins de investimento e se a fixagao
dos honorarios sucumbenciais, em ac¢ao de obrigagdo de fazer, deve
seguir o critério da equidade.

ll. RAZOES DE DECIDIR
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4, A Sumula n. 308 do STJ visa proteger o adquirente de boa-
fé,independentemente do uso do imdvel, garantindo a ineficacia da
hipoteca perante o adquirente que quitou o preco.

5. A jurisprudéncia do STJ mantém a aplicacdo da Sumula n. 308
mesmo apdés a Lei n. 13.097/2015, ndao havendo superagao do
entendimento sumulado.

6. A fixacdo dos honorarios sucumbenciais por equidade é
adequadaem ag¢des de obrigacado de fazer, onde o proveito econdmico
nao é mensuravel pelo valor do imével.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Recurso especial do Banco do Brasil S.A. conhecido em parte e
desprovido. Recurso especial de Neide Bisinoti conhecido e desprovido.
Tese de julgamento: "1. A Sumula n. 308 do STJ aplica-se para proteger
0 adquirente de boa-fé, independentemente do uso do imovel.

2. A fixagdo de honorarios sucumbenciais por equidade é adequada em
acgdes de obrigacdo de fazer, onde o proveito econbmico ndo é
mensuravel pelo valor do imével."

Dispositivos relevantes citados: CPC/2015, art. 85, § 2° e § 8% Lei n.
13.097/2015, art. 55.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no AREsp n. 2.210.917 /RS,
relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em
2.10.2023; STJ, Agint no AREsp n. 2.076.881/RS, relator Ministro Raul
Araujo, Quarta Turma, julgado em 17.10.2022.

(REsp n. 1.886.415/PR, relator Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA,
Quarta Turma, julgado em 17/3/2025, DJEN de 21/3/2025

)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. BAIXA DE GRAVAME. HIPOTECA. VERBAS
HONORARIAS. CRITERIO DE EQUIDADE. POSSIBILIDADE.
DECISAO MANTIDA.

1. "Nas obrigac¢des de fazer que determinam a baixa de gravames, oshonorarios
advocaticios sucumbenciais ndao podem ser obtidos tendo como base de
referéncia o 'valor da condenacao' ou o 'valor da causa’, devendo ser fixados
por equidade, uma vez que n&o ha como vincular o sucesso da pretensdo ao
valor dos bens" (Agint no REsp n. 2.002.668/DF, relator Ministro Marco Buzzi,
Quarta Turma, julgado em 27/3/2023, DJe de 31/3/2023).

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp n. 1.952.304/SC, relator Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, Quarta Turma, julgado em 3/6/2024, DJe de 6/6/2024.)

Vé-se, portanto, que o entendimento adotado pelo Tribunal estadual esta em

dissonancia com a atual jurisprudéncia do STJ quanto ao tema, motivo pelo qual deve
ser reformado.

Nessas condigdes, DOU PROVIMENTO ao recurso especial para fixar os
honorarios advocaticios em R$ 15.500,00, nos termos do art. 85, § 8°, do CPC.

Por oportuno, previno que a interposicao de recurso contra esta decisao, se

declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacéo as penalidades fixadas no art. 1.026, § 2°, do CPC.
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E o voto.
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